o

RESOLUCTION NUMERO ?3001-1—16—0450 o o
(Diciembre 19 de 2016)

Urbana Uno

Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
~en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecido conforme al Articulo 2.2.6.6.6.1 del Decreto 1077 de 2015 y Constancia
de Reparto de Proyectos Estatales No. 009 de [a Curaduria Urbana Uno con fecha Abril 08 de 2016, la solicitud de
licencia de construccion obra nueva del proyecto ubicado en la Zona de Equipamiento Comunal 3 en la ciudad de
lbagué, le correspondi6 al Curador Urbano Uno de ibagué.

Que OSCAR ALEJANDRO MARTINEZ CASTIBLANCO con C.C. 1.056.799.298, de conformidad con. el poder

- otorgado por MARIA DEL PILAR HURTADO URIARTE, Gerente de la GESTORA URBANA DE IBAGUE, radicd bajo

el No. 73001-1-16-0169 del 08 de Abril de 20186, solicitud de licencia de construccién en las modalidades de Obra
Nueva para-un Centro de Desarrollo Infantii en dos pisos con cubierta en teja, en un area construida de 1.954,01 m?
y el Cerramiento, en una longitud de 243.01 mi, a realizar en ef predio’ ubicado en la Zona de Equipamiento

Comunal 3 sector El Boqueron — EI Tejar en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 3.069,79 m2, con matricula

inmobiliaria No. 350-207355 y ficha catastral 01-04-0258-0049-000.

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-207355 del 04 de Qctubre de 2016, Ea.

GESTORA URBANA DE IBAGUE con NIT. 809.009.742, es_la propietaria del predio ubicado en la Zona de
Equipamiento Comunal 3 sector EI Boquerdn — El Tejar en |a ciudad de ibagué, con un area de lote de 3.069,79 m?
y ficha catastral 01-04-0258-0049-000. ;
Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien posteriormente aporté los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 16 de Mayo de 2016. .

Que en cumplimiento de lo ordenado por fa Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicdda a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro el solicitante, en procura que éstos, si

lo consideraban pertinente; se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos -

en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de elios se hiciera
presente. . '

Que el solicitante preseritd una fotografia de la valla instalada, en |a que se advierte a terceros sobre |a iniciacion del
trémite administrativo tendiente a la expedicion de la ficencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente. -

Que dentro de la revision se encontré que el predio objeto de la presente segiin el plano de Usos del Suelo U2,
Plano de .Tratamiento - U3 y Plano de Riesgo Urbano U6.1, no estd categorizado bajo ningdn uso, tratamiento

wbanistico o amenaza, por lo cual este despacho solicitd a la Secretaria de Planeacion Municipal la aclaracion -

correspondiente mediante oficio No. 0160869 radicado bajo el No. 2016-42662 del 08 de Junio de 2016 y mediante
auto No. 73001-1-16-0337 del 08 de Junio de 2016, suspendio los términos que tiene para la revision del proyecto,
hasta tanto la Secretaria de Planeacion Municipal se pronuncie sobre dicha consulta. i
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RESGLUCTION Nl;lMERO 73001-1-16-0450
" (Diciembre 19 de 2016)
Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

Que la Secretaria de Planeacion Municipal se pronuncid mediante oficio No. 1011-2016-33410 radicado en este
despacho bajo el No. 1655 del 13 de Julio de 2016, fecha en la cual se reiniciaron los términos con que cuenta eI
Curador Urbano para ld revision del proyecto.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 0160580 de fecha
02 de Agosto de 2016, enfregada el 12 de Septiembre del mismo mes y afio en la dlrecclon de correspondencia
suministrada por el solicitante.

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2784 del 25 de
Octubre de 2016, requirid la suspension de los términos que tiene para atender las observaciones al proyecto, en
razén a que se encuentra a la espera del otorgamiento de Licencia de Intervencién de Espacio Publico por parte de
la Secretaria de Planeacién Municipal, suspension concedida mediante auto No. 73001-1-16-0707 del 25 de
Qctubre de 2016, a partir de la fecha y hasta tanto la Secretaria de Planeacion Municipal de respuesta a la solicitud
efectuada, respuesta que fue radicada bajo el No. 3119 del 02 de Diciembre de 2016, fecha en fa cual se reiniciaron
los términos que tiene el solicitante para presentar las observaciones al proyecto.

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 02 de Diciembre de 2016.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal, mediante Resolucion 1011-00157 del 30 de Noviembre de 2016,
concedi6 Licencia de Intervencion y ocupacic’nn del Espacio plblico, a la Gestora Urbana — banco inmobiliario de
lbagué, para la intervencion y ocupacion del espacio plblico, para el desarrolio de un CENTRO DE DESARROLLO
INFANTIL (C.D. I) en el barrio Boquerén — el Tejar, de la ciudad de ibagué.

. Que la edificacion proyectada esti destinada a un centro de desarrolio infantii el cual corresponde a un uso
institucional de cobertura sectorial actividad que - segun la matriz de usos del Suelo incorporada por Circular GPOT-
2015-001 del 13 de Marzo de 2015 al Plan de Ordenamienfo Terriforial de Ibagué, adoptado por Decreto 0823 del
2014 - es compatible con &l uso principal del sector Equipamiento Colectivo, en donde se ubicara la edificacion.

" Que la Secretarla de Planeacion Municipal mediante Clrcular 001 del 13 de Octubre de 2016 derogd la circuiar
GPOT-2015-001 del 13 de Marzo de 2015.

Que el Paragrafo Unico def Articulo 2.2.6.4.2.4.2 dél Decreto 1077 de 2015, establece que: “Si dUrahté el término
que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion del acto administrativo que oforgue
la licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en las nomas urbanisticas que afecten el proyecto

sometido a consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, framitar y expedir

las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que fa licencia o fa modificacion se le conceda con base en
la norma urbanistica wgente al momento de la radicacion de la solicitad, siempre que la misma haya sido presentada
en Iegal Y debfda forma”,

-

Que la presente ‘solicitud se encuentra en el caso contemplado por el Decreto 1077 de 2015 citado en el anterior
considerando, razon por la cual, se debe resolver con base en ia circular GPOT-20‘1 5-001 del 13 de Marzo de 2015.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumphmnento a fa
Resoiucnon No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccién Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-16-0450
{Diciembre 19 de 2016)
Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectdnicas, de conformidad con [o previsto en
&l Plan-de Ordenamiento Termitorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el diseﬁo espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Terntorial de Ibagué, el predio objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna. _

Que revisada y estudiada la solicitud se encontro ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y Urbanizaciones
de ia ciudad de Ibagué y a lo establecido en la demarcacion de normas urbanisticas establecidas por ia Secretaria
de Planeacion Municipal mediante oficio No. 1011-2016-31104 de fecha 05 de Julio de 2016, expedido por la
Secretaria de Planeacion Municipal.

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1033-2016-79742 del 19. de
Diciembre de 2016, informa que "acogiéndonos al acuerdo 010 det 19 de mayo del 2009, fiteral A} del articulo
segundo el, GESTORA URBANA DE IBAGUE con NIT. 809009742 propietario del predio identificado con la ficha
catastral No. 01-04-0258-0049-000 y Matricula No. 350207355, no es su;eta de! impuesto de Delineacion Urbana
por ser entidad Estatal en el Municipio de Ibague

/

Que como consecuencia de lo anterior, es legaly técnicamente viable proceder a btorgar laficencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1. Otorgar a la GESTORA URBANA DE IBAGUE con NiT. 809.009.742, Licencia de Construccion
en las modalidades de Obra Nueva, para adelantar la edificacion de un "Centro de Desarrollo Infantil’,
conformado por tres (3) bloques en dos pisos con cubierta en teja, en un area construida de 1.954,01 m?, un indice
de 55.06% y de construccion de 0.65, con ocho (8) parqueaderos de los cuales cinco (5) son privados, tres (3) de
visitantes incluido uno (1) para discapacitados y Cerramiento en una iongitud de 243.01 mi, proyecto a realizar en el

- predio ubicado en la Zona de Equipamiento Comunal 3 sector E! Boquerdn — El Tejar en la ciudad de Ibagué, con un

area de lote de 3.069,79 m? un area de afectacion de 44.57 m?, para un area (til de 3.025,22 m?, con matrfcula
inmobiliaria No. 350-207355 y ficha catastral 01-04-0258-0049-000, de acuerdo con los planos del proyecto
arquitectonico disefiado por el Arquitecto OSCAR MARTINEZ CASTIBLANCO con Matricula Profesionai No.
A22202014-1056799298, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de céiculo,
elaborados por el Ingeniero Civil GUILLERMO ANDRES CAMACHO OBREGON con Matricula Profesional No.
25202-105899 y estudio de suelos del Ingeniero Civit . RODOLFO FELIZZOLA CONTRERAS con Matricula
Profesional No. 25202-32573, con las anotaciones efectuadas en rojo por el Curador Urbano referentea:

e Indicar en el cuadro de areas Plano 01 de 5, el equivalente en m? del indice de construcclon

“1.954,01” y de ocupacién propuesto “1.665,78" y del indice de ocupacidn exigido.
‘o Corregir en el cuadro de parqueaderos Plano 01 de 5, la palabra “propuesto”, el nimerc de
parqueaderos propuestos de visitantes e indicar que 1 parqueadero es para P.M.R.

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacion, asf no se reqmera de la ejecucion de obras. ‘

Paragrafo 2. - Por razones de segundad el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la

“misma, ilevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de ibagué.

- Articulo 2.- La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorrogable una sola-vez y por un afo,

para lo cual, la misma debera ser solicitada dentro de los tremta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del canstructor responsable en la que certifique ia iniciacion de ia obra.

|
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RESOLUCION Nl:lMERO 73001-1-16-0450
(Diciembre 19 de 2016)
Por la cual se concede una licencia de construccién en

las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

Articulo 3.- El constructor responsable de fa ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el

Arquitecto DIEGO LLEON MARTINEZ con Matricula Profesional No. 17202-56425, quien debera garantizar que la
construccion de fas obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las
normas urbanisticas y arquitectdnicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas
Colombianas de disefio y Construccion Sismo - Resistente NSR - 10, Ia norma tecmca de RETIE y demas normas
complementarias,

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta'tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en |a presente
licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6,1.2.2.3 dél
Decreto 1077 de 2015. - Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 8. ,

Articulo 4.- El titular de la ficencia debera dar cumplimiento a las siguiéntes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segufidad de las perschas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piblico.
b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autorldad competente.

¢)  Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, at Sistema

General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno' de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
qmen a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de matenales y elementos a los gue hace referencia la Resolucion 541 de
1894 del Ministerio det Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modjf ique
o sustituya.

e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir [as obras de edificacion en los termmos que establece e artlculo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que
la adicione, modifique o sustituya.

g) Realizar los controles de calfidad para ios diferentes materiales estructurales yeiementos no estructurales que sefalan las
normas de construccion sismo resistente.’

h) Dar cumplimiento a las nomnas vigentes de caracter nacional y/o mummpai sobre ‘eliminacién de barreras arqmtectonlcas
para personas con movilidad reducida.

i) Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las rormas de construccion sismo resistente vigente

j)  Cumplir con la norma técnica RETIE.

k) Tramitar ante las empresas de servicios piiblicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

}  Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

m} instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70} centimetros en lugar visible de la via
pliblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine fa administracion. En el aviso se. debera identificar la clase de
licencia, el nimero de Ia licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la

~ licencia, el nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia

especiaimente al uso o usos autorizados, metros' de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de -

" estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos magquinaria; entre otros y debera permanecer todo et
tiempo que dure la obra.

n) ~ Mantener libre 6l Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias pabiicas con tierra, matenales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales

/ del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.
o) Adicionalmente y segun Io sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por-el arliculo 5 de la Ley 1796 del
13 de Julio de 2016, el constructor tiene la obligacidn de realizar los controles minimos de calidad que la ley vy sus
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-16-0450
: {Diciembre 19 de 2016)
Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planos, disefios y especificaciones
~.  técnicas aprobadas en la respectlva licencia.
p) Cumplir en o pertinente con' lo establecido en la demarcacion de normas urbanisticas establecidas por la Secretaria de
Planeacion Municipal mediante oficio 1011-2016-31104 de fecha 05 de Julio de 2016.

Articulo 5.- - Laviolacion a cualduiera de tos enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacién de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi-mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
-especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectnicas,
estructurales y/o normas complementarias, este permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para ello. . '

Articulo 6.- - La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titutaridad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 7- - Contra la presente resolumon proceden los recursos en la via gubernativa senaiados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de.reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante |a Secretaria
de Planeacién Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacion y/o
publicacién correspondiente.

- Articulo 8.- . El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un

medio masivo’ de comunicacion social hablado o escrito de amplia divulgacion en la ciudad de lbagué (Art. 73

CPACA,). .
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

- Expedida en Ibagué, a los diecinueve (19) dias del mes de Diciembre de 2016.

Curador Urbano Uno de Ibagué

En la fecha 0 3 ENE 2017

haciéndose enfrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificador

LUJSA FERNANDA GUZMAN MOLANO

C.C.1.0 799.298‘ :
Apoderado.

se notifica personaimente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma, *

[l
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-16-0450
- (Diciembre 19 de 2016)
Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Ard. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

!
Que el dia [2 4 ENE 2817~ quedd ejecuigsl esente acto administrativo

Dada t_a-n Ibagué,afosf iz 5 ENE 2017_

FIRMA: (/\
- LV hd . i
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