RESOLUCION NUMERG 73001-1-16-0435

ajgﬁ suraduria (Diciembre 09 de 2016)
miﬁ Urbaﬁa Ung Por la cual se modtfica un proyecto urbanistico

E} Curador Urbano Uno del Municipio de lbagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, ef Decreto 1077 de 2015, Decretos medificatorios y

CONSIDERANDO: . .

Que sociedad CIMCOL S.A. con NIT. 900.253.774, por medio de su representante legal LUIS CARLOS
MARTINEZ MEJIA con C.C. 80.135.142, en calidad de FIDEICOMITENTE, dentro del FIDEICOMISO P.A. LOTE
EL SALADO", segin Escritura Plblica No. 363 del 13 de Febrero de 2016 de la Notaria Quinta del Circulo de
Bogota, radic bajo el No. 73001-1-16-0114 del 09 de Marzo de 2016, solicitud para la modificacion def proyecto
urbanistico aprobado mediante resolucién No, 73001-1-15-0409 del 28 de Diciembre de 2015, ¢onsistente en:

» Modificacion de las areas de cesion para Parques y zonas verdes escala Sector en area de 946.74 m?,
~ Parques y zonas verdes escala local en un érea de 311,36m?2, :
» Modificacion de las areas de cesion para Equipamiento Local en un area de 96.29m?, Equipamiento
escala Sector en area de 662.72 m?.

» Modificacidn del amojonamiento del area (til del lote y del area ﬂtil del mismo, en un area de 7.430,30 .

m?,
. ¢ Modificacion en el uso a desarrollar a uso mixto, vivienda multifamiliar y comercio.

Que LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA, representante legal Sociedad CIMCOL S.A, otorgd poder especial,
amplio y suficiente a JMRO LEYTON MENDIETA con C.C. 75.099.376 y a VANESSA QUINTERO GUZMAN con
C.C. 1.110.477.049, para que en su nombre y representacion adelanten el tramite de solicitud de licencia del
proyecto Conjunto cerrado Ibanasca. :

~Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucién No. 73001-1-15-0409 del 28 de Diciembre de 2015,
otorgd aprobacién al proyecto urbanistico presentado por ALEXANDER OSPINA GUERRERO vy la sociedad

CIMCOL S.A, en calidad de FIDEICOMITENTES, en el predio ubicado en ia Carrera 14 No. 134 A-164 — Lote 1
del Barrio El Salado en la cnudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-204188 y ficha catastral 01-10-

., 0321-0084-000, para el desarroflo de un conjunto cerrado destinado a vivienda multifamiliar de interés social VIS,
en un area total de 11,220.86 m*.-

Que la resolucién No. 73001 1-15-0409 del 28 de Diciembre.de 2015 tlene un plazo de dos (2) afios contados a
partir de su fecha de ejecutoria, Ia cual se produjo el dia 27 de Enero de 2016.

"Que el solicitante anexa certificacion del Instituto Geogréfico Agustin Codazzj “IGAC", en donde reporta que la

direccion del predio con ficha catastral 01-10-0321-0084-000, es Carrera 14 Np. 134-93/73/59, el cual reposa en
el expediente de la resolucién No. 73001-1-16-0046 del 10 de Febrero de 2016 "Por medio de la cual se concede
una licencia de construccién-obra nueva’. - :

Que el Articulo 117 de la Ley 1450 de 201 1, modifict la definicion de vivienda de interés social, estableciendoun -
solo tipo, con un valor maximo de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes y que el |

sollcutante declard bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés social.

Oue en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el amculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015
esta solicitud fue comunicada a los vecinos de |a obra cuyas direcciones suministré el solicitante e igualmente se
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(Diciembre 09 de 2016)
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inserto en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 0847 del 20 de Junio de 2016, debido
a que el correo certificado devolvié la citacion de CARLOS ANDRES ARIZA,  por causal "desconocido’, en
procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos
en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrative y de Io Contencioso Admm!stratlvo sin
que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion
* del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia soiicitada en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se
constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el paragrafo Unico del articulo Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto det Decreto 1077 de 2015 -Modificado por el
Decreto 2218 de 2015, Art. 2°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas y modificaciones.”, y a continuacion define: “Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccion de
cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructtrales a un proyecto con licencia vigente, siempre y'cuando cumplan
con las nomas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica. Las
modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las nommas urbanisticas y demés
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha
normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en fa
licencia respectiva”, caso que aphca a la presente solicitud.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observacioﬁes remitida con oficio No. 0160446 de
- fecha 10 de Mayo de 2016, entregada el dia 20 de! mismo mes y afio, en la direccién de correspondencia
suministrada por el solicitante. '

Que la sociedad solicitante, presentd Disponibilidad Técnica R.D.S.H. 018 con fecha 18 de-Junio de 2015,
emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL,
en donde sg concede disponibilidad de servicios para trescientos ochenta y cuatro (384) apartamentos y cinco
(5) locales comerciales, con vigencia de dos (2) afios. .

Que la sociedad solicitante, presentd certificado de factibilidad de conexién No. 246-2016 de Junio 08 de 2016,
emanada de la COMPANIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA S.A. E.S.P., para trescientos ochenta y
cuatro (384) unidades de vivienda y cinco (5) locales comerciales, con vigencia de un (1) afio.

Que la apoderada dél solicitante, mediante escrito radicado eh la oficina de! Curador Urbano Uno bajo el No.

1593 del 06 de Julio de 2016, requirié la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, '

término concedido mediante auto No. 73001-1-16-0391 del 06 de Julio de 2016.

i
Que la apoderada del solicitante, mediante escrito radicado e la oficina del Curador Urbano Uno bajo No. 1815
del 27 Julio de 2018, solicitd la suspensién de los términos para atender las observaciones al proyecto hasta
tanto obtenga de la Secretaria de Planeacion Municipal respecto a la viabilidad para el canje cesiones del
proyecto, suspension concedida mediante auto No. 73001-1-16-0437 del 27 de Julio de 2016.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal mediante oficio No. 1010-2016-50353 del 16 de Septiembre de 20186,
otorgd viabilidad ata CIMCOL SA, para el canje de cesiones de! proyecto objeto de la solicitud, debiendo dar
cumplimiento a los ﬁarametros establecidos para tal fin en las normas vigentes y deméas normas que regulan la
materia. :

)
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Que mediante radicado No. 2555 del 30 de Septiembre de 2016, el solicitante anexé copia del aval para el canje
de cesiones expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal, reintmandose Ios términos que tiene el
solicitante para atender las observaciones al proyecto

Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 30 de Septiembre de 2016.

Que el sohcnante presenté copia de la Resolucion No. 152 delf 28 de Octubre de 2016, “Por medio de la cual se
modifica la resolucion No. 944 y se acepta un canje de cesiones”, emanada de la GESTORA URBANA DE
IBAGUE, en la cual se resueive en su articulo primero modificar el articulo 1 de laresolucion de gerencia No.:

. 944 de 2015 y canjear por dinero con el solicitante, las cesiones que se generan a favor del Municipio, para

adelantar el urbanismo del lote de su propiedad, ubicado en la Carrera 14 No. 134 A-164 Barrio El Salado del

~Municipio de Ibagué, con matricula inmobiliaria 'No. 350-204188 y ficha catastral 01-10-0321-0084-000, en

cuantia de 946.74 m® destinados para Parques, Plazas y Plazoletas de nivel Ciudad; 189.35 m? destinados para
Equipamiento e Infraestructura de nivel Urbano -Regional, dinero que la entidad manifiesta recibido. ‘

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas v arqwtectomcas de conformidad con lo
previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que. lo desarrolien, complementen y demas

-normatividad que regule ia materia, S|end0 el dlseno espacial y estético responsabilidad del arqu1tecto

proyectista.

~ Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas urbanisticas, especialmente a las

contenidas en el Plan de Ordenamiento Termitorial, la Normativa General de Usos, Construcciones y
Urbanizaciones de ia ciudad de Ibagué y al plano topografico aprobado mediante oficio No.042709 de fecha 24.
de Julio de 2014, expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal, el cual reposa en el expedlente de la
resolucion No. 73001-1-15-0409 del 28 de Diciembre de 2015, cuya modificacion se solicita,

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
‘RESUELVE

Articulo 1.- MOdEf icar los articulos 1 y 2 de la resolucuon N. 73001 1-15-0409 del 28 de Di0|embre de 2015 j
emanada del Curador Urbano Uno, los cuales quedarén asi:

Articulo 1.~  Otorgar aprobacién al proyecio urbanistico presentado por la sociedad CIMCOL S.A. con NIT.
900.253.774, por medio de su representante fegal LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA con C.C. 80.135.142, en
calidad de FIDEICOMITENTE, dentro del FIDEICOMISO P.A. LOTE EL SALADO’, en el predio ubicado en la
Carrera 14 No. 134-93/73/59 del Barrio Ef Salado en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-
204188 y ficha catastral 01-10-0321-0084-000, para el desarrollo de un conjunio cerrado destinado a vivienga

muttifamitiar de mteres social VIS y comercio, en un rea fotal de 11,220.86 m*‘ dfstrrbu;dos asi: c A
DES CRIPC.I’ON . o m?
AREA BRUTA PREDIO 11,220.86
AREA AFECTACIONES , 1,755.45
Area Afectacion Vial {Av. Ambala) - . 389.72 -
Area Afectacidn Ronda Hidrica D . 1.363,73
DESCRIPCION ' m? m?
AREA NETA URBANIZABLE PREDIO j YT
AREA CESIONES - 2.037.11
Sector (Cesidn Equipamiento) - - 662,72
Sector (Parques y Zonas Verdes) : - 046,74

T
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-+ Local Pargties y Zonas Verdes finferior conjurnto) ' 331,36
Locat Equipamiento e infraestructura (interior conjunto) . ‘ 96,29
Cesitn Local permitida en ronda hidrica ) 142,01 -
AREA UTIL PREDIO " ) 7,430.30

El proyecto se realizaré de conformidad con los planos elaborados por la Arqu:tecta VANESSSA QUINTERO“
GUZMAN con Matncu!a Profesional No. A4862012-1110477048.

Paragrafo 1.-  Por razones de seguridad, e/ origihal de fa presente resolycion y los planocs aprobados med:ante la
misme, flevaran el sefto seco distintivo de/ Curador Urbano Uno de Ibagué

Paragrafo 2.-  El plano urbanistico hace parte integral de la presente resolucion.

Parégrafo 3.-  El titular de fa presente: licencia deberd adelantar los iramites necesarios para la renovacion y
mantenimiento en vigencia de las dispombmdades de servicios publicos domiciliarios, durante el término de la presente
hcencra vy 8t prorroga, si es del caso. : :

Parégrafo 4-  Que segin lo establecido en ef Articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, el valor de venta de las
viviendas de interés social, no podra sobrepasar los ciento tremta ¥ cinco (135) salarios mmrmos legales mensuales
vrgentes

Articulo 2.- - Otorg? licencia a la sociedad CIMEOL S.A, -que en adelante se llamara EL URBANIZADOR para
efecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio de Ibagué, la construccion
de las obras de urbanismo para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras de senvicios
publicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial, y de los parques y zonas verdes, con ef
fin de establecer las especificaciongs tecmcas de las obras a acomeler, fas fechas de iniciacion y 1os mecanismos de
confrof de las mismas. -

Paragrafo.- La urbanizacion tendré las siguientes caracleristicas:

1. Tipo: Muttifamiliar en conjunto cerrado con comercio.
2. Cesiones: 35% '
Zonas Verdes: -

Ciudad: 94674 m* Canjeadas en dinero.

Sector: 946,74 m? En terreno

Lacal: : 473.37 m* 142.01m? se localizan dentro de fa Ronda Hidrica

331.36 m? af interior del proyecto.

Equipamiento: _ ‘ ' .

Regional Urhano: 189.35 m* Canjeadas en dinera,

Sector: 662.72m*  Enterreno

Local: 96.29 m* En terreno al inferior del proyec!o

Nimero de fotes: 1 Unidad para Vwrenda ¥ Comercro : C
Perfiles de vias:

oo

Via Anden | Calzada | Separador | Calzada. | Anden § Totai
Avenida Ambala 4.50 9.00 300 900 | 450 30.00

Paragrafo. 1-  El plano 01/01, aprobado con fa resolucion No. 73001-1-15-0409 del 28 de Diciembre de 2015,
no tienen validez alguna y sera reemplazado por el plano 01/01 aprobado mediante la presente resolucioh.
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-

Paragrafo. 2-  La modificacion aprobada afecta la implantacion de las Torres 3 y 4, y los parqueaderos de
visitantes aprobados mediante resolucion No. 73001-1-16-0046 “Por medio de la cual se concede una licencia de
construccion”, motivo por ef cual se debe tramitar la modificacion de dicha resolucion.

Articulo 2.- La presente resolucion no modifica el plazo de la resolucion original.

Articulo 3.- La presente resolucidn no modifica Ios demas articulos contenidos en la resolumon No. 73001-
1-15-0409 del 28 de Diciembre de 2015.

Articulo 4.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el
Articulo' 74 del CPACA, como son el de reposicion ante €l mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para
ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10} dias habiles Sigmentes ala fecha
de {a notificacion y/o publicacion correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

1

Expedida en Ibagué, a los nueve (09) dias del mes de Diciembre de 2016.

Y

~ Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA (/'\

Curador Urbano Uno de Ibagué

05 ENE 2017
En la fecha se notifica personalmente del contenido de la presente resolumon al titutar de Ia misma,
haciéndose enfrega de copia miegra autentlca y gratuita de ella.

El notificado El notificador

\ TR0 - © o
VANESSA QUINTERD 'GUZMAN | SA FERNANDA GUZMAN MOLANO
C.C. 110.477.049 ’

Apoderada.
EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7
Que el dia 0 5 ENE 20],7 quedo ejecutoriado el prese.nte acto administrativo .

-

Dada en Ibagué, a los 0 6 ENE 201? h

FIRMA;
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