RESOLUCION NUMERO 73001-1-16-0434

ﬁ. ég%c iciemb 09 de 2016
7 %@; uradurla (Diciembre 09 de 2016)
Wi us\,Urbana no

Por la cual se concede una licencia de urbanizacion y construccion en las

modalidades de Demolicion y Obra Nueva

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagug,
en uso de las facultades conferidas porla Ley 388 de 1997, el Decreto 1469 de 2010 y el Decreto 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que HECTOR FABIAN MORALES AYALA, de conformidad con el poder otorgado por JUAN CARLOS RAMIREZ
OSPINA, representante legal de la ORGANIZACION 2M SAS, radico bajo el No. 73001-1-15-0660 del 30 de
Diciembre de 2015, soficitud de licencia para adelantar la construccion en la modalidad de obra nueva para Vivienda
Multifamiliar de interés social VIS en nueve pisos, tres sotanos para parqueaderos, con un area construida de
7.822,43 m?, incluida la aprobacion de piscinas, a realizar en el predio su propiedad ubieado en la Carrera 47 S
Calie 119 Barrio Aparco en la ciudad de lbagué, con un area de lote de 1.359,00 m?, matricula inmobiliaria No. 350-
43008 y ficha catastral 01-13-0603-0002-000.

Que de acuerdo con el certificado de tradicidn matricula inmobiliaria No. 350-43008 def 28 de Abril de 2016, la

ORGANIZACION 2M SAS con NIT. 900.573.867, es |a propietaria del predio ubicado en ia Carrera 47 S Calle 119
Barrio Aparco en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 1. 359,00 m? y ficha catastra! 01-13-0603-0002-000.

Que JUAN CARLOS RAMIREZ QSPINA con C.C. 79.262.433, representante legal de la ORGANIZACION 2M SAS
‘otorgo poder amplio y suficiente a HECTOR FABIAN MORALES AYALA con C.C. 93.292.007, para que se notifique
y actué en su representacion para la obtencién de la licencia del predio objeto de la solicitud.

Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, qmen posteriormente aporté los documentos faitantes
quedando en legal y debida forma el dia 12 de Febrero de 2016. : :

Que el Artlcu!o 117 de la Ley 1450 de 2011, modifico la definicion de vivienda de interés social, estableciendo un
solo tipo, con un valor maximo de ciento freinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes y que el
solicitante declaré bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud se insert en el Boletin informativo de las Curadurias Urbanas de tbagué No. 829 del 15 de Febrero de
2016, debido a que el solicitante manifestd desconocer a los PROPIETARIOS, POSEEDORES, TENEDORES Q
RESIDENTES de los predios ubicados en la K 47 S C 117 yK 19 C S 116 A02 Lo. 1 Barrio Aparco, su direccion de
correspondencia y tratarse de “lotes’ vacios’, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en et Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se h|csera presente.

Que el solicitante presentd una fotograﬂa de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre Ia iniciacion del
tramite administrative tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,.en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en-los téminos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de o Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el proyecto fue revisado y observads mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 0160369 de fecha
31 de Marzo de 2016, entregada e! 05 de Abril del mismo afie, enla direccion de correspondenma suministrada por
el solicitante.
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- Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador U'rbano Uno bajo el No. 1183 del 18 de Mayo :

de 2016, requirid la ampliacion del plazo para atender ias observaciones del proyecto, término concedido mediante
" auto No. 73001-1-16-0282 dei 18 de Mayo de 2016.

Que el sohcﬁante mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo &l No. 1254 dei 26 de Mayo
* de 2016, requino la suspension de los términos que tiene para atender las observaciones al proyecto hasta tanto se
obtenga respuesta de |a.solicitud de estudio de altura para ef proyecto ohjeto de Ia presente por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil - Direccion Desarrollo Aeroportuario, suspension concedida mediante
auto No. 73001-1-16-0312 del 26 de Mayo de 2016, respuesta que fue radicada bajo el No. 1775 del 25 de Julio de
2018, reiniciandose los términos que tiene el solicitante para atender las observaciones al proyecto. :

Que el solicitante, mediante escrito radicado en bajo ef No. 1880 del 02 de Agosto de 2016, solicitd la suspension de
los términos que tiene para atender las observaciones al proyecto hasta tanto obtenga respuesta de la Secretaria de
- Planeacion Municipal respecto a la viabilidad para el canje de las cesiones del proyecto y cuente con el acto
administrativo por medio de! cual la Gestora Urbana de Ibagué reconoce y acepta dicho canje, su3pen310n concedida
mediante auto No. 73001-1-16-0455 del 02 de Agosto de 2016.

Que mediante radicado No. 3059 de! 25 de Noviembre de 2016, el solicitante anexo copia de la resolucion No. 154
del 28 de Octubre de 2016 —con su respectiva ejecutoria- por medio del cual la Gestora Urbana de Ibagué reconoce
y acepta el canje de las cesiones, reiniciandose los términos gue tiene el solicitante para atender las observaciones
al proyecto.

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 25 de Noviembre de 2016, dentro de las cuales anexa
nuevo Formulario Unico Nacional, en donde se incluye dentro de Ia solicitud el urbanismo para Vivienda Multifamiliar
de interés social VIS con sus correspondientes area de cesion y la construccion en la modalidad de demohmon de la
edificacion existente, - un area de 235.00 m2

Que ¢l solicitante anexa escrito en el cual solicita sea excluido del presente tramite de licencia, la aprobacion de
piscinas.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud se inserto nuevamente en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 842 det 16 de

- Mayo de 2016, debido a que el solicitante manifestd desconocer a los PROPIETARIOS, POSEEDORES,
TENEDORES O RESIDENTES de los predios ubicados enla K 47 S C 117 y K19 C S 116 A 02 Lo. 1 Barrio Aparco,
su direccion de correspondencia y tratarse de "lotes vacios”, en procura gue éstos, si lo consideraban pertinente, se
constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante presentd una rueva fotograffa de la valia instalada, en la que se advierte a terceros sobre a
iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si-lo consideraban
* pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los térmirios previstos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Qué el solicitante, presénto Disponibifidad Técnica No. 011 con fecha 28 de Marzo de 2016 emanada de la

EMPRESA IBAGUERERA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en donde se concede
la disponibilitiad de servicios para setenta y dos (72) apartamentos y con vigencia de dos (2) afios.
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" Que el solicitante, presento certificado de disponibilidad de servicio de energia eléctrica No. 289-2016 de Junio 29

det 2016, emanada de la COMPARNIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA S.A. E.S.P., para setenta y dos
(72) unidades de viviendas y con vigencia de un (1) afio.

Que el solicitante presento certificado de nomenclaturd expedido por Planeacian Municipal en el cual sefiala que ia’

nomenclatura del predio objeto de la presente es Calle 117 No. 19C+41 Sur.

Que la Aeronautica Civil mediante oficio. 4404-085-198.3-2016018895 autoriza para el proyecto objeto de !aﬁ

presente, una aitura de 24.00 metros.

Que de conformidad con ef plano de Tratamientos U-3 del Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 0823 dei 23 de
Diciembre de 2014, el proyecto a desarrollar se encuentra ubicado en el fratamiento de consolidacion y ias cesiones
obligatorias para la aprobacion de dicho proyecto corresponden al 8% de! area neta urbanizable del lote, segin lo

estipulado en el Articulo 108 de |a Normativa General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanlzaolones adoptada

mediante Acuerdo 009 del 19 de Febrero det 2002.

Que la Secretarla de Planeacion Mumclpal mediante oficio No. 1010-2016 42451 del 18 de Agosto de 2018, otorgo
viabilidad, para el canje de cesiones del proyecto objeto de la solicitud, debiendo dar cumplimiento a los parametros
estahlecidos para tal fin en las normas vigentes y demas normas que regulan la materia..

Que el solicitante, presento copia de la Resolucion No. 154 del 28 de Octubre de 2016, emanada de la GESTORA

URBANA DE {BAGUE, en [a cual.se resuelve en su articulo primero canjear por dinero con el solicitante, las.

cesiones que se generan a favor del Municipio, para adetantar el urbanismo del lote de su propiedad, ubicado en la
Carrera 47 Sur Calle 119 Esquina Banio Aparco del Muriicipio de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-43008 y
ficha catastral 01-13-0603-0002-000, en cuantia de 67.58 m* destinados para Parques, Plazas y Plazoletas de nivel
Local, 27.03 m* destinados para Equipamiento e Infraestructura de nivel Urbano —Regional y 13.52 m? destinados a
Equipamiento e Infraestructura de Nive! Local, dinero que la entidad manifiesta recibido.

Que el constructor responséble del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las- distancias minimas de seguridad establecidas en ia noma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 8 6708 del 30 de agosto de 2013, emanada deI Ministerio de Minas y Energa.

Que en el diseno estructural de. la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio

" de suelos.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Teritorial de Ibagué, el predio objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna. '

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas nomatividad que
regule ta materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, nomas complementarias y al plano
topografico aprobado mediante oficio No. 46057 de fecha 27 de Julio de 2015, expedido por ia Secretaria de
Planeacién Municipal.

Que a la Secretaria de Planeacion Municipal, se le.informo de la viabilidad del proyecto y su posible participacion en
plusvalia, mediante oficio No. 0161966 radicado bajo el No. 2016-92777 del 05 de Diciembre de 2016.
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Que igualmente y de conformidad con lo establecido en ef articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de

Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen fas competencias para el calculo y

fiquidacion de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria

de Planeacion Municipal, no ha remitido actos admlmstratlvos de determinacion deI efecto Plusvalia para su
. respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por-el articulo 181 del

Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de fa participacion en plusvalia", ésta sdlo le sera exigible al propietario

o poseedor del inmueble respecto def cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folie de matricula inmabiliaria

un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se

_puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No 350-43008 dei 09 de chlembre de
2016.

Que fa Directora det Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1033-2016-77136 del 07 de
Diciembre de 2016, certifica que ORGANIZACION 2M SAS identificado con NIT, 900.573.867, _presentt ante ese
despacho CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION N° 1011-76908 de 07 de Diciembre de 2016, expedido por
PLANEACION MUNICIPAL (...) en el cual se determina que el inmueble identificado con ficha catastral 01-13-0603-
0002-000, se encuentra en un sector con estrato 3 medio-bajo y seglin datos aportados del contribuyente es
vivienda interés social. De fa misma manera el peficionario allegé la certificacion a través de la cual acredita que fa
construccion del nuevo edificio o la refaccion de los existentes, conforme a fa licericia que ha solicitado, corresponde
a los programas y soluciones de vivienda de inferés prioritaria y/o vivienda de interés social, por lo cual se encuentra
exento del pago del impuesto de dehneac:on urbana en los termmos del literal c) del articulo 2 def Acverdo 010 de
2009.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar |a licencia solicitada.
RESUELVE
B '

Articulo 1.- Otorgar aprobacion al proyecto urbanistico presentado por la ORGANIZACION 2M SAS con NiT.
900.573.867, por medio de su representante legal JUAN CARLOS RAMIREZ OSPINA con C.C. 79.262.433, para
adelantar en el predio de su propiedad ubicado en fa Calle 117 No, 19C-41 Sur Barrio Aparco en la ciudad de
Ibagué, con matricula inmobifiaria No. 350-43008 y ficha catastral 01-13-0603-0002-000, ef desarrolio del
proyecto destinado a vivienda multifamiliar de interés social VIS, para el proyecto denommado “Balcones del

Campestre I”, con un area total de 1.359,00 m?, d!stnbwda asi: ) _ Wy
DESCRIPCION Area (m?) Area (m?)
AREA DEL LOTE ' - 1.359,00
Total Afectaciones 7,40
Afectacién por paramento : 7,40
AREAUTIL - B , _ 1.351,60

El proyecto se realizara dé conformidad con los planos elaborados por ef Arquitecto JAVIER ANDRES BONILLA
MORALES con Matricula Profesional No. A17232001-93397329, con las anotaciones efectuadas en rojo por el
curador urbano, en cuanto a corregir en los planos 01/02 y 02/02, 1a direccién del predio, “Caile 117 No. 190-
41 Sur”,

Paragrafo 1.-  El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la renovacion y
mantenimiento en vigencia de las disponibilidades de servicios pUblicos domlmlianos durante el termlno de’la presente
licencia y su prorroga, si es del caso.
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Articulo 2.- Otorgar Licencia de Urbanizacion a ORGANIZACION 2M SAS, que en adelante se llamara EL
URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio
de Ibague, la construccion de las obras de urbanismo para io cual, se dirigira a las entidades prestadoras de
servicios publicos y a fas entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas
verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de las obras a acometer, las fechas de iniciacién y los
mecanismos de control de fas mismas,

Paragrafo.- La urbanizacion tendra las siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Vivienda Multifamiliar.
2., Cesiones: 8% ‘ _
Zonas Verdes: T Local: 67,58 m? Canjeadas en dinero

Equipamiento: Regional Urbano. 27.03 m* Canjeadas en dinero
Local: 13.52 m? Canjeadas en dinero

3. Tipode vivienda: Multifamiliar,

Via Antejardin | Andén | Calzada | Andén | aptejardin | Total
Calle 117 3.00 1.50 7.00 1.50 3.00 16.00
.| Carrera 18 D SUR - 1.40 7.00 ' 1.50 - 10.00

Articulo 3. Otorgar a ORGANIZACION 2M SAS con NIT. 900.573.867, por medio de su representante legal
JUAN CARLOS RAMIREZ OSPINA con C.C. 79.262.433, Licencia de Construccion en las modalidades de
Demolicion Total de la edificacion existente, con un area de 235.00m? y Obra Nueva para adelantar el proyecto
denominado ““Balcones del Campestre I”, destinado una Vivienda Multifamiliar de interés social VIS, conformado
por una edificacion en nueve pisos con cubierta mixta, tres sétanos para parqueaderos ¥ Zonas comunaies, en un
area total a construir de 7.822,43m? con ocho (8) apartamentos por piso para un total de setenta y dos (72)
apartamentos, ochenta y dos (82) parqueaderos, distribuidos asi: setenta (70) parqueaderos privados, doce (12} de
visitantes, incluido dos (2) para discapacitados, proyecto a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle
117 No. 19C-41 Sur Barrio Aparco en la ciudad de Ibagué, con un area de lote total de 1.359,00m?, con matricula
inmobiliaria No. 350-43008 y ficha catastral 01-13-0603-0002-000, de acuerdo con los planos del proyecto
arquitectanico disefiado por el Arquitecto JAVIER ANDRES BONILLA MORALES con Matricula Profesional No.
A17232001-93387328, disefio estructural y de los elementos no estructurales con sus memiorias de célculo,
elaborados por el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES DIDYME DOME con Matricula Profesional No. 75202-10824 y
estudio de suelos del Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula ProfeSIonaI No. 70262084765, con
las anotaciones efectuadas en rojo por el curador urbano, en cuanto a:

» Corregir en los planos arquitectonicos 01 /05 al 05/05, 61/20 al 20]20 la direccion del predlo, "Calle

117 No. 19C-41 Sur”.
. Corregir en el plano A6/20, e sentido de la apertura de la puerta de la escalera T2,

Parégrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucmn debera cantar con licencia

de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras.

lParégrafo 2-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los plancs aprobados mediante la
misma, llevaran el seflo seco distintivo det Curador Urbano Uno de Ibagué. ‘

Paragrafo 3.-  Los planos {urbanisticos, arquitecténicos, estructurales y de elementos No Estructurales) memorias de
calculo y estudtos geotécnicos yfo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo4.-  Que seg(in lo establecide en el Articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, el valor de venta de las viviendas
de interes social, no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes.

l
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Paragrafo 5. Para dar cumplimiento a la Ley 1114 de 2008, en cuanto al porcentaje de vivienda para personas
diversamente habiles, se dejara un apartamento con esta caracteristica de disefio, tal como se observ_a en el plano 12/20.

Articulo 4.-  El plazo otorgado para adelantar las obras de urbanismo y construccion ~demolicion y obra nueva -,

sera de treinta y sels (36) meses prorrogables por un pericdo adicional de doce (12) meses, contados a partir de Ia.

fecha de su ejecutoria.

Paragrafo.- La prorroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendarlo anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique el inicio de la obra.

Articulo 5- El urbanizador y constructor responsable de la ejecucion de las obras de que trata la presente
resolucion, sera el Ingeniero Civil HECTOR FABIAN MORALES AYALA con Matricula Profesional No. 25202-65797,
quien debera responder porque éstas se adelanten de conformidad con lo dispuesto en Ia normatividad urbanistica y
- ambiental aplicables ademas porque la construccion de la estructura se ejecute de acuerdo con lo establecido en las
Normas Colombianas de disefia y, Construccion Sismo ~ Resistente NSR — 10; la norma técnica de RETIE y en caso
de cambio de constructor debera informar al curador, para que este requiera al fitular el nombre del nuevo
constructor responsable ylo reporte ala entidad encargada del control urbano de la ciudad.

Parigrafo1.-  En caso que el constructor responsable se desvincule def proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y ¢! fitular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente
ficencia, seguird vincufado a la misma de conformidad con lo establecido €n el paragrafo 4 del artlculo 2261223 del
Decreto 1077 de 2015. - Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Arliculo 8.

Paragrafo 2.-  Adicionalmente y segin lo sefialado en el Articulo 18 de la Ley 400 de 1997 y en los articulos A.1.3.9 y
A1.4.1 del Decreto 33 de 2010, la construccion de fas obras mativo de fa “presente licencia, requerira de supervision
técnica calificada acorde con lo preceptuado en dichas normas. .
Articulo 6.- El tltular de la presente licencia, debera solicitar Ia diligencia de inspeccion de la entrega materiat
de las areas de cesidn obligatoria, a la entidad municipal responsable de la administracién y mantenimiento del
- espacio plblico, de conformidad con lo establecido en el Amculo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 cuando ello
aplique,

Articulo 7.« El titutar de la licencia debera dar cumplimiento alas siguientes obligacionesz

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garanuce |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b) Manteneren la chrala licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autor:dad competente.

c) Cumplir con [a obligacién legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en ia obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de io establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
irabajadores pondran en conocimiento det Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informaré a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aphque las
sanciones a que haya lugar.

d) Cumplir con el programa de manejo amb:ental de materiales y elementes a los que hace referencna la Resolucion 541 de

1994 de! Ministerio def Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 0 la norma que io adlmone modifique -

o suslituya.

€) Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracler nacional, municipal o dlstntal sobre eliminacion de barreras
arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

f)  Tramitar ante las empresas de servicios pablicos, la aprobacion de los planos correspondientes; si es el caso.

g) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquutectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la e]ecumon de las obras.
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" h) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de-edificacion en los términos que establece ef articulo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

i) Instalar fos equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establemdos en la Ley 373 de 1997 o la norma que ‘
la adicione, medifique o sustituya, -~

1) Realizar los controles de cafidad para ios diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las,
normas de construccion sismo resistente.

k)  Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo ressstente vigente.

1) Cumplir con la norma técnica RETIE.

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1 00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de fa via
plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrolien en
edificios 0 conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalar un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, ¢ en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. ‘En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador gle |a expidid, la direccion del inmueble, vigencia de Ia
licencia, el nombre o razén social del titular de [a licencia, el tipo de obra que se esté adelantande, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de, construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimere de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. EF aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que durela obra.

n) Mantener libre el Espacio Piblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarios en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantariliado y en general sobre el espacio pibiico.

0) Adicionalmente y segiin lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 5 de ia Ley 1796 del
13 de Julio de 2016, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planas, disefios y especificaciones

- técnicas aprobadas en la respectiva licencia.

p) Cumplir en lo pertinente con-lo establecido en la demarcacion de normas urbanisticas establecidas por la Secretana de
Planeacion Municipal mediante oficio 46057 de fecha 27 de Julio de 2015.

q) Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

r)  Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectwos y espacio plblico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

s) La escritura correspondiente a las areas pubiicas objeto de cesian al Municipio de Ibagué, debera otorgarse ¥ reg|strarse

* antes de la iniciacién de las ventas del proyecto respectivo, segun lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.6 de! Decreto 1077
del 2015,

f)  Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establecidas en ei Artlculo 85 del Decreto 0823 del 23 de D|c|embre
de 2014, ,

Articulo 8. La interventoria técnica de las obras de urbanismo debera ser ejercida por ia entidad o entidades

municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios plbiicos de la ciudad, siendo sus

funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo cual EL

URBANIZADOR se compromete a suministrar oportunamente toda la mformacmn relacionada con el desarrollo de

las mismas a los profesionales deslgnados para tal efecto.

Articulo 9.- |.a violacion a-cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevarén a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectdnicas,
estructurales y/o normas complementarias, este permiso sera suspendié y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para ello.

Articulo 16.-  La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del pl‘BdIO |a titularidad -\
) de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion. ! \P{\
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Articulo 11.-  Contra la presente resolucién proceden los recursos en la via gubemnativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la

- Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a ia fecha de la
notificacion y/o publacacuon correspondiente .

Articulo 12.-  El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comunicacién social hablado o escrito de amplia divulgacion en la ciudad de lbagué (Art. 73
CPACA,). :

Articulo 13.-  Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, fo relacionado con 1a participacion en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativd y la no exigibilidad de la cancelacian de misma
como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion,-de conformidad con lo establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Administracion Municipal, proceda de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha participacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los nueve (09} dias dei mes de Diciembre de 201 5.

- .
Arg. MANURL ANTONIO MEDINA ESPINOSA V\

Curador Urbano Uno de Ibagué

., 120 DIC 20 |
En la fecha se Notifica personalmente del contenldo de la presente resolucion al fitular de fa misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificado ' . El notificador

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONID MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 0 5 ENE 2017 quedd ejecutoriado el presente acto administrativo .

Dada en lbagué, a los 0 6 ENE _2_917_ - m |

FIRMA: ! ' = 44 (E)
\, \._/"’ N
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