B e

,

RESOLUCION NUMERGC 73001-1-16-0427
(Diciembre O1 de 2016)

;. Curadun’a
M Urbanalno

Por medio de la cual se niega una licencia

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos mod|ﬁcator|os ¥

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecido conforme al Articulo 2.2.6.6.6.1 del Decreto 1077 de 2015 y
Constancia de Reparto de Proyectos Estatales No. 0026 de la Curaduria Urbana Dos con fecha Diciembre 01 de
2015, la solicitud de licencia de construccién ampliacién del proyecto ubicado en la Carrera 8 Sur No. 15 B-60
barrio Galan en la ciudad de Fbagué le correspondié al Curador Urbano Uno de Ibagué.

Que MARIA CAROLINA RUIZ SIERRA con C.C. 20.739.707, de conformidad con el poder especial, amplio y
suficiente otorgado por LUZ KARIME FERNANDEZ CASTILLO, Jefe de la Oficina Asesora Juridica del

“INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR con NIT. 899.999.239-2, radico bajo el No. 73001-1-15-
0607 dei 01 de Diciembre de 2015, soficitud de licencia para adelantar la construccion en ia modalidad de -

ampliacién de modulo en dos pisos destinado a centro zonal para atencién al publico para uso del ICBF, en un
area de 412.87 m?, en el predio su propiedad ubicado en la Carrera 8 Sur No..15 B-60 barrio Galén en la ciudad
de Ibagué, con un area total de lote de 2.081,98 m2, matricula inmobiligria No. 350-198700 y ficha catastral 01-
04-0064- 0001 000.

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-198700 det 11 de Abril de 2016, el
del INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR, es la propietaria del predio ubicado en la Carrera 8
Sur No. 15 B-60 barrio Galan en la ciudad de thagué, con un area de lote de 2.081,98 m?, y ficha catastral 01-
'04-0064-0001- 000 :

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73-001-2-11-0320 del 11 de Jutio de 2011,
otorgd Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva al INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR
FAMILIAR - DIRECCION REGIONAL TOLIMA, para efectuar la construccion de una edificacién de dos pisos
para CENTRO ZONAL, en dos pisos, en un area total d& construccion de 278.11 m?, matricula inmobiliaria No.
350-62810 y ficha catastral 01-04-0064-0001-000, conforme a planos del proyecto arquitectonico disefiados por
el Arquitecto CARLOS VASQUEZ MUNOZ con Matricula Profesional No. 9642, disefio estructural y de los
elementos no estructuraies, con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civit JOSE JAVIER NiNO
NUNEZ con Matricula Profesional No. 25202-74277 y estudio de suelos dei ingeniero ALEJANDRO H. PINO
BRAVO con Matncu!a Profesionai No. 19202-88807.

Que en cumplimiento de lo. ordenado por fa Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
esta solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante, en procura que
éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los
terminos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que
ninguno de elios se hiciera presente.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advaerte a terceros sobre Ia iniciacion
del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en
el artlculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se
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constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que mediante oficio No. 2008 del 02 de Diciembre de 2015, el Curador Urbano Uno dé Ibagué, solicito la

anulacion del reparto No. 15-0026 del 01 de Diciembre de 2015 para el predio objeto de la solicitud y reajuste del

mismo, considerando que ese predio fue sometido a reparto el afio anterior bajo el No. 005 de Junio 16 de 2014.

Que mediante auto No. 73-001-2-15-0516 de! 23de D!C!embre de 2015 el Curador Urbano Dos anulé el reparto
No. 15-0026 del 01 de Diciembre de 2015,

Que e proyécto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 0075 de fecha 18 de Enero -de
2016, entregada el 21 del mismo mes y affo, dia en Ea direccion de correspondencia suministrada por el
solicitante.

Que el soli'citante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 0500 del 29 de
Febrero de 2016, solicitd la ampliacion del piazo para atender ias cbservaciones del proyecto, término concedido
mediante auto No. 73001-1-16-0110 del 29 de Febrero de 2016.

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 29 de Marzo de 20186.

Que dentro de [a revisién se encontrd una posible ausencia de norma respecto a la implementacion del sistema
de parqueaderos “DUC PARK" - dispositivo electrico que permite ubicar dos vehiculos, en dos niveles y sobre

una misma celda de parqueo - el cual, no tiene reglamentacion expresa en el Municipio aplicable, por lo que

este despacho solicitd a la Secretaria de Planeacion Municipal la aclaracién correspondiente por ausencia de
norma, mediante oficio No. 01605396 del 19 de Abril de 20186, el cual fue radicado bajo el No. 2016-29570 del 19
de Abril de 2016.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante auto No. 73001-1-16-0212 del 19 de Abril de 2016, suspendio
los términos que tiene para la revision del proyecto, hasta tanto la Secretaria de Planeacion Municipal se
pronuncie sobre dicha consuita.

Que la Secretaria de Planeacién Municipal se pronuncio mediante oficio No. 1011-2016-74546 radicado en este

despacho bajo el No. 3102 del 01 de Diciembre de 2016, fecha en la cual se reiniciaron ios term!nos con gue
cuenta el Curador Urbano para Ia revision del proyecto. -

Que mediante oficio No. 1011- 2016—74546 del 30 de Noviembre de 2016, Ia Secretaria de Planeacién Municipal
se pronuncia sobre la consulta realizada en los siguientes termlnos

“....Que de acuerdo con lo solicitado para ef caso especifico de la solucion propuesta para parqueaderas a
implementarse en el proyecto en mencibn, se definé que en la actualidad no se cuenta con reglamentacion,
ni especificaciones técnicas que determinen la aplicacion del sistema denominado DUO PARK.

De fa misma forma, una vez efectuada la investigacion parficutar pertinente al sistema de parqueo, propuesto.
para ef proyecto materia de anélisis en la presente solicitud, se tiene que este hace referencia a un sistema
neumatico, para parqueo que opera en dos niveles, en el cual de forma especifica para evacuar el vehiculo
del nivel superior, debe estar vacia la celda de parqueo inferior.

Conforme a lo anterior se define que ‘el sistema propuesto, Sefia procedente para aplicar a la dotacion de 2
plazas de parqueo por unidad residencial (aparfamento, vivienda), sin embargo no aplicaria para la
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contabilizacion de parqueaderos exigida por el Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, teniendo en
cuenta, que la disponibilidad de parqueo superior dependeria ademas de estar vacia la respectiva celda, de
fa necesidad de contar con la anuencia y disposicion de quien haga uso del parqueadero inferior, para que
desplace su vehiculo de acuerdo a fa necesidad de quien haga uso de la celda superior, ya que de lo
contrario el vehiculo parqueado affi no podria acceder ni evdcuar.

Conforme a lo expuesto anteriormente se define que el sistema propuesto de parqueo denominado DUQ
PARK, puede ser implementado en los proyectos de construccion y urbanismo formulados en la ciudad de
Ibagué, no obstante el citado sistema se asumiria como una solucion técnica para dofacion de servicio de
parqueaderos individual (1 parqueaderoj, indiferentemente de que en ef mismo espacio se dispongan dos

- vehiculos, siendo obligatorio dotar la cantidad de parqueaderos exigida de acuerdo a las unidades
residenciales o area construida conforme a.lo dispuesto en el decreto 0823 de 201 4.

Que revisada y estudiada las comecciones presentadas se encontrd que el p'rbyecto NO CUMPLE con las
normas arquitectonicas y urbanisticas, en especial las consagradas en el Decreto 823 del 23 de Diciembre de
2014 conforme al siguiente detalle: :

e No se acota nl Se preSenta la seccion vial de la carrera 8 sur conforme a lo establecido en ef plano ropogréfco
aprobado por fa Secretarla de Planeacion Municipal.

»  No se cuantifica en mi cada uno de los linderos, cuyo perimetro debe coincidir con ef aprobado mediante resolucion
No. 73001-1-11-0037 del 02 de Febrero de 2011 “Por medio de la cual se aprueba un urbanismo”, expedido por el
Curador Urbano Uno de lbagué -Plano 1 de 1-. De la misma manera no se achura ni se contabiliza en e cuadro de
areas, la afectacion que se presenta por efe ferroviario sobre ef fote 1.

= Ladelimitacion del fofe y la implantacidn del proyecto existente con licencia No. 73-001-2-11-0320 de! 11 de Julio
de 2011 “Por medio de la cual se otorga una ficencia de construccion” expedido por el Curador Urbano Dos de
fbague, no coincide con fa aprobada.

*  Elaccesa vehicular al proyecto no debe interferir el area de afectacion demarcada por via ferrea y debe hacerse al
menos a 15mi tormados desde ef borde def andén.

» £l proyecto contempla cerramiento en algunas planos y en ofros no, por lo tanto no se aclara en la misma
planimetria cuanfos ml de cerramiento tiene el proyecto, ni se presenta un detalle tecnrco gue cumpla los
parametros establecidos en ef articulo 70 del Acuerdo 009 de 2002, .

El proyecto no cuenta con un gabinete contraincendios en ambas plantas arquitectonicas.

Ef proyecto no cuenta con Una foma fija para bomberos. (Siamesa).

No se corrobora si ef vacio del segundo piso es cubierto, para que se contabilice como &rea construida. Al igual
que ef rea bajo pérgola en el primer nivel,

»  No cumple con la escalera profegida, ya que toda construccin de uso de servicio piblico debe contar con esca.'era
protegida bien sea intema o externa,

e Verificada la carga de ocupacion y tipologia del proyecto, este requeria a! menos dos salidas protegidas, tan lejos

entre si como sea posible de manera que descarguen a safidas separadas en direcciones opuestas.

No se comigio el sentido de aperfura de la puerta de acceso la cual debla ser en direccin de la evacuacion.,

Las puertas del cuarto de basura no abren hacia afuera.

No se identifican las fachadas de la porteria. :

No se presenta un cuadro en ef que sefiale las areas de los vidrios de puertas y ventanas de su proyecto,
indicando ef tipo y espesor del vidrio a utifizar y la presion del viento en KN/m2, seguin las tablas def numeral

-K.4.2.6 de la NSR 10. en donde la relacion enire el lado de mayor dimension contra el lado menor debe fener un

factor menor a 2,

e [lacarrera 9 sur no esta demarcada en el plano topograﬂco por fo tanto no debe referenciarse en cortes 0 fachadas
sin mobiliario de vehiculos ya que es una linea férrea. '

»  El punto fjo en Ja fachada sur presenta ventanas gue no cumplen con la normatividad para escaleras profegidas,
de la misma manera acontece en la fachada este.

-
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e No se.acota la seccion vial en cortes y fachadas por lo que no se puede verificar que comespondan a Ios
aprobados.

*  No se realizan los ajustes a las observaciones realizadas en plantas arquitectonicas.

*  No se identifican las afectaciones del rea del lote marcadas en el piano topograficos ni se descuentan a las que
corresponden tinicamente al lote 1, ya que esta descontando la tofalidad de fa afectacion de fa via férrea, fo que
modifica el area itil y por ende el cuadro de areas. No se incluyen los m2 inicialmente construido en 1a resolucion
No. 73-001-2-11-0320 del 11 de Julio de 2011,

»  Hay imprecisiones en las sumatorias de reas proyectadas en primero y segiindo piso, en atencion a que hay mas
tle un cuadro general de areas que no coinciden entre si.

s No se proyecta un cuadro de las areas a aprobar en el presente tramite que sea legible y que permrta identificar los

m2 cubiertos¥e parqueadero y fa porterfa.

» Laporteria debe cuantificarse como area a modificar dentro def tramite y los m2 de celdas de parqueadero libres
inicialmente aprobadas en la licencia No. 73-001-2-11-0320 def 11 de Julio de 2071 se deben ingicar también como
modificacion en superficie.

»  No se ajusta la relacion en m2 de la licencia No. 73-001-2-11-0320 dei 11 de Julio de 2077 asi como el niimero de
parqueos exigidos y propuestos presentados en el plano de implantacion general, lo que obliga a ajustar fa
sumatoria de las celdas.

«  FEvidenciando los ajustes presenfados, el proyecto contempla una reubtcacmn de la porteria, por fo_que el tramite
final corresponde a ampliacion y modificacion.

* Se mantiene una imprecision en ef uso presentado en las deferminantes urbanisticas, ya que segun cartografia _

Decreto 823 de 2014, ef uso del fote sujeto de fa soficitud, es equipamiento colectivo y no residencial secundario.
e Segun oficio No. 1011-2016-74546 def 30 de Noviembre de 2016, expedido por la Secretaria de Planeacion, Ja
figura de duo park en la ciudad de Ibagué no presenta una reglamentacion, por fo que el cafculo es de 7 por cada
. dos plazas verticales, 1o que la cuantificacion de cefdas de pargueo propuestas no corresponden a lo establecido
en el Articulo 134 del Acuerdo 009 de 2002.

Que revisada y estudiada las correcciones presentadas se encontrd que el proyecto no cumple con ia
documentacron exigida por el Decreto 1077 de 2015 conforme al siguiente detalle:

OBSERVACIONES DOCUMENTAC!ON LEGAL

»  Noaporfo forograf" a de la valla con parametrgs estab!emdos en el articuio 2.2.6.1.2.2.1 def Decrez‘o 1077 de 2015,
e informacion suministrada mediante constancia de radicacion y modelo de valla. ,

«  Se adjunta ficencia de construccion No. 73-001-2-11-0320 def 11 de Julio de 2011, en la modalidad de obra nueva,
expedida por fa Curadurfa Urbana Dos de !bague sin embargo no se adjunté la respectiva constancia de
ejecut‘ona

Que conforme a lo anterior, NO ES VIABLE otorgar la licencia de construccion sohmtada en la modalidad de
ampliacion, y en consecuencia,

RESUELVE

Articuio 1.- NEGAR LA LICENCIA ‘solicitada por el INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR
FAMILIAR con NIT. 899.899.239-2, para adelantar la construccion en la modalidad de ampliacion de madulo en
dos pisos destinado a centro zonal para atencion al piblico para uso del ICBF, en el predio de su propiedad
ubicado en fa Carrera 8 Sur No. 15 B-60 Barrio Galan en la ciudad de Ibagué, con un area fotal de lote de
2.081,98 m? matricula inmobiliaria No. 350-198700 y ficha catastral 01-04-0064-0001-000, solicitada
mediante radicacién No. 73001-1-15-0607 del 01 de Diciembre de 2015.

Articulo 2.- Remitase para fines pemnenies copia del presente acto a la Curaduria Urbana Dos de Ibagué
y a la Direccion de Espacio Publico y Control Urbano. ,
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Articulo 3.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubemnativa sefialados en el

"Articulo’ 74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para

ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habites siguientes a la fecha

de la nofificacion. correspondiente. .
NOT!FiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, alos un (01) dias def mes de Diciembre de 2016.

m . ?
AJ/MA EL ANTONIO MEDINA ESPINOSA V\

Curador Urbano Uno de Ibagué

En la fecha B‘ 6 F EB 2017 se notifica personalmente del contenido de la presente resolucmn al titular de fa misma,
haciéndose entrega de copia integra auténtica y gratuita de ella.

El notificado El notificador

MARIA CARQLIN RZIZ SIERRA - ISA FERNANDA
C.C.20.739 507

Apoderada

- EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE iBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

dministrativo -

Que el dia 0 2 MAR 2017 . quedé ejecutonwe'nte a;:t
Dada en Ibagué, alos ~O 3 MAR 20]7

FiIRMA:
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