RESOLUCTION NUMERO 73001-1-16-0422
" (Noviembre 30 de 2016)

‘,, Por la cual se modifica una licencia de construccion
e .

E! Curador Urbano Uno del Municipio de lbagué,
En uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modifi catonos y

AY

CONSIDERANDO

Que la Sociedad INVERSIONES GETSEMANI LTDA con NIT. 900.148. 423 radlco bajo el No. 73001-1-16-0595 del
10 de Noviembre de 2018, solicitud de modificacion de la licencia de eonstruccién aprobada inicialmente mediante
resolucion No. 73001-1-13-0295 del 01 de Octubre de 2013, consistente en:

. Modif icacion en sotano de la Torre C, conmstente en generar nuevos parqueaderos y deposltos en un area
de 45.90m2,
o Modificacion en Primer Piso de la Torre C en un area de 103.00 m?, consistente en retiro matera balcones

interiores correspondientes a los apartamentos 101, 102, 103 y 104 redisefio del lobby y retiro de matera

exterior del apartamento 101.

Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien posteriormente aportd los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 25 de Noviembre de 2016.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001 1-13-0295 del 01 de Octubre de 2013, otorgd
licencia a la sociedad INVERSIONES GETSEMANI LTDA, para adelantar la construccion del proyecto “Balsos del
Vergel', conformado por dos torres (Torre A y Torre C), de doce (12) pisos cada una, para vivienda multifamitiar en
conjunto cerrado, semisotano y sotano para parqueaderos, con dos (2) locales comerciales y equipamiento comunal,
Incluido el cerramiento en una longitud de 212.05 ml, con un &rea construida para comercio de 110.70 mz. ¥y un area
para vivienda de 17,017.73 m2, para un &rea total de construccion de 17,128.43 m2, .proyecto a realizar en los lotes
- RB1 a RBS5-Los Balsos, ubicados en'la denominada Parcelacion El Vergel del Barrio Ambala en la ciudad de
Ibagué, con un area de ‘9, 791 00 m2

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-14-0166 del 25 de Junio de 2014, otorgo

licencia a la sociedad INVERSIONES GETSEMANI LTDA, para adelantar ia- ampliacion del balcon del apartamento

603 de la Tome C, en un aréa de 8.82 m? y la modificacion al disefio estructural de dicha forre del proyecto
denominado “Balsos del Vergel” destinado a vivienda multifamiliar, para un area total de construccion de 17,137.25
m?, en los lotes RB1 a RB5-Los Balsos, ubicados en la denominada Parcelacion El Vergel del Barrio Ambala en la
ciudad de Ibagué, con un area de 9,781.00 m2

Que mediante resolucion No. 73001-1-15-0364 del 20 de Noviembre de 2015 el Curador Urbano Uno de ibagug,

prorrogd por un (1) afio el plazo de la licencia de construccion otorgada por el Curador Urbano Uno de Ibagué a la

Sociedad INVERSIONES GETSEMANI! LTDA, mediante resolucion No. 73001-1-13-0295 del 01 de Octubre de 2013,

para la terminacion de las obras de construccion del proyecto denominado “Balsos del Vergef’, proyecto.ubicado en
- la Calie 73 No. 17- 181, Calle 73 No. 17-167, Calle 73 No. 17-165 y Carrera 18 A No. 72-44,

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-16-0344 del 23 de Septiembre de 2016,
otorgé licencia a la sociedad INVERSIONES GETSEMANI LTDA, para adelantar la MODIFICACION
ARQUITECTONICA del proyecto “Balsos del Vergel”, aprobado inicialmente mediante resolucion No. 73001-1-13-
0295 del 01 de Octubre de 2013, el cual fue modificado posteriormente mediante resolucion No. 73001-1-14-0166
del 25 de Junic de 2014, consistente en la modificacion en la implantacion de la subestacion eléctrica, redistribucion
de Ia totalidad de los espacios arquitectdnicos disefiados defa Torre C, en un area de 1.548,03 m?, ampliacién de la
subestacion eléctrica y de los apartamentos de los pisos 2, 3, 5 al 8, 10, 12 y en la terraza del apartamento 1201 de
la.Torre C, para un area total a ampliar de 120.35 m? y un &rea total construida del proyecto de 17.261,67 m2.
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Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-16-0421 del 30 de Noviembre de 2016, =

revalido la licencia No. 73001-1-13-0295 dei 01 de Octubre de 2013, otorgada por el Curador Utbano Uno de Ibagué,
para la terminacion de las obras de construccion del proyecto denominado “Balsos del Vergel’, conformado por dos
torres (Torre Ay Torre C), de doce (12) pisos cada una, para-vivienda muttifamiliar en conjunto cerrado, semisdtano y
sotano para parqueaderos, con dos (2) locales comerciales y equipamiento comunal, incluido el cerramiento en una
longitud de 212.05 ml, proyecto en ejecucion ubicado en la Calle 73 No, 17-181, Calle 73 No. 17-167, Calle 73 No.
- 17-165 y Carrera 18 A No. 72-44 Conjunto Cerrado Balsos del Vergel.

Que la resolucion No. 73001-1-16-0421 del 30 de Noviembre de 2'016 tiene un plazo de dos (2) afios contados a
partir de su fecha de ejecutoria, la cual se produjo el dia 30 de Noviembre de 2016.

Que la sociedad solicitante, mediante escrito anexo al expediente, informa que a la feeha no se han entregado el
50% de las unidades de vivienda del proyecto, razon por la cual dicha sociedad esté facultada para realizar el
presente tramite. _ ,

Que el solicitante presentt certificado de nomenclatura expedido por Planeacién Municipal en el cual sefiala que la
nomenclatura del predio objeto del presente tramite es: '

Porteria Tarre A-B .| Calle 73 No. 17-181
Local Ceial, 1 Calle 73 No. 17-167
Local Ccial. 2 Calle 73 No. 17-165
Porteria Torre C Carrera 18 A No. 72-44

Que el paragrafo Unico del articulo Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 -Modificado por el
Decreto 2218 de 2015, Art. 2°-, establece que: “Las ficencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas y modificaciones.”, y a continuacion define: “Se ‘entiende por modificacion de la licencia, la introduccion de
cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con
las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afeclen espacios de propiedad publica. Las

. modificaciones de licencias -vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demés
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha
nomatividad y se- pretenda modificar una licencia vigents, se debera mantener el uso o usos aprobados en la
licencia respectiva”, caso que aplica a la presente solicitud.

Que el disefiador estructural el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES DIDYME-DOME con Matricula Profesional No.
25202-10824, certifica que las modificaciones planteadas no alteran el comportamiento de la estructura ya revisada.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
. cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la nomia RETIE, dando cumplimiento a la
Resalucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de confermidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Tenitorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regufe la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especiaimente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Temitorial, a la Nommativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizagiones de la.ciudad de lbagué, a la resolucién No. 73001-1-13-0295. del 01 de Octubre de
2013 “Por medio de la cual se otorga una licencia de construccion” expedida por el Curador Urbano Uno de Ibagué.

Que considerando que la modificacion planteada corresponde a una licencia de construccion vigente, ¥y que esta
area no implica incremento del &rea construida, no es exigible la acreditacion del pago de impuesto de delineacion
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£

" urbana, para el area correspondiente a dicha modificacion, de conformidad con lo establecido en el articulo primero

del Decreto 1 - 0344 del 09 de Junio de 2009, el cual establece que éste impuesto se cobrara en la expedicion de
licencias de construccion o de reconocimiento. '

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técni¢amente viable proceder a otorgar Ia licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.- = Otorgar iicencia a la Sociedad INVERSIONES GETSEMANI LTDA con NIT. 900.148.423, por
intermedio de su representante legal MAURICIO JARAMILLO MARTINEZ con C.C. 19.300.805, para adelantar la
MODIFICACION ARQUITECTONICA TORRE C del proyecto “Balsos del Vergel”, aprobado iniciaimente mediante
resolucion No. 73001-1-13-0295 del 01 de Octubre de 2013, ef cual fue revalidado mediante resolucién No.
73001-1-16-0421 del 30 de Noviembre de 2016, consistente en la Modificacion en Sotano para generar nuevos
parqueaderos y depositos, Modificacion en Primer Piso, consistente en retiro matera balcones interiores
correspondientes a los apartamentos 101, 102, 103 y 104, redisefio del lobby y retiro de matera exterior del
apartamento 101, en un area de 148.90 m%  proyecto.en ejecucién ubicado en la Calle 73 No. 17-181, Catle 73 No.
17-167, Calle 73 No. 17-165 y Carrera 18 A No. 72-44 Conjunto Cerrado Balsos del Vergel en la ciudad de Ibagué,

- con un area de lote de 9,791.00 m?, matricula inmobiliaria No. 350-205978 y ficha catastral 01-08-1066-0045-000,

de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto NOEL ALEJANDRO GOMEZ PENA
Matricula Profesional No. 25700-47744,

Paragrafo 1.- La modlflcacmn futura en ef uso aprobado mediante la presente resolucmn debera contar con ficencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 2.-  Por razones de segundad el orlglnal de la presente resolucion y los ptanos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo det Curador Urbano Uno de Ibagué.

" Paragrafo 3.-  Los p!anos arquitectdnicos 1 ade 16, 2 a de 18 9ade 16y 10 a de 16, hacen parte integral de Ia

presente resolucion.

Articulo 2.- La presente licencia no modifica el plazo dado mediante resolucion No. 73001-1-16-0421 del 30 de
Noviembre de 2016 “Por medio de la cual se revalida una licencia” expedida por el Curador Urbano Uno de lbagué.

Articulo 3.- El constructor.responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Ingeniero Civil ARMANDO CRUZ TELLO con Matricula Profesional No. 25202-01492, quien debera garantizar que
la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en‘todo a las
nommas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Nomas
Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR — 10, la norma técnica de RETIE y deméas normas

compiementarias.

. Paragrafo.- En caso que el constructor resporisable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador

urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente
licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en ef paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 del
Decreto 1077 de 2015. — Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 8. .

Articulo 4.- El titular de ia licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de forma tal que 'se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como Ia establlldad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elémentos constitutivos del espacio publico.
b} Mantener en la obrala licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

¢). Cumplir con la obligacién legal de afiliar a todos fos trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, al Sistema

General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de-2002, los

I Cumdor Url)ano Uno de H:aqué Dc’lqinu 3de5




RESOLUCION . NUMERO 73001-1-16:0422
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Por la cual se modifica una licencia de construccion

trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito, +°

quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique Ias
sariciones a que haya lugar.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que fo adicione, modifique
o sustituya, -

e) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

) Realizar los controles de calidad para los diferentes matenales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente.

g) Dar cumplimignto a las normas vigentes de caracter nacional y/o mummpa! sobre ellmlnaclon de barreras arqunectontcas
para personas con movilidad reducida.

h) Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de oonstruccuon sismo resistente vigente,

i) Cumplir con la norma técnica RETIE,

)  Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacmn de los planos correspondientes, si es el caso.

k) * Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perfuicios causados a terceros con motivo de la gjecucién de 1as obras. .

) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrotlo o la construccion. Si las obras se desarrolien en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine Ia administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el numero de Ia licencia, expresando la entidad o curador que ta expidio, la direccién del inmueble, vigendia de la
licencia, el nombre o razén social del fitular de fa licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, niimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe instalar antes de la

iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y deberé permanecer todo el.

tiempo que dure la obra.

m) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publlcas con fierra, materiales de

construccion, residucs, desechos, malezas o con cualquier ofro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
- del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

n) Adicionalmente y segin lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de Julioc de 2016, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planos, d:senos y especificaciones
tecnicas aprobadas en |a respectiva licencia. :

Articulo 5. La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte def propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en ef Decreto 33 de 2010; asi.mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones tecmcas y disefios aprobados o se :ncumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas,
estructurales y/o normas complementarias, este permiso sera suspendid y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para ello. :

Articulo 6.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre las linderos del predlo la titularidad
de su dominia y/o las caractenstlcas de su posgsion. :

Articulo 7. . Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a la fecha de la notificacidn
comespandiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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- Expedida en Ibagué, a los treinta (30) dias del mes de Noviembre de 2016.

Arg. MANUEL A TbNIO MEDIN® ESPINOSA [,.\

R Curador Urbano Uno de Ibagué
| 3 0 NOV 2018
En la fecha se nofifica personalmente del contenido de fa presente resolucmn al fitular de fa misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El nptificado

- El notificadqr

AURICIO JARAMILLO MARTINEZ
C.C. 19.300.805 .
Representante Legal Sociedad

INVERSIONES GETSEMANI LTDA

A FERNANDA GUZMAN MOLANO

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia [3 U NGV 20]5 - queds ejecutmme acto administrativo
‘| Dada en Ibagué, a los ‘ {3 U NU\] d[ﬂﬁ X

FIRMA:
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