RESOLUCION NUMERO 73001-1-16-0381

wis 1 (Octubre 24 de 2016
g,...,a@ uraduria re 24 de 2016)
N Urbana Uno |

¥

Por la cual se concede una licencia de construccion en

las modalidades de Demolicion y Obra Nueva

) E! Curador-Urbano Uno del Municipio de ibagué, '
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2013, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que ALFONSO PARRA LOPEZ con C.C. 19.196.355, radico bajo el No. 73001-1-16-0138 del 28 de Marzo de 2016,
solicitud de licencia de construccion en las modalidades de Demolicion Total en un 4rea de 116.00 m? y Obra Nueva
para una edificacion en tres pisos con acceso a la cubierta en placa (terraza), destinada a Vivienda Bifamiliar con
local comercial en primer piso, con un &rea para comercio de 45.04 m? y un &rea para vivienda de 288.54 m2, en un
&rea total a construir de 333.58 m?, a realizar en el predio de su propiedad ubicade en la Carrera 4M No. 40-14,
Barrio Macarena en la ciudad de Ibagué, con un érea de lote de-172.50 m2, matricula inmobiliaria No. 350-424490 y
ficha catastral 01-05-0140-0002-000. : ' _

Que en cumplimiento de io ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecines de la obra cuyas direcciones suministré el salicitante e igualmente se inserté
en ¢l Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibague No. 837 del 11 de Abril de 2016, debido a que el
correo certificado devolvio la citacion de JAIME LUIS GALEANO, por causal “cerrada’, en procura que éstos, si o
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en ios términos previstos en
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente FLOR MARIA
VEGA VEGA, por medio de un escrito radicado en este despacho bajo el No. 0900 del 18 de Abril de 2016, en el cual
menciona lo siguiente: o : ‘ ‘

“Allego solicitud de hacerme parte dentro de este proceso, habida cuenta que mi inmueble se esta viendo afectado en
su estructura. Desde la fecha que Iniciaron obra se viene se vienen partiendo las paredes, se incrementado {sic} las
humedades, a tal fin que el dia miércoles 13 de abril de 2016 se me inundo mi casa, se ha dafiado las pintura, (sic) los
pisos y en general toda la estructura, Efc. - \

Mi casa esta compuesta por dos pisos, los cuales seriamente estan deteriorados a causa de la demoficion y ahora con
la construccion. ' :

Se adjunta acta de buen vecino realizada el 30 de octubre de 2015. Los compromisos no se han cumplido”.

Que mediante oficio No. 0160724 del 05 de Mayo de 2016, se dio respuesta al escrito presentado por FLOR M_ARIA
VEGA VEGA, realizando las siguientes aclaraciones y precisiones; - '

- 1. El dia 28 de marzo del presente afio, el Sr. Alfonso Parra Lépsz radico con N° 73001-1-16-0107 solicitud de
ficencia de construccion en las modalidades demolicion y obra nueva, sobre el predio ubicado Cra. 4M N° 40-14
def Barrio Macaréna, solicitud que ACTUALMENTE SE ENCUENTRA EN TRAMITE DE REVISION desde el
punto de vista juridico, ufban istico, arquitecténico y del reglamento colombiano de construccion Sismo resistente
-NSR-10, y la'norma que lo adicione, modifique o sustituya; a fin de verificar el cumplimiento del proyecto con las
normas urbanisticas y de edificacién vigentes, tal y como lo establece el 2.2.6.1.2.2.3 del decreto 1077 del 26 de
mayo de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Tertitorio. Adicionalmente, se deja claridad que -los tramites de licencia antes referidos, no autorizan la
construccion de una edificacion.

2. Es importante anotar, que las modalidades de licencia enunciadas, se autorizan una vez se otorgue la resolucion
respectiva por autoridad competente y los mismos son de exclusiva responsabilidad def constructor responsable
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" y/o del titular(es) de la licencia, esto quiére decir, que seran eflos, fos flamados a cumplir con tedas y cada una de -

las medidas que permitan ejecutar los procesos referidos de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad
de las personas, asf como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de Jos elementos constifutivos
del espagio publico, cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales-y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, dar cumplimiento a las disposiciones
contenidas en las normas de construccion Sismorresistente vigentes y demés obligaciones inherentes al proceso
construceion de una ednf“ cacion.

3. Ahora bien, es pertinente aclarar que en virtud de los arficulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del decreto 1077 de 2015
“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Teritorio”, &l
Curador Urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion,
construccion —en sus distintas modalidades- y subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar
proyectos de esta indole, ademas ejerce una funcidn publica para fa verificacion dél cumplimiento documental y
planimetrico de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, es decir las normas nacionales y municipales
pertinentes a la materia como lo son en nuestro caso e/ Plan de. Ordenamiento Territorial, normativa general de
usos del suelo, construcciones y urbanizaciones y demas normas complementanas

Es claro enfonces, que curador urbano no tiene competencia fegal, para realizar gigun tipo de pronunciamiento
respecto a los posibles o presuntos dafios o perjuicios que se hayan causado ¢ que se llegaren a causar en los
inmuebles colindantes con el predio objeto del trémite, pues como se dijo con anteriormente seré el constructor

. responsable y/o el titular de la licencia el convidado a garantizar la sequridad e integridad fisica de las personas y
de las edificaciones vecmas

4. En concordancia con fo anten‘on fas Curadurias Urbanas no poséen la faculfad para exhortar o conminar al
constructor responsable de una determinada obra para que cumpla con lo pactado en “acta de buén vecino” —
documento privado-, pues este documento no es requisito exigible normativamente dentro del tramite de
expedicion de una licencia, Por tal razon, se fe invita a explorar acuerdos en los temas enunciados entre usted y
el constructor y/o propielatio def mmuebfe

Que el salicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicién de la licencia sclicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2:6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, 'se constituyeran
en parte y pudieran hacer vaier sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Admmistratwo
y de o Contencioso Admlmstratwo sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 0160399 de fecha

13 de Abnil de 20186, entregada el 19 de Mayo del misma ano en la direccion de correspandencia suministrada por el .

- solicitante.

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1580 del 05 de Julio '

de 2016, requirid la ampilacmn del plazo para atender las observaciones del proyecto, termmo concedido mediante
auto No. 73001-1-16-0389 del 05 de Julio de 2016.

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 27 de Julio de 2016. -

Que el solicitante anexs certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal en el cual
sefiala que la nomenclatura del predio objeto de la presente solicitud es Carrera 4 | No. 41-20.

Que el local proyectado en primer piso,-esta destinado para comercio de cobertura basica o local, actividad que -

seglin la matriz de Usos del Suelo incorporada por Circular 001 de 2015 al Plan de Ordenamiento Tenitorial de

Ibagué, adgptado por Decreto 0823 del 2014 - es condicionada con el uso principal del sector en donde se ubicara la
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-ediﬁcac?én, que es Residencial Primario y en el cual “su- presencia ho limifara usos que sean aplicables o
compatibles con ef sector’, de acuerdo a lo establecido por la Secretarfa de Planeacion Municipal, mediante oficio
67617, radicado en este despacho bajo el No. 2521 del 04 de Noviembre de 2015,

Que mediante Circular No. 00001 del 13 de Octubre de 2016, la Secretaria de Planeacion Municipal derogo la |
Circular GPOT-2015-001 del 13 de Marzo de 2015, por ir en contra del POT del municipio de Ibagué, adoptado

mediante el Decreto 1000-0823 de 2014.

Que el Paragrafo Unico del Articulo 2.2.6.1.2.1.2 de! Decreto 1077 de 2015, establece que: “Si durante ef término
que franscurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion del acto administrativo que otorgue
fa licencia o autorice fa modificacion, se produce un cambio en las nomas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion def curador o de fa autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir
las ficencias urbanisticas, e solicitante tendra derecho a que fa licencia o fa modificacion se le conceda con base en
la norma urbanistica vigente al momento de fa radicacion de la soficitad, siempre que la misma haya sido presentada
en legal y debida forma’. ‘ : '

Que Ia presen-té solicitud se encuentra en el caso contemplado por el Decreto 1077 de 2015 citado en el anterior
considerando, razon por la cual, se debe resolver con base en la norma urbanistica vigente al momento de la
radicacion de ia solicitud, esto es, Circular GPOT-2015-001 del 13 de Marzo de 2015.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que fa construccion objeto del presente tramite cumple -a
- cabalidad con fas distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia. '

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibagué, el predio objeto del presente
tramite no est4 afectado por fuente hidrica alguna. - -

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos. ‘ : '

Que el proyecto presentado curﬁple con las nommas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
+ ¢l Plan de Orderiamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen ydemas normatividad que
regule |a materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad def arquitecto proyectista. .

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y ala demarcacion
de niveles y paramento No, 53999 del 08 de Septiembre de 2015 efectuada por la Secretaria de Pianeacion
Municipal. ' ‘

Que el solicitante present la factura No. 2257594638 cancelada en el Banco de Occidente ¢l dia 13 de Octubre-de

2016, por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondiente a la obra nueva de 288.54m? en ’

estrato 4.

Que el solicitante presento la factura No. 2257594638 cancelada en el Banco de Occidente el dia 13 de Octubre de
2016, por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondiente a Ia obra nueva de 45.04m? en
estrato 4. . ' ‘
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Que el solicitahte presento la factura No. 2257594715 cancelada en.el Banco de Occidente el dia 24 de Octubre de -

2016, por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana correspondlente ala obra nueva de 45.04m? en
estrato 3.

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1033-2016 61172 del 19 de
Octubre de 2016, ' informa que “al emitir la factura No. 2257594638 correspondiente al impuesto de delineacion
urbana def predio identificado con ficha catastral 01-05-0140-0002-000 a nombre de ALFONSO PARRA LOPEZ, por
error involuntario se liquidé la factura con estrato cuatro, siendo este predio comercial, el cual corresponde a estrato
6, con el proposito de evitarte al contribuyente mas framites, decidimos: dejar el pago que hicieron por estraio 4
{15%) $ 155.000 con factura 2257594638 y liquidar nuevamente con fos mismos datos del certificado en referencia al
estrato 3 (5%) y asi completar el valor correspondiente al que debid. ser liquidado inicialmente al estrafo 6 o
comercial; con el pago de esta factura (2 veces) $52.000 se complele el valor fotal que correspondia al estrato 6. En
consecuencia le ruego tener en cuenta para ef tramite respectivo ante su entidad, la presente correccion’. .

~ Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar a licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1. Otorgar a ALFONSO PARRA LOPEZ con C.C. 19.196.355, Licencia de Construccion en las
modalidades de Demolicion Total de la edificacion existente, con un area de 116.00 m? y Obra Nueva para una
edificacion en tres pisos con acceso a la cubierta en placa (terraza), destinada a Vivienda Bifamifiar con local
comercial en primer piso, con un area para comercio de 45.04 m? y un area para vivienda de 288.54 m2, en un area
total a construir de 333.58 m? con un indice de ocupacion para comercio de 9.91%, indice de construccion de
0.33, a redlizar-en el predio de su propiedad ubicado en la Carrera 4M No. 40-14, -anterior - hoy- Carrera 4 | No. 41-
20 - seqUn certificado de nomenciatura expedido por la Secretaria de Pianeacion Municipal- del Barrio Macarena en
la ciudad de ibagué, con un &rea de lote de 172.50 m?, inciuida el 4rea de antejardin de 34.50 m?, matricula
inmobiliaria No. 350-42449 y ficha catastral 01-05-0140-0002:000, de acuerdo con los planos del proyecto
arquitectonico disefiado por el Arquitecto ANDRES FELIPE ROJAS con Matricula Profesional No. A16702011-

5827717, disefo estructural y de ios elementos No Estructurales con sus memorias de céiculo, elaborados por el
Ingeniero Civil SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con Matricula Profesional No. 70202-101083 y estudio
de suelos del Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202084765, con ias
anotaciones efectuadas en rojo por el Curador Urbano referente a corregir en el Plano A1 de 2, Cuadro de
dreas, el area libre area patio: 36.80 m? y el area total construlda: 333.58 m

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacion, asl no se requiera de la ejecucidn de obras.

Paragrafo 2-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion ¥y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagus.

Pardgrafo 3.-  Los planos (arquitectdnicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de calculo y
estudios geotécnicos yfo estudios de suelo, hacen parte integrat de la presente resclucién.

Articulo 2-  La presente licencia tendr una duracion de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,
para lo cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su venctmlento
adjuntando comunicacién del constructor responsable en la que certifique ia iniciacion de laobra.

Articutlo 3.- El constructor responsable de la ejecucion de Ias obras de qué frata la presente licencia ser4 el
Arquitecto ANDRES FELIPE ROJAS con Matricuia Profesional No. A16702011-56827717, quien  debera garantizar
que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a
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Ias normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicién del presente acto admlmstratwo Normas
Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR - 10, la norma técnica de RETIE y demas nomas
~ complementarias. :

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecta hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en ia- presente
licencia, seguira vincuiado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 dei articulo 2.2.6.1.2.2.3 del
Decreto 1077 de 2015. — Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 7.

Articulo 4.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a |as siguientes obligaciones:

d)

.e)

0)

Ejecutar las obras de forma tal que se garaniice ia saiubridad y sequridad de las personas, asi como la establidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementog constitutivos del espacio publlco ‘

.Mantener en ia obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por fa autoridad competente.

Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarroliar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de o establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de. 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento dei Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Supefintendencia Nacional de Salud con el f in de que inicie |as investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

Cumpiir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referenma la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio def Medio Ambiente, de conformldad con el Decreto 2041 de 2014 o la nofma que lo adicione, modifique
o susfituya..

Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir [as obras de edlﬁcamon en los términos que estabiece ei articulo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en |a Ley 373 de 1997 01a norma que
la adicione, modifique o sustituya.

Realizar fos controles de calidad para los dlferentes matefiaies estructurales y elementos no estructurales que sefiatan Ias
normas de construccion sismo resistente.

Dar cumplimiento a fas normas vigenles de caracter nacionai ylo municipal sobre eliminacion de barreras arquitectbnicas
para personas conh movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente v;gente

Cumpiir con ia nomna técnica RETIE. :

Tramitar ante las empresas de servicios pubiicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

. Cumpllr con ias obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.
instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
plblica mas importante sobre la cual tenga frente o iimite el desamollo o la construccion. Silas obras se desarrolien en

edificios o conjunto sometidos ai régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o

conjunto, o en un lugar de ampiia clreulacion que determine ta administracion. En ef aviso se deberé identificar la clase de
licencia, el numero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidid, la direccion del inmueble, vigencia de ia
licencia, el nombre o razon social def titular de la ficencia, el tipo de dbra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente’ al uso o usos autorizados, metios de construccion, akura total de ias edificaciones, nimero de

estacionamientos, numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. Ef aviso se debe instalar antes de ia.

iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, magquinatia, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

Mantener fibre el Espacio Publico y no ocupar en forma permariente los andenes y vias pubilcas con fierra, matenales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro mateniai, ni arrolarios en las cunetas, desagiies o canales

“del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publiico.

Adicionalmente y segun lo sefiaiado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articuio 5 de la Ley 1796 dei

13 de Julio de 2016, el constructor tiene la obligacién de realizar los controles minimos de cafidad que fa ley y sus.

reglamentos exigen para garantizar que la edifi cacmn se ejecute de conformidad con los pianos, disefios y especificaciones
técnicas aprobadas en la fespectiva licencia.
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Articuio 5.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obrao -
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disenos aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas,
estructurales y/o normas complementarias, este permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para ello. : o

Articulo 6. La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, | titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesidn. '
B [

Articulo 7. Confra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la nofificacion
correspondiente. . :
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los veinticuatro (24) dias del mes de Octubre de 2016.

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPIN &/\
_Curador Urbano Uno de Ibagué

v, ' ‘
En la fecha ' ) N 2016 se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténticary gratuita de ella. '

notificador

L o 7
<5 *- PONSO PARRA &

L

U EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

aweada 29 NOV 2018
Dada en Ibagué,élos iz g NOV 20"6

FIRMA:
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