RESOLCUCION NUMERO 73001-1-14-0293
4 ] .
VAssm . (Naviembre 28 de 2014)

Por la cual se concede una llcem:la de construccion — obra nueva

El Curador Urbano Uno de!l Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, y

CONSIDERANDO:

Que la Sociedad OSPINA'Y CIA S.A. S. con NIT. 900.078.445-4 representada legalmente por el sefior ENRIQUE
GODOY OSPINA con C:C. 14.230.600, radict bajo el No. 73001-1-14-0116 del 27 de Marzo de 2014, solicitud de
licencia para adelantar la construccion de una edifi icacion en once (11) pisos, conformada por tres (3) torres para
vivienda multifamiliar en ocho (8) pisos con cubierta en placa, con tres (3) niveles para parqueaderos, locales
comerciales, oficinas y zonas comunales, en un 4rea total a construir de 18,502.21 m?, a realizar en el englobe de
los Lotes A y B2, (este itimo producto del reloteo aprobado mediante resolucion No. 73001-1-10-0209.def 05 de
Ocfubre de 2010), ubicados en la Calle 83 con Carrera 1 Esquina del barrio Valparaiso en la ciudad de Ibagué, con
un area de lote de 3,484.32 m?, matriculas mmoblllanas No. 350 178930 y 350-198843 y fichas catastrales 01-09-
0103-0144-000 y 01-09-0103-0163-000.

Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien postenonnente aporto los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 13 de Mayo de 2014.

I

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, esta-solicitud |

"~ fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministré el solicitante, en procura que estos, si fo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos prewstos en
el Codigo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante presento una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
" articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, con el fin igualmente de que éstos se constituyeran en parte y pudieran hacer
valer sus derechos, en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se
h:c:era presente. '

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida cori oficio No. 0902 de fecha 10 de Junio de 2014
entregada e! 27 del mismo mes y afio, en la direccion de correspondenc;a summlstrada por el solicitante. -

Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dla 12 de Agosto de 2014

Que el titular dei tramite anexd copla del oficio rad:cado enfa Secretana de Planeacion bajo el No. 2014- 84137 del
10 de Septiembre de 2014, en donde solicita la viabilidad para la compensac:on de parqueaderos del proyecto.

Que el Curador Urbano Uno de ibagué, mediante auto No. 73001-1 14 0278 del 10 de Septlembre de \2014

suspendi6 los términos que tigne para la revision del proyecto a partir de la fecha y hasta tanto obtenga respuesta de -

la Secretaria de Planeacion Mumcmal respecto a la viabilidad de compensamén de parqueaderos.

Que mediante radicado No. 1597 del 09 de Octubre de 2014, el titular de Ia licencia, informa que medrante eﬁcm

radicado en la Secretaria de Planeacion bajo e) No. 2014-93111 del 09 de Octubre de 2014, desistio de la solicitud

realizada para la viabilidad de la compensacion de parqueaderos del proyecto objeto de la presente, en razén a
ajustes realizados al cuadro de &reas, lo cual generd modlﬁcacmnes en el requerimiento de los parqueaderos
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Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nueva

Que conforme a lo anterior, los términos para la revision del proyecto fueron reiniciados e! dia 09 de Octubre de
2014. : ’ ‘

Que los locales proyectados corresponden a comercio especial y las oficinas corresponden a servicios personales,
todos usos de cobertura urbana, compatibles con e! uso principal de! corredor vial de la Avenida Mirolindo en el
framo comprendido entre la Av. Picalefia - Av. Jordan, que es Actividad Miltiple, el cual permite albergar todos los
usos establecidos para los comedores viales, esto es el uso residencial, los usos comerciales y de servicios.

Que a piscina que se observa en los planos 5, 6, 7.y 8, no hace parte de los permisos otorgados con la presente
licencia,, la misma, es sdlo de caracter informativo, pues su aprobacion requiere de la presentacion de
documentacion y planos especificos de conformidad con o sefialado en la Ley 1208 de 2008, su Decreto
Reglamentario No. 2171 de 2009 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del Ministerio
de la Proteccion Social, :

Qué el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccién Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos. ~

Que el predio motivo de la presente solicitud, proviene de un procese urbanistico con licencia expedida mediante
resolucion No. 73001-1-06-0078, acto administrativo debidamente ejecutoriado el dia 20 de Abril de 2006, es decir
que el mismo constituye una situacion juridica de contenido individual que se encuentra en firme con anterioridad a la
vigencia de fa resolucion No. 2366 del 29 de septiembre de 2009 emanada de CORTOLIMA, por lo cual, ésta no
aplica, de conformidad con fo establecido en su articulo 8, y es viable el otorgamiento de la licencia solicitada.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Tenitorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud, se encontrd ajustada a fas normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a .las contenidas en e! Plan de Ordenamiento Territorial, a la Normativa General de Usos,
Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad de !bagué y a la aprobacion del plano topogréfico aprobado
conforme al oficio 9245 de 23 de Octubre de 2013.

" Que el solicitante presento copia de las factur,és Nos. 5600728 y 56007729 canceladas en el banco Sudameris el
dia 28 de Noviembre de 2014, por concepto de pago del impuesto de delineacion urbana. .

Que de conformidad con lo establecido en e! articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la parficipacion en plusvalia’, ésta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya fiquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en el certificado de matricula inmobifiaria del predio, con No. 350-178930 y 350-198843 del 28 de
Noviembre de 2014. . : - '

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
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RESOLUCTION NUMERO 23001-1-14-0293
(Noviembre 28 de 2014)

Por la cual se concede una licencia de construccion — obra nueva

RESUELVE

Articulo 1. Otorgar licencia a la Sociedad OSPINA Y CIA S.A.S. con NIT. 900.078.445-4 representada
legalmente por el sefior ENRIQUE GODOY OSPINA con C.C. 14.230.600, para adelantar la construccion del edificio
denominado “PORTOBELLQ", edificacion en once (11) pisos con cubierta en placa, conformada por tres (3) torres
para vivienda multifamiliar en ocho (8) pisos con cubierta en placa; con fres (3) niveles para parqueaderos, locales
comerciales, oficinas y zonas comunales, con un area construida para comercio de 2,267.63 m?* y un area para
vivienda de 16,234.58 m? para un drea total de construccion de 18,502.21 m? con treinta y dos (32)

apartamentos por torre, para un total de noventa y seis (96) apartamentos; ocho (8) oficinas, catorce (14) locales,

de los cuales cinco (5) son en un piso sin mezanine y nueve (9) en un piso con mezanine; con ciento sesenta (160)
parqueaderos distribuidos asi: noventa y seis (96) parqueaderos privados para vivienda, quince (15) parqueaderos
privados para comercio, seis (6) privados para oficinas, veinticuatro (24) parqueaderos de visitantes para vivienda,
quince (15) parqueaderos de visitantes para comercio, cuatro (4) de visitantes para oficinas y tres (3) para
discapacitados los cuales estan incluidos dentro de los parqueaderos de visitantes, proyecto a realizar en el englobe
de los Lotes A y B2, (este dftimo producto def reloteo aprobado mediante resolucién No. 73001-1-10-0209 del 05 de
Octubre de 2010), ubicados en la Calle 83 con Carrera 1 Esquina del barrio Valparaiso en la ciudad de lbagué, con
un area de lote de 3,484.32 m?, con matriculas inmobiliarias Nos. 350-178930, 350-198843 y fichas catastrales
01-09-0103-0144-000 y 01-09-0103-0163-000, un area de afectacion vial de 195.01 m?, indice de ocupacion para

comercio de 26% y de construccion de 0.69, de acuerdo con los planos del proyecto arquitecténico disefiado el -

Arquitecto JULIO A. SIERRA MARTINEZ con Matricula Profesional No. 854, disefio estructural y de ios elementos
No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil JAIME VELEZ CORTES con
Matricula Profesional No. 5962 y estudio de suelos del ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula
- Profesional No. 70202084765, y con las correcciones efectuadas en rojo por el Curador Urbano referentes a:

“» Indicar en los planos arquitectonicos 5, 6, 7 y 8, que la piscina que se plantea no hace parte de ia presente
ficencia, es sblo de caracter informativo. - -
o Indicar en e! cuadro de &reas, que el area de +8.30, corresponde al segundo piso.

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacion, asf no se requiera de la ejecucion de obras, :

Paragrafo 2.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos ‘aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué. :

Paragrafo 3.-  Los planos {arquitectonicos, estructdrales y de elementos No Estructurales), memorias de clculo y
 estudios geotécnicos ylo estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion. -

Parégrai‘o 4.-  Lapiscina que se observa en los planos 5, 6, 7 y 8, no hace parte de los permisos otorgados éonla

presente licencia, pues su aprobacion requiere de la presentacion de documentacion y planos especificos: de
conformidad con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008, su Decreto Reglamentario No. 2171 de 2009 y las
Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del Ministerio de la Proteccion Social. :

Parigrafo 5-  De conformidad con lo establecido en el Articulo 65 del Acuerdo 009 de! 19 de-Febrero de 2002, ef cual
establece: “Como requisito para obtener la licencia de construccidn, todas las actuaciones urbanisticas que se
proyecten en sus diferentes modalidades, deberdn cumplir con lo establecido en la Demarcacion de Niveles'y
Paramentos y retroceder la construccion al paramento al momento de la ejecucién de la obra autorizada; e! titular
de la presente licencia, serd el responsable de que se respete el area de refroceso por afectacion vial de 195.81 m?,
demarcados en pianos, en forma simultanea con la ejecucion de! proyecto aqui attorizado, so pena de la aplicacion de las
sanciones de Ley por parte de las autoridades competentes.
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Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nueva

Articulo 2. La presente licencia tendra una duracion de dos (2} afios, prorrogable por una sola vez y por un

afio, para lo cual la prérroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacién del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de la obra.

Articuio 3.- El constructor responsable de la ejecucion de ias obras de qué trata. la presente licencia sera el
Arquitecto JULIO A. SIERRA MARTINEZ con Matricula Profesional No. 854, quien deberd garantizar que la
construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiendose en todo a las

normas establecidas en el Acuerdo 116 del 2000, Acuerdo 009 de 2002, Normas Colombianas de disefio y

Construccion Sismo — Resistente NSR — 10, la norma técnica de RETIE y demas normas complementarias.

Paragrafo 1.-  En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se Enformé al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente
licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1469
de 2010.

Paragrafo 2.- Adicionalmente y segln lo sefialado en el Articulo 18 de la Ley 400 'de 1997 y en los articulos A1.3.9y
A1.4.1 del decreto 33 de 2010, la construccion de las obras motivo de la presente hcenCia requerira de supervision
técnica calificada acorde con lo preceptuado en dichas normas.

Articulo 4. El titular de la licencia debera dar cumplimiento a fas siguientes obligaciones:

a) * Ejecutar las obras de forma taf que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.
b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

¢) Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarroliar, al Sistema

General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano No. 1 de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informar4 a fa Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique fas
sanciones a que haya lugar. ’
d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de
- 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 1220 de 20050 13 norma que lo adicione, modifique
0 sustituya.
e} Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
53 del Decreto 1469 de 2010.
fi  instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. .
g) - Realizar los controles de calidad para los drferentes materiales estructurafes y elemenios no estructurales que sefialan las
normas de construccién sismo resistente.
h) instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establec:dos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
, la adicione, modlfique o sustituya.
i) Dar cumpfimiento a las normas vigentes de carécler nacional ylo municipal sobre eliminacién de barreras arquitecténicas
" para personas con movilidad reducida, :
j)  Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo fesistente vigente.
k) Cumplir con la norma técnica RETIE. '
-1} Tramitar ante las empresas de servicios pablicos, fa aprobaclon de tos planos comrespondientes, si es el caso.
m) Cumphr con las obligaciones urbanisficas y arqmtectémcas que se deriven de la presente licencia y responder por los
- pefjuicios causados a terceros con mofivo de la ejecucion de las obras.
n) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m} por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
plblica mas importante sobre la cual fenga frente o Iimite el ‘desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
- edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal de! edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando 1a entidad o curador que la expldit, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razon social de! titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, hacierdo referencia
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especiaimente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales-o de ofros usos. E} aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campaméntos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra. -

0) Mantener libre el Espacio Piblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, materiales de
construccién, residuos, desechos, malezas o con cualquier ofro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagues o canales
deI sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio piblico.

Articulo 5.- La viotacion a cualguiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o
de! ejecutante del proyecto, conllevaran a la aplicacién de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de fas normas establecidas en el Acuerdo
116 del 2000, Acuerdo 0009 de 2002 y/o normas complementanas, este permiso sera suspend!o y la obra sellada,
por parte de ias entidades competentes paraello. |

Articulo 6.- La presente licencia no implica pronunclamlento alguno sobre-los linderos del predio, Ia fitularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 7.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicién ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacidn Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias héabiles siguientes a la fecha de la
notificacién y/o publicacion correspondiente.

Articulo 8.- E! titutar debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo. de comunicacidn social hablado o escnto de amplia dzvulgaczbn en la ciudad de lbagué (Art. 73
CPACA,).

Articulo 8.- Comunicar;a la Secretaria de Hacienda Municipal, lo relacionado con ia participacion en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y 1a no exigibilidad de la cancelacion de misma
como requisito previo para la expedicion de Ia presente Licencia de-Construccion, de conformidad con lo establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que |a
Administracién Municipal, proceda de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha participacion.

NOTIFIQUESE, PUBL]QUE$E Y CUMPLASE

Expedida en‘bagué, a los veintiocho (28) dias del mes de Noviembre de 2014,

o~

iy

Arq. MANUEL ANTONIO MEJINA-ESPINOrsA
Curador Urbano Uno de Ibagué

10 DIC. 20 w L
Enlafecha ° - se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

~

‘ . ™
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El notificado El notificador

¥
ENRIQUE GODOY OSPIN
C.C. 14.230.600

Representante Legal Sociedad OSPINAY CIAS.AS.

EL/SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE '
Arc. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
. NIT. 93.361.866-7 .

Que el dia .2 9 ﬂlc‘ Zmlg = ’qvu‘ed ejecutorjgde el presente

Dada en Ibagué.alos;. h3n D‘E_ Zmly

FIRMA:
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