RESOLUCION NUMERO 73001- 1-16-0298

gﬁ { 7 to 19 de 2016
W= uraduria | (Agosto 1D de 2019)
m#l Urbana Uno

Por la cual se concede una licencia de urbanizacion y construcciéon en la
modalidad de obra nueva '

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1469 de 2010 y el Decreto 1077 de 2015 y

: CONSIDERANDO:

Que MARTHA EUGENIA MARTINEZ ROMERO con C C.41.621.123 y GLORIA STELLA MARTINEZ ROMERO con
C.C. 41.401.803, radicaron bajo el No. 73001-1-14-0372del 26 de Septiembre de 2014, salicitud de de licencia
para adelantar el urbanismo y la construccion en las Modalidades de Demolicion de la edificacion existente y Obra
Nueva para dos (2) torres de cinco pisos destinados a vivienda muitifamiliar de interés social VIS en conjunto
cerrado, proyecto denominado "Brisas del Cenro’, en un area de aproximada de 4,189.00'm?, a realizar en el predio
ubicado en la Carrera 3 Sur No. 29-95, Barrio Las Brisas, en la ciudad de Ibagué, con un area total de lote de
1.960,00 m?, matricula inmobiliaria No. 350-70518 y ficha catastral 01-03-0121-0002-000.

Que MARTHA EUGENIA MARTINEZ ROMERO y GLORIA STELLA MARTINEZ ROMERGO, copropietarias del predio
mencionado en el primer considerando, otorgaron poder especial, amplio y suficiente a DIANA BLANCO con C.C.
28.538.726, para que adelante los tramites, se notifique y actie en su representacion para la obtencion de la licencia
del predio objeto de la solicitud.

Que el Articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, modifico la definicion de vivienda de interés social, estableciendo un
sblo tipo, con un valor maximo de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes-y que el
solicitante declaré bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destmado para vivienda de interés social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1988 y el articulo 29 del Decreto 1462 de 2010 esta solicitud
fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministré el solicitante, en procura que éstos, si lo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en

el Cdigo Contencioso Administrativo, haciéndose presentes Hna. MARIA LIGIA.USMA IDARRAGA y Hna. MARIA
ESTER BUITRAGO RAMIREZ, por medio de un escrito radlcado en este despacho bajo el No. 1684 del 27 de
Octubre de 2014, en los siguientes términos:

“Como vecino y fercero del proyedfo mehcionado en la referencia y segun offclo de usfed de! 26 de ‘septiembre del
presente aio, la COMUNIDAD NUESTRA SENORA DELA CARIDAD DEL BUEN PASTOR, le manifestamos que somos
una comunidad religiosa, que usamos nuestra’ sede como hogar gerétrico para el cuidado de nuestras hermanas aduffas
mayores, (hermanas de fa fercera edad en su dltima etapa de la vida), con una tradicion de 61 afios en el sitio (Fecha de
fundacion: 27 de Oclubre de 1953), !nstaiacmnes disefiadas y construidas como un sitio de franquilidad, annonra
sifenclo, esptntualfdad y oracion.

Por fo expttesto, hos preocupa que Se nos vulnere y altere nuestra intimidad y convivencia por nuesfra seguridad,
contaminacion vigual y auditiva,

Por lo antenor formaimente y con el deb:do respelo, solicitamos:
b

1.Un mure propio de aislamiento que sea del proyscfo a una altura minima de 5.00 merros colocando una concertina de
seguridad. .

2. Aprovechando la zona verde planteada en el proyecto hacia nuestro lindero, poner arborizacion frondosa y as:

" confrolar la confaminacion auditiva.”
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Que mediante oficio No. 1531 de 18 de Noviembre de 2014, se dio réspuesta al anterior escrito, en los sigﬁ_ienfes
términos:

“l ina vez analizado lo anterior, este Despacho se dispone a contestar la objecion radicada, estableciendo en
primer medida, pertinente analizar la naturaleza juridica def Curador y sus funciones, en donde el Decreto
1469 de 2010 “Por ef cual se reglamentan las disposiciones relativas a fas licencias urbanisticas; al
reconocimiento de edificaciones; a fa funcion piblica que desempefian los curadores urbanos y se expiden
otras disposiciones”, en su arficulo 73 y 74 expone claramente que el curador urbano es un particular
encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, tonstruccion y subdivision
de predios, a peticion del inferesado en adelantar proyectos de esta fndole, por lo tanto, el curador urbano
ejerce una funcién pablica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigente, esto es, las normas nacionales y municipales pertinentes a la materia como fo son en nuestro caso
ef Plan de Ordenamiento Territorial, Normativa General de usos del suelo, Construcciones y urbanizaciones
v demas normas complementarias. De esta manera, debe aclararse que conforme al articulo 32 del Decreto
1469 de 2010, ésta Curadurfa realiza un estudio desde el punto de vista juridico, urbanistico, arquitecténico
y del Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente -NSR- 10 o las normas que lo adicionen,
modifiquen o sustituyan, a fin de verificar el cumplimiento del proyecto con las normas urbanisticas y de
edificacion vigentes. :

Asi pues debe advertirse que dentro del articulado def Acuerdo N° 009 de 2002 expedido por el Consejo
Municipal de ibagué y “Por medio del cual se adopta la normativa general de usos, construcciones y T
‘urbanizaciones y se dictan ofras disposiciones” no obra mandamiento imperativo para el cerramiento y/o -
" construccion de muros de aislamiento de que hablan las vecinas colindantes, lo cual quiere decir que ésta
Curaduria no puede solicitar dentro del proyecto con radicado N° 73001-1-14-0372, un muro de aislamiento
de! predio al que se le realiza tramite de ficencia contra el predio de las vecinas colindantes, con una alfura
minima de 5.00 metros con concertina de seguridad, pues-fa normatividad vigente aplicable al proyecto no
exige dicha construccién, incluso, del articulo 62 del Acuerdo Municipal 009 de 2002 “Cerramiento de
Unidades Inmobiliarias o Conjuntos Cefrados” se deduce que es polestativo dentro de un proyecto, ef
ceramiento. de las unidades inmobiliarias y conjuntos cerrados, sin Negar-a ser un requisito u obligacion
para la respectiva expedicion de licencia y ejecucion del proyecto. B

No obstante lo. anterior, debe aclararse que el articulo 92 def Acuerdo Municipal 009 de 2002 reglamenta lo
relacionado a “Retiros y Aislamientos laterales y posteriores”, norma que se tendra en consideracion en la
revision que ésta Curaduria realiza, advirtiendo de antemano que en los planos que hacen parte.de la
soficitud de qué trata el trémite en cuestion . cuenta con un reffro considerable de la construccion contra el
predio de cofindancia de las vecinas objetantes; sin embargo y sin perjuicio de lo anterior, considerando que
el proyecto cuenta con un cerramiento la perimetral al predio, decision propia del titular y/o constructor
responsable, el mismo, debera cumplir con las exigencias propias que realizara la Curaduria Urbana dentro
de su revision del proyecto. s .

Por otro lado, tampoco puede este Despacho acceder a la solicitud hecha por fas vecinas colindantes de
exigir al proyecto la plantacion de arborizacion frondosa para-el control de contaminacion auditiva, pues no
existe norma juridica que asi fo exija. No obstante, se sugiere el acercamiento amigable con el constructor
responsable del proyecto y/o propietario del predio, para resolver inquietudes o llegar a acuerdos privados
-entre particulares que satisfagan las necesidades de las vecinas colindantes, no sin antes aclarar que tales
situaciones o arreglos a que se pudieran flegar son de caréaclter privado y ajenas a las, compelerncias y
naturafeza del Curador Urbano Uno. :

o
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En razén a lo expuesto, -toda vez que la solicitud no reviste fundamentos juhdicos urbanisticos, de
- edificabilidad o estructurales referentes a la solicitud de que trata el paragrafo tnico del arficulo 30 del
Decreto 1469, se tiefhien negadas las objeciones,

Frna!mente se informa que Ia solicitud de tramite de.Licencia de urbanismo, demolicion y construccion de
obra nueva, con Rad. N° 73001-1-14-0372 se encuentra en etapa de revision de que trata ef arficito 32 del
Decreto 1469 de 2010, donde ésta Curaduria realiza el estudio desde ef punto de.vista juridico, urbanistico,
arquitectonico y del Reglamento Colombiano de Construccion Sismaorresistente para el cumplimiento de fos
requisitos y parametlros ex:g:dos porley”. .

Que el solicitante ptesent6 una totograﬁa de |a valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacién del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 29 del Decteto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte
y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y.de lo
Contencioso Administrativo, sin que mnguno de eilos se hlciera presente.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observamones remitida con oficio No. 1585 de fecha 28
de Noviembre de 2014, entregada el 05 de Dlmembre del mismo afio, en la direccion de correspondencia
sumlmstrada por el sohc:tante : '

Que la apoderada de Ias so!ncutantés mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No.
0040 del 09 de Enero de 2015, requirid la ampliacion del plazo para atender las observaciones dei proyecto, tenmno
concedido mednante auto No. 73001-1-15-0014 del 09 de Enero de 2015. '

Que la apoderada de las solicitantes, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo €l No.
0237 del 10 de Febrero de 2015, requirid la suspension de los términos que tiene para atender las observaciones al
proyecto hasta tanto obtenga respuesta de parte de la Secretaria de Planeacion Municipal respecto a la viabilidad
para la comperisacion de cesiones solicitada.

~ Que el Curador Urbano Uno de ibague medtante auto No. 73001-1-15-0067 del 10 de Febrero de 2015 suspendio
los términos que tiene el soiicitante para presentar las observaciones al proyecto, hasta tanto la Secretaria de
Planeacion Municipal de respuesta a la solicitud efectuada respecto a la viabilidad para ia can]e de cesiones, la cual
fue otorgada mediante oficio No. 10.10-55952 de 08 de Septiembre de 2015 y que requirid aclaracion en cuanto al

‘ Tratam|ento Urbanistico del predio, por lo cual fue radicada respuesta en este despacho el dia 28 de Junio de 2016,

fecha en la cual se reiniciaron los términos con que cuenta el solicitante para atender las observaciones al proyecto.

- Que mediante oficio radicado No. 2330 del 09 de Octubre de 2015, se solicita fa exclusion de la demolicion dentro

 del tramite de licencia, por cuanto la misma se tramito de-mariera independiente a partir de a resolucion No. 73001 -
1-15-0381 del 07 de Diciembre de 2015, por medio de la cual el. Curador Urbano Uno de Ibagué, otorgd Iicenma de _
construccion en las modalidades de Demolicion y Cerramiento para e! predio objeto de la soluc:tud

Que mediante escrito rad:cado en este despacho el 18 de Abril de 2016, el solicitante aciara la descnpc:on del
proyecto: “Licencia de urbanismo con un drea de 2.334,74 m? y Construccion en fa modalidad de obra nueva para -

vivienda multifamiliar V!S dos torres de cinco pisos, para un total de sesenta apartamentos; en un 4rea de 4.189,09
m2” , .

Que en cumplim'ient.o de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y €l articulo 29 del Decreto 1469 de 201'0 esta solicitud

fue comunicada a’los vecinos del predio cuyas direcciones suministrd el solicitante, en procura que éstos, si lo
- consideraban pertinente, se const:tuyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los ten'nmos prewstos en

€
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el Cédigo Contencioso Administrativo, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte' :

y pudieran hacer valer sus derechos en ios términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, sin que ningunc de ellos se hiciera presente. -

)

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del -

tramite administrativo tendiente a la expedicién de la ficencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en _eI
articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte

y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo, sin que ninguno de elios se hiciera presente.

Que el solicitante anexa certificado de tradicién matricula inmobiliaria No. 350-70518 del 02 de Mayo de 2016, en el

cual se evidencia en la anotacion No. 11, que la sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. con NIT.

900.520.484-7, como vocera dei PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO -FIDEICOMISO FA BRISAS DEL
~ CERRO con NIT. 900.531.292, es la nueva titular del derecho de dominio del predio ubicado en la Carrera 3 S No.
29-95, Bamio Las Brisas en la ciudad de ibagué. - S ‘ :

Que el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FA BRISAS DEL CERRO, actuando a traves de su vocera
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, por medio de su representante legal LUIS ERNESTO TORRES
RODRIGUEZ con C.C. 79.273.564, coadyuva a la sociedad PREVEO S.A.S. con NIT. 900.346.484 y/o a MARIA
~ DEL PILAR RAMIREZ MONTOYA con C.C. 33.244.611, en todos los tramites necesarios para la solicitud y
expedicioh de ias licencias de construccion y urbanismo que solicite la sociedad PREVEO S.A.S., en calidad de
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO FA BRISAS DEL CERRO. . : :

Que mediante escrito radicado de! 21 de Julio de 2016, MARIA DEL PILAR RAMIREZ MONTOYA, en calidad de
apoderada, solicitd que la licencia de urbanismo y construccién en las modalidades de cerramiento y de Obra nueva,
objeto de la presente, sea expedida a nombre de la sociedad PREVEO SAS. :

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, esta solicifud
fue comunicada nuevamente a los vecinos del predio cuyas direcciories suministro el solicitante, en procura que
éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los témminos

previstos en el Codigo Contencioso Adminisfrativo, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se -

constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

" Que el solicitante presentd una nueva fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la
iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de fa licencia solicitada en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 29-del Decreto 1469 de 2010, en procura que éstos, si lo consideraban: pertinente, se
" constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de elios se hiciera presente. -

Que la apoderada de los solicitantes, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No.
1525 del 28 de Junio de 2016, requirié la suspension de los términos que tiene para atender las observaciones al
proyecto hasta tanto obtenga respuesta de parte de la Gestora Urbana de Ibagué respecto a la solicitud de pago
referente al canje de cesiones del proyecto, termino concedido mediante auto No. 73001-1-16-0376 del 28 de Junio
de 2016 a partir de Ia fecha y hasta tanto la Gestora Urbana de ibagué de respuesta a la solicitud efectuada.

- Que mediante radicado No. 2002 del 12 de qusto de 2016, los solicitantes “anexan acuerdo de pago Canjé
" Cesiones — Equipamiento, y Parques y Zonas Verdes, emitido por la Gestora Urbana de Ibagué y copia de la
transaccion de.cohsignacion del Banco AV VILLAS efectuada el dia 05 de Agosto de 2016, a nombre de [a Gesfora

o\
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- Urbana de Ibagué, por un valor de $48.657,500.00, reinicidndose los términos que tiene el solicitante para atender -

las observaciones al proyecto.
Que el solicitahte presenté fas correcciones al proyecto el dia 12 de Agosto de 2016.

Que el constructor responsab[e del proyecto manifiesta que a construccion objeto del presente framite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de M:nas y Energia.

Que los solicitantes presentaron Dlsponlblhdad Técnica No. 023 con fecha 04 de Mayo de 2016 emanada de la
EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en donde se concede
la disponibilidad de servicios para ochenta (80) Apartamentos y cinco (5) locales comerciales con vigencia de un (2)
afios. .

Que Ios solicitantes presentaron cerfificado de d:spombshdad de servicio de energ:a electnca No. 128-2016 con
fecha 04 de Abril de 2016, emanada de la COMPANIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA S.A. E.S.P., para
sesenta (6 ﬁ]) untdades de vw:enda y con v:genma de un (1) afio.

Que el Paragrafo Unico dél Articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015, establece que: “Si durante ef férmino
que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicién del acto adminisirativo que otorgue
la ficencia o autorice fa modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion def curador o de fa attoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar ¥ expedir
las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que fa licencia o la modificacion se le conceda con base en
la norma urbanistica vigente af momento de la radicacién de la solicitad, siempre que la misma haya sido presentada
en legal y debida forma’”.

Que la presente solicitud se encueritra en el caso contemplado por €l Decreto 1077 de 2015 citado en el anterior
. considerando, razon por la cual, se debe resolver con base en la norma urbanistica vigente al momento de la
radicacion de la solicitud, esto es, el Acuerdo 116 del 2000 y con base en io establecido en el Decreto 1469 de 2010.

Que de conformidad con:el plano de Tratamientos U-8 del Plan de Ordenamiento Terﬁton'al, el proyecto a desarrollar

se encuentra ubicado en una zona de Mejoramiento Integral y las cesiones obligatorias para la aprobacién de dicho -

proyecto corresponden al 35%, del area neta urbanizable del lote, segin lo estipulado en el Articulo 108 de la
Normativa General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones adoptada mediante Acuerdo 009 del 19 de
Febrero del 2002. '

Que la sociedad PREVEOQ S.A.S, presentd copia de la Resolucion No. 109 dei 18 de Agosto de 2016, emanada de ia
GESTORA URBANA DE IBAGUE, la cual,.en su articulo primero reconoce e! canje de cesiones por dinero con el
solicitante, a favor.del Municipio de lbagué, para adelantar ei urbanismo def lote de su propiedad en Ia Carrera 3 Sur
No. 29-95, Barrio Las Brisas en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria 350-70518 y ficha catastral 01-03-
0121-0002-000, conforme a las siguientes cantidades y valores:* 194,63 m? destinados a zonas verdes, parques,
plazas y plazoletas de sector; 194,63 m? para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas de ciudad; 38,93 m? para
equipamiento e infraestructura de caracter Reg:onal Ulbano y 136.24 m? para eqmpamlento e infraestructura de
sector. :

Que en el disefio estructural de la edtﬁcacnon el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudlo
de suelos. :
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Que ei proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con io previsto en -

el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrolien, compiementen y demas normatividad que
regule ia materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisados ios pianos oficiales de! Pian de Ordenamiento Tenitorial de ibagué, el predio objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidnica alguna. '

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y al plano
topografico aprobado mediante oficio No. 60513 de fecha 03 de Octubre de 2014, expedido por la Secretaria de
Planeacion Municipal. ‘ :

Que la Secretaria de Hacienda Municipal, mediante oficio 5.4 682 del 22 de Diciembre de 2011, informa a! Curador
Urbano Uno que Segin memorando No. 1617 del 04 de Octubre de 2011, emitido por la Secretaria de Planeacion
Municipal, los cerramientos no deben pagar el impuesto de delineacion urbana.

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1033-2016 - 41753 del 16 de -

Agosto de 2016, certifica que “PREVEO SAS identificado con NIT. 900.346.484, presento ante este despacho
CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION N° 1071-41730 de 16 de Agosto de 2016, expedido por PLANEACION
MUNICIPAL,(...) en el cual el inmueble identificado con ficha catastral 01-03-0121-0002-000, -esté en un Sector con
estrato 2 Bajo” por lo cual “al peticionario no se le liquidara el valor del impuesto de delineacion urbana, como quiera
no fue determinado por el Concejo Municipal de Ibagué la base gravable del impuesto de delineacion urbana para-ef

~ estrato 1y 2, elemento tributario requerido para calcufar la tarifa y el valor a pagar’.

. ;).

- RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar aprobacion al proyecto urbanistico presentado por la sociedad PREVEO S.A.S., con NiT.
900.346.484, en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO FA BRISAS DEL CERRO, del predio ubicado en
la Carrera 3 Sur No. 29-95, Barrio Las Brisas en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-70518 y
ficha catastral 01-03-0121-0002-000, para ei desarroilo del proyecio denominado “Brisas del Cerro”, destinado a
vivienda multifamiliar de interés sociai VIS, para sesenta (60) unidades de vivienda, con un area de 1.960,00 n?,
distribuidas asi, conforme a planos elaborados por el Arquitecto ANDRES FELIPE ESCOBAR con Matricula
Profesional No. A23752014-1094917354 _ :

DESCRIPCION | Area (m?) Area(m?)
AREA DEL LOTE 7 ' 1.960,00
. | Afectacin Vial Carrera 3 Sur 13,75 ' '
_AREA NETA URBANIZABLE ) _ T 1.946,25
TOTAL CESIONES _ ) 121,00
Cesiones para Pargues y Zonas Verdes Local 5% 98,00 '
Cesiones para Equipamientos Local 1% . 23,00 _
AREAUTIL _ . i & -1.825,25

Paragrafo 1.- El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la renovacion y mantenimiento
en vigencia de las disponibilidades de servicios puablicos domiciliarios, durante el término de la presente licencia y su prorroga, si
es del caso, - ‘

Atticulo 2- ~Oforgar Licencia de Urbanizacién a sociedad PREVEQ S.A.S., con NIT. 800.346.484, en su
calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO FA BRISAS DEL CERRO, que en adelante se llamara EL
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- URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio
de Ibagué, la construccion de las obras de urbanismo para lo cual, se dirigira a las entidades prestadoras de
servicios publicos y a las entidades municipales responsables de 1a infraestructura vial y de los parques y zonas

" verdes, con el fin de establecer las especificaciones tecnicas de las obras a acometer, las fechas de i |n|0|aC|on y los
mecanismos de control de las mismas.

1
Paragrafo.- La urbanizacion tendra las siguientes caractetisticas:

1. Tipo: Urbanizacion abierta..
2. Cesiones: 35%

Zonas Verdes: _Ciudad: . 194,63 m* Canjeadas en dinero
Sector: 194,63 m* Canjeadas en dinero

‘ Local: 98,00 m* En terreno _
Equipamiento: " Regional Urbano: . : 38,93 m? Canjeadas en dinero
Sector. 136,24 m? Canjeadas en dinero

Local: . 23,00 m? En terreno
3. Tipo de vivienda: Vivienda Muitifamiliar. :

Via Andén | Z.PA. | Andén | Caizada | Anden | Antejardin | Toal
Calle 32 IR 150 560 | 130 250 T80
Cameraasur 300 1 - | - 900 | 300 - "15.00

Articulo 3.- Otorgar a la sociedad PREVEO S.A.S., con NIT. 8900.346.484, en calidad de FIDEICOMITENTE
del FIDEICOMISO FA BRISAS DEL CERRO, Licencia de Construccién en las modalidades de Cerramiento,
en una longitud de 18.32 ml y Obra Nueva, para adelantar la edificacion del proyecto denominado “Brisas del
Cerro”, destinado a vivienda multifamiliar, conformado por Una (1) Torre de cinco (5) pisos con cubierta en placa
destinada a vivienda de interés social VIS; porteria, cuarto de basuras y salon social, en un piso con cubierta en
teja, en un area total construida de 3.603,22 m?, con doce (12) agartamentos por piso, para un fotal de sesenta
(60) apartamentos; cuarenta (40) parqueaderos distribuidos asi: treinta (30) parqueaderos privados y diez (10)
parqueaderos de visitantes incluidos dos (2) para discapacitados, proyecto ubicado en la Carrera 3 Sur No. 29-95,
Bamio Las Brisas en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-70518 y ficha catastral 01-03-0121-

0002-000, de acuerdo con los planos def proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto ANDRES FELIPE .

ESCOBAR con Matricula Profesional No.A23752014-1094917354, disefio estructural y de los elementos No
Estructurales, con sus memorias de calculo, elaborados por el ingeniero IVAN BAQUERIZO BONILLA con Matricula
Profesional No. 7927 y estudio de suelos del Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con Matricula Profesional
No. 20202-20489, con las anotaciones efectuadas en rojo por el curador urbano en cuanto a corregir en el
cuadro de areas, las areas libres de parques y zonas verdes — 333.26 m®, el subtotal de las areas libres -
1.084,27 m?, las éreas de ocupacion de la torre de apartamentos -685.83 m?-, el subtotal de ocupacién en

primer piso — 740.98 m el drea total construida - 3.603,22 m?, ¢ indicar la longitud del cerramiento que fue -

licenciado 80.96ml.

Pardgrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante Ia presente resofucion, debera contar con hcencua
de adecuacion, asi no se reqwera de fa ejecucion de obras. -

Paragrafo 2.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el seflo seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3.- Los planos (urbanisticos, arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de
calculo y estudios geotécnicos ylo estudios de suelp, hacen parte integral de la presente resolucion. ‘

Paragrafo 4.-  Que segln lo establecido en el Articulo 117 de la Ley 1450 de 201 1, el valor de venta.de las viviendas
de interés social, no podra sobrepasar los cignto treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes.
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Paragrafo 5.-  Para dar cumplimiento a la Ley 1114 de 2006, en cuanto al potcentaje de vivienda para personas
diversamente habiles, el apartamento con estas caracteristicas de disefio sera el apartamento 101. : :

Articulo 4-  El plazo otorgado para adelantar las obras de urbanismo y construccion en las modalidades de
ceframiento y obra nueva, sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. ‘

Paragrafo.- La prormoga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en Ia que certifique el avance de la obra. ‘

Articulo 5- El urbanizador responsable de la ejecucion de las obras de qué trata ia presente resolucion, es el

Ingeniero Civil JOSE VICENTE JIMENEZ con Matricula Profesional No. 25202-091131, quien debera garantizar que
la construccion de las obras se adelanten de conformidad con lo dispuesto en la nommatividad urbanistica y ambiental
aplicables y se ajusten a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo a las normas

urbanisticas y arquitectdnicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas Colombianas de

disefio y Construccion Sismo - Resistente NSR - 10, Ia norma técnica de RETIE y demas normas compiementarias.

Paragrafo1.-  En caso que e! constructor responsable se desvincule del proyecto hasta tanio no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsabie, guien figura como constructor en |a presente
licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el parégrafo 4 del articulo 31 del Decreto 1469
de 2010. . ' ‘

Paragrafo 2-  Adicionalmente y segun lo sefialado en el Articulo 18 de la Ley 400 de 1997 ¥ en los articufos A.1.3.9Y
A14.1 del Decreto 33 de 2010, Ia construccion de las obras motivo de la presente licencia, requerira de supervision
técnica calificada acorde con lo preceptuado en dichas normas.

Articulo 6.- E! titular de la presente licencia, debera solicitar la diiigencia de inspeccion de la entrega material
de las areas de cesion obligatoria, a la enfidad municipal responsable de la adminisiracion y mantenimiento del
espacio ptiblico, de conformidad con lo establecido en el Articulo 59 de! Decreto 1469 de 2010, cuando ello aplique.

Articulo 7.- El titular de 'a licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

= Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
ferrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
"= Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
= Debera cumplir con la obligacién legal de afiliar a fodos los trabajadores que intervengan en la obra a desarraliar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Une de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez Informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y aplique las
sanclones a gque haya lugar. :
= Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia |a Resolucion 541 de
1994 det Ministerio de! Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, madifique
o sustituya. ' .
= Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida. ) )
»  Tramitar ante las empresas de servicios plblicos, la aprobacidn de los planos correspondientes, si es el caso.
»  Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por i0s
* perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras. ‘
«  Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en'los términos que establece el articulo
-53 del Decreto 1469 de 2010. '
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- ®  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 0la nonna que
la adicione, modifique o sustituya,

- *  Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las -
hormas de construccion sismo resistente. ‘
Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

= Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

* Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00) por setenta (70) centimetros, en lugar visible de la via
plblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de ampiia circulacién que determine la administracion. En ef aviso se debera.identificar la clase de
licencia, ef nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, fa direccion del inmueble, vigencia de la’
licencia, el nombre o razon socfal del titular de la licencia, el ipo de obra que se esté adelantarido, haciendo referencia
especiaimente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. Ef aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maguinaria, entre otros y debera permanecer todo e
tiempo que dure Ia obra.

= Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias plblicas con tierra, matenales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arro;arlos en las cunetas, desaglies o canales
del sistema de alcantariflado y en general sobre el espacio plblico.

»  Cumplir con la norma técnica RETIE.

* Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y p!azo!etas para ser aceptada debera entregarse como minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

*  Ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publlcas
objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio pablico, de acuerdo con las
especificaciones que fa autoridad competente expida. :

* La escritura correspondiente a las areas publicas objeto de cesion al Municipio de Ibagué, debera otorgarse y registrarse
antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectlvo segn lo establecido en el Articulo 58 del Decreto 1469 del
2010.

= - Cumplir en lo perhnente con lo establecido en la demarcacién de normas urbanisticas establemdas por la Secretar!a de
Planeacién Municipal mediante cficio 60513 de fecha 03 de Octubre de 2014. )

Articulo 8.- La interventoria tecntca de las obras de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entldades
municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios publicos de la ciudad, siendo sus
funciones las de velar por el cumpiimiento de la calidad y cantidad de tas obras ejecutadas, para lo cual EL
URBANIZADOR se compromete a suministrar oportunamente toda la lnfonnacton refacionada con el desamollo de -
las mismas a los profesionales designados para tai efecto.

Articulo 9.- La violacién a cuaiquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de iaobrao
del ejecutante del proyecto conllevaran a Ia aplicacion de Ias sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 ¥
400 de 1997, 810 de 2003 y én el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprebados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectnicas,
estructurales y/o normas complementarias, este permiso sera'suspendié y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para ello. :

Articulo 10.- ~ La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predlo ia tltularldad
. de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion. :

Articulo 11.-  Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo

74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante' la

Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles s;gunentes ala fecha de la

notificacion y/o publicacion correspondiente. . : _
S |

By
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Articulo12.-  El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un -

medio masivo de comunicacion social hablado o escnto de amplia dwulgacaon en la ciudad de Ibagué (Art. 73
CPACA,).

NOTIFIQUESE, PUBLiQUESE Y CUMPLASE

Expedida enrlbagué, a los diecinueve {19) d

Agosto'de 2016.

NUEL ANTONIO MEDRIA ESPINOS (/\ ’

Curador Urbano Uno de Ibagué

10 AGD 20t

. Enla fecha se notifica personalmente del contenido de la presente-resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténfica y grafuita de ella.

Los notificados , ‘ El notificador

SN (Girmiecedd
VARIA DEL PICAR RAMIREZ MONTOYA |
C.Cl 33.244.611

Apoderada

a MARIA LIGIA USMA IDARRAGA 9 &4 AGO 2015
Colindante

Hna. MARIA gSTER BUITRAGO RAMIREZ

Colindante - 2 4 AGO b

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7 :

qweeran O 7 -SEP 2018
Dada en lbagué, a los 0 B SEP 20“5

" queds ejecutoria resente acte administrativo

IRMA:
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