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EI Curador Urbano Uno del  Municipio de  lbagu6,

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretls modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  la  Sociedad  ARECA  S.A.S.  con  NIT.  809.007.189-1,  par medio  de  su  representante  legal  CARLOS  ENRIQUE
RENGIF0 GALEAN0 con  C.C.19.259.356,   actuando en calidad de FIDEICOMITENTE,   radic6 bajo el  No. 73001-1-

15-0663 del 30 de Diciembre de 2015,   solicitud de licencia de construcci6n en la modalidad de Obra Nueva pare la
edificaci6n  del  proyecto  denominado   "Monte  C/are",  destinado  a  vivienda  multifamiliar,  conformado  per  Tres  (3)
torres,  cada  una  de  doce  (12)  pisos  con  cubierta  en  placa,  Zonas  Comunales  -porteria,  subestaci6n,  cuarto  de
basuras y planta eledtrica -Parqueaderos en  S6tano y Platafoma,  en  un area total a constmuir de  12.707,99  m2,   a
realizar en  el  predio  de su  propiedad  ubicado en  la  Calle  19  Carrera  14  Casa  3  Barrio  Calambeo  en  la  ciudad  de
lbagu6,  con  un  area  de  lote  de  5.763,33  m2,    matricula  inmobiliaria  No.  350-178663  y  ficha  catastral  01-01-0357-
0003-000.

Que  CARLOS  ENRIQUE  RENGIFO  GALEAN0 con  C.C.19.259.356,  Representante  Legal  de  la Sociedad ARECA
S.A.S.  con  NIT.  809.007.189-1,  otorg6  poder  amplio  y  suficiente  a  LEONARDO  AUGUSTO  CALDERON, CORTES
con C.C. 93.387.090, para que se notifique, reclame y actde en su representaci6n pare la obtenci6n de la licencia del

predio objeto de la solicitud.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriomente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en   legal y  debida forma el did 08 de Enero de 2016.

Que  en cumplimiento de  lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015 esta
solicitud fue comunieada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministr6 el solicitante e igiialmente se insertb
en el  Boletin  lnformatvo de las Ciiradurias  Urbanas de lbagu6 No.  0825 del  18 de Enero de 2016,   debido a qiie el
correo  certificado  devolvi6  la  citaci6n  de  LEONOR  GAITAN  y  del  CONJUNTO  SAN  FELIPE,  ambas  por causal,
"direcci6n  errada",  en  procura que  6stos,  si  lo consideraban  pertinente,  se constituyeran en  parfe y pudieran  hacer

valer  sus  derechos  en  los  terminos  previstos  en  el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso
Administrativo,  sin qiie ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante present6 una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a tercero§ sobre la iniciaci6n del
tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada  en  cumplimiento  de  lo  estal)Iecido  en  el
articiilo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, en procura que estos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente,

Que de confomidad con Articulo primero del Decreto Municipal No.1-0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.
0074  del  18  de  Enero  de  2016,  radicado  bajo  el  No.  2016-3294  del  19  de  Enero  de  2016,  ante  la  Secretaria  de
Planeaci6n Municipal, en el que informa la posibilidad de generar plusvalia.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones  remitida con oficio No. 0160414 de feel|a
07 de Marzo de 2016,   entreggda el 13 de Abril del mismo afio,   en la direcci6n de correspondencia suministrada por
el solicitante.
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Que el solicitante,  mediante escrito radicado en la oficina del  Curador Urbano Uno bajo el  No.  1222 del 24 de Mayo.
de 2016,  requiri6 la ampliaci6n del  plazo  para atender las observaciones del  proyecto, termino concedido mediante

auto No. 73001-1-16-0299 del 24 de Mayo de 2016.

Que  CARLOS  ENRIQUE  RENGIFO GALEANO con  C.C.19.259.356,  Representante  Legal  de  la Sociedad ARECA
S.A.S.  con  NIT.  809.007.189-1,  otorg6  poder  amplio  y  suficiente  a  JUAN  JOSE  MARTINEZ  CESPEDES  con  C.E.
516.037  y  a  DAVID  RICARDO  MORALES  HERNANDEZ  con  C.C.  79.790.161,  para  que  se  notifiquen,  reclamen  y
acthen en su representaci6n para la obtenci6n de la licencia del predio objeto de la solicitud.

Que  el  apoderado  del  solicitante,  mediante  escrito  de fecha  26  de  Mayo  de  2016,  solicita  sea  incluido  dentro  del

presente tramite, Ia construcci6n en la modalidad de cerramiento del conjunto, en una longitud de 302.71 ml.

Que,  nuevamente y en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077
de   2015   esta  solicitud   fue  comunicada  a  los  vecinos  de  la  obra  cuyas  direcciones  suministfo  el  solicitante  e
igualmente se  insert6 en  el  Boletin  lnformativo  de las  Curadurias  Urbanas de  lbagiie  No.  0845  del  07 de Junio de
2016,   debido  a que  el  correo certificado devolvi6  la citaci6n  de  LEONOR  GAITAN,   por causal  "direcci6n  emada",  y
CONJUNTO SAN  FELIPE,    por causal  "no existe ntlmero",  en  procura que  6stos,  si  lo consideraban  pertinente,  se
constituyeran en parfe y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en el C6digo de Procedimiento
Administrativo y de lo Conten¢ioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  el  solicitante  present6  una  nueva  fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a  terceros  sobre  la
iniciaci6n   del   tfamite   administrativo  tendiente   a   la   expedici6n   de   la   licencia  solicitada   en   cumplimiento  de   lo
establecido   en   el   artioulo   2.2.6.1.2.2.1   del   Decreto   1077  de   2015,   en   procura  qiie  6stos,   si   lo  consideraban

pehinente, se constituyeran en  parte y pudieran ha6er valer sus derechos en los teminos previstos en el C6digo de
Procedimientl Administrativo y de lo Contencioso Administratlvo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 20 de Junio de 2016.

Que  el  constructor responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite`cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,    dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Noma§
Colombianas  de  Disefio  y  Construcci6n  Sismo  Resistente  de  2010  y  al  estudio  de  suelos  aprobado  mediante  la
resoluci6n  No.  73001-1-16-0142  del  27  de  Abril  de  2016,  elaborado  par  el  lngeniero  Civil  EDGAR  LANGEBECK

LOZANO con  Matricula Profesjonal  No.  25202-09665, quien a su vez realiz6 el calculo de la capacidad  portante del
terreno y asentamientos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial,   los instrumentos que lo desarrollen, complementen   y demas   normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y est6tico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Qiie  revisados los  planos oficiales del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague y el  Plano tlpogfafico  aprobado

por oficio  1011-2015-25617 de Mayo  15 de 2015 proferido por la Secretaria de Planeaci6n  Municipal, el predio objeto
del presente tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanlstieas   y   arquitect6nicas,
especialmente  a  las contenidas en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  normas  complementarias  y a  la  resoluci6n
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No.  73001-1-16-0142    del  27  de  Abril  de  2016  "Par  medio  de  la  cual  se  concede  una  licencia  de  urbanismon,

expedida por el Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que a la Secretaria de Planeaci6n Municipal, se le inform6 de la viabilidad del proyecto y su posible participaci6n en

plusvalia, mediante oficio No. 0160997 radicado bajo el No. 2016-50403 del 08 de Julio de 2016.

Que igualmente y de confomidad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No.1000-0696 del 06 de
Novierhore  de  2014,  "Por  el  cual  se  define  el  procedimiento  y  se  definen  las  compctencias  pare  el  calculo  y
liquidaci6n de la partleipaci6n en plusvalia en el municipio de lbagu6 y se dictan ctras disposicionest, la Seorefalia
de   Planeaci6n   Municipal,   no   ha   remitido   actos   administrativos  de.determinacidn   del   efecto   Plusvalia   pare  su
respectiva exig ibilidad.

Que  de confomidad  con  lo  establecido en el  articulo 83  de la  Ley 388 de  1997,  modificado  par el articulo  181  del
Deoreto l_ey 19 de 2012, " Exigibilidad y cobra de la parlicipaci6n en plusvalian , esta solo le sera chiglble al prapie+ado
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede  evidenciar  en  el  certificado  de  matricula  inmobiliaria  del  predio,  con  No.  350-178663  del  10  de  Agosto  de
2016.

Que  el  solicitante  presents  copia  de  la  factura  No.  2257588071  cancelada  en  el  banco  Siidameris    el  dia  10  de
Agosto de  2016,    por concepto de  pago del  impuesto de delineaci6n  urbana en  el  qiie  se  determina que  el  predio
objeto de la presente se encuentra ubicado en estrato 4.

Qiie la pi§cina que se observa en el  plano A-001,  no hace parte de los permisos otorgados con la presente licencia,
considerando  qiie  la  misma,  es  graficada  tinicamente  con  cafacter informativo,  pues  su  aprobaci6n  requiere  de  la

presentacidn  de  documentaci6n  y planos  especificos de  conformidad  con  lo  sefialado en  la  Ley  1209  de  2008,  su
Decreto  No.  0554  de  2010  y  las  Resoluciones  No.1510  de  2011  y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del  Ministerio  de
Salud y Protecci6n Social.

Que la Secretaria de  Hacienda Municipal,  mediante oficio 5.4 682 del 22 de Diciembre de 2011,  informa al  Curador
Urbano  Uno que segtin  memorando  No.1617  del  04 de Octubre de 2011,  emitido  por la  Secretan'a de  Planeacibn
Municipal, los cerramientos no deben pagar el impuesto de delineaci6n urbana, y anexa copia de dicho memorando.

Que el  Curador Urbano  Uno de  lbagu6,  mediante resoluci6n  No.  73001-1-16-0283 del  10 de Agosto de  2016, otorg6
a  la  Sociedad  ARECA  S.A.S.  Licencia  de  Construcci6n  en  las  modalidades  de  Cemamiento,    en  una  longitud  de
302.71   ml.   y   Obra   Nueva   para   la   edificaci6n   del   proyecto   denominado   "Monle   C/arm",   destinado   a   vivienda
multifamiliar,  confomado  por Tres'  (3)  Torres,  cada  una  de  doce  (12)  pisos  con  cilbierta  en  placa,  en  un  area  a
constriiir  de   11.210,67   m2;      Zonas   Comunales   -porteria,   subestaci6n,   cuarto  de   basuras  y   planta   el6ctrica-,
edificaciones en un piso, con un area a construir de   80.66 m2; - Parqueaderos en S6tano,   en un area a construir de
1.416,66 m2 y Parqueaderos en Platafoma;   para un area total a construir de 12.707,99 m2,   proyecto a realizar en el

predio de §u propiedad  ubicado en  la Calle  19 Carrera  14 Casa 3  Barrio Calambeo en  la ciudad  de lbagu6, con  un
area de lote de 5.763,33 m2,   matricula inmobiliaria No.  350-178663 y ficha catastral 01-01-0357-0003-000.

Que la resoluci6n  No. 73001-1-16-0283 del  10' de Agosto de 2016, fue notificada el dia 23 de Agosto de 2016.

Que CONSUELO ROJAS en calidad de Administradora del Conjunto Residencial Los FLAMENCOS, presento eschto
radicado en este despacho bajo el No. 2223 del 01  de Septiembre de 2016, en siguientes terminos:

uEn  mi condici6n de  Representante  Legal del  Cortyuwlo  Residencial  Ios  Flamencos,  ubicado en  calle 19  No.  13-195

del  Barrio  Calambeo,  respetuosamente  solicitamos  nos  aclaren  el  mctivo  par  el  cual  no  fuimos  nctifi`cados  per
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ustedes   como   vecinos   del   PROYECTO   MONTE   CLARO   DE   CALAMBEO,   de   la   CONSTRUCTORA   AUN0
PROMOTORES S.A.S., omitiendo el debido proceso al oval tenemos dereeho como vecinos colindantes que somos,
conformados por (20) casas y (2) torres de (12) apartamentas de cada una, par tanto debemas ser notificados cada
unidad residencial.  Igualmente se omitieron los siguiendes puntos..
•     No fuimos nctificados por la curaduria en menci6n.
•     En los planos de este proyecto no aparecemos como vecinus colindahies.
•     No estamos en el registro de vecinos.

Que  este  despacho  mediante  oficio  No.  1390  del  06  de  Septiembre  de  2016,  procedi6  a  informar  al  titular  de  la
licencia, de la situaci6n expuesta por la Administradora del Conjunto Residencial   Los FLAMENCOS.

Que mediante oficio radicado en este despacho bajo el No. 2357 del  13 de Septiembre de 2016, la Sociedad ARECA
S.A.S.   por  medio  de  su  representante  legal  CARLOS  ENRIQUE  RENGIFO  GALEANO,   presenta  escrito  en   los
sig uientes terminos:

". . . en virtud de I,o preceptuado en el articulo 97 de la ley 1437 de 2011  "Por la cual  se expide el C6digo de

Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo",   manifiesto  de  manera  expresa     el
consentimiento, autorizaci6n y/o vista bueno para que su despacho proceda a revocar de manera direde la
resoluei6n No. 73001-1-16-0283 del 10 de Agosto de 2016, en raz6n al yerro presentado de nuestra parfe al
mco°,#ned#n°tedsedeen,up#:3:o°:nbu!3tTadreFfr#itnee#ee,#cueNn%a:'daed%!#:rFdoe#u#nsop°onndj8:Cifaadcfonu:ffe##mve%t:n°dse

radicar la solicitud de licencia".

Que en  atenci6n  al consentimiento otorgado, el  Curador Urbano  Uno de  lbague,  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-
16-0337  del  16  de  Septiembre  de  2016,  decreta  la  REVOCATORIA  DIRECTA  del  acto  administrativo  No.  73001-1-
16-0283  del   10   de  Agostl   de  2016   "Par  medio   de   la  cual   se  concede   una   licencia  de   construcci6n   en   las
modalidades  de  cemamiento y obra nueva",  conservando inc6lume todo  1o  actuado  denfro del  expediente  radicado
bajo el  No.  73001-1-15-0663 del 30 de  Diciembre de 2015,  para cumplir dentro del tfamite de expedici6n de licencia,
con  la  debida  citaci6n  al  vecino  coljndante  Conjunto  Cemado  Los  Flamencos,  para  que  se  haga  parfe  -  si  asi  lo
considera pertinente -dentro del tfamite de solicitud de licehoia No.  73001-1-15-0663 del 30 de Diciembre de 2015 y
de esta forma garantizar el debido proceso.

Que  la  resoluci6n  No.  73001-1-16-0337 del  16  de Septiembre de  2016,   fue  notificada a la  Sociedad  ARECA S.A.S.
el dia 20 de Septiembre de 2016.

Que mediante oficio No. 0161493 del 29 de Septiembre de 2016, este despacho dio respuesta al e§crito pre§entado

por CONSUELO ROJAS, administradora -Conjunto Residencial Los Flamencos, en los siguientes terminos:

'       1.      El  dia  30  de  diciembre  de  2015,  la  Sociedad  ARECA  S.A.S.  con  NIT  809.007.189-1,  representada  legalmente  por

Carlos   Enrique  Rengifo  Galeano  identificado  con  cedula  N°   19.259.356  de  Bogota  D.C.   actuando  en   calidad  de
fideicomitente,  radic6  con  N°  73001-1-15-0663  solicitud  de  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  obra  nueva

para  la  edificaci6n  de un  proyecto  de vivienda  denominado  "Monte  Claro.,  en  el  predio  de  su  propiedad  ubicado en  la
Cll.19 era.14 Cs 3  Barrio Calambeo de la Ciu`dad  de lbagu6,  inmueble identificado con  matricula inmobiliaria  N°  350-

178663   y  ficha   catastral   N°01-01-0357-0003.000,   soljcitud  de   licencia  que  posteriormente   se   adiciono   a  ella,   la

q}pdalidaddelicenciadecon§trucci6ndeCerramiento.

2.      Es  importante precisar,  que  la citaci6n  de los vecinos colindantes del tramite antes referido,  se llev6  a cabo segtln  lo
consagrado en  el  deoreto  1077  de 2015  upor medio  del  cual  se  expide  el  Decrcto  Onico  Reglamentario  del  Sector
Wt.enda,   C/.udad y  rewhon.oD los  vecinos  colindantes  son  citados,  conforme  la  informaci6n  reportada  por  el  titular    /y^
A/`nf^rmo ln oetahlo ol  arlirilln   9 9 R  19 91  hal Hoi`rah  ln77 Ho 9nlR   ol rilal nnnearlra ln eirlllionto.conforme lo estable el articulo   2.2.6.1.2.2.1  del decreto  1077 de 2016,  el cual consagra lo siguiente:
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UARTICULO 2.2.6.1.2.2`1  Citaci6n  a vectnos.  EI  curador urbano o  la  autoridad  municipal  a  distrital  competente

para el estudio, tfamite y expedici6n de licencias, citafa a tos vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objcto
de la solicitud pare que se hngan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citaci6n se dafa a conocer, por
lo  menos,  el  ndmero de redicaci6n y fecha,  el nombre  del  solicitante de la  licencia,  Ia direcci6n del  inmueble o
jnmuebles obifcto de solicitud,  Ia modalidad de la misma y el usa o usos propuestos conforme a la redicaci6n.  La
citaci6n a vecinos se hafa per correo certificado conforme a la informacibn suministrada par el soficitanto
do la liconcia. (. ..)Negrillas propias'.

3.      Entendido  lo  anterior y  para  el  caso  puntual  del  tfamite de  expedici6n  de  licencia  de  licencia  de  construcci6n  en  las
modalidades de cerramiento y obra nueva,  la  Curaduria  Urbana  Uno,  procedi6 con  el  rigor normativo al  momento de
citar a los vecinos colindantes reportados por el titular tal y como lo seFiala el articulo antes citado.

4.      No obstante y en aras de garantizar la proteccl6n de los derechos fundamentales que se podrian ver conculcados con
la  omisi6n  de  citar  al  Conjunto  Residencial  Los  Flamencos  -vecino  colindante|  como  resultado  de  la  informaci6n
errada sumin'istrada por el titular de la licencia, se comunic6 al titular de la licencia  lo manifestado por la Copropiedad.

`5.      En  relact6n  con  lo  anterior,  el  dia  13 de septiembre.de  2016,  con  oficio  N°  2357   se  radic6 en  esta  Curadurla  Urbana

par  parte  de  la  sociedad  ARECA  S.A.S,  representada  legalmente  Carlos  Enrique  Rengifo  Galeano,  documento  en
donde  expresa  de  in.anera  previa  y  expresa  el  consentimiento  para  proceder  a  revocar  de  manera  directa  el  acto
administrativo  N°  73001-1-16-0283  del   10  de  agosto  de  2016   "Por  medi.a  de`  ova/  se  concede  rna  /i.cenci.a  de
consfruco/.6n en /as moda//.dedes de cemam/.ento y obra nueva", en raz6n a la omisi6n por parte del titular de la licencja,
de  enunciar de  manera correcta la direcCi6n  de correspondencia  de uno de  los vecinos  colindantes del  predio objeto
del  tfamite,  lo  que conllevo  a que esta Curaduria -  ausente de toda  responsabilidad  - no  citara a  la copropiedad  Los
Flamencos.

6.      Colof6n,  Ia Curadurla Urbana  Uno  procedi6 a expedir la resoluci6n  ni°  73001-1-16.0337 del  16 de septiembre de  2016
"Per  medio  de  la  oval  se  revoca  una  licencia"  de  manera  ofictosa  de  la  r^asoluci6n  N°  73001-1-16-0283  del  10  de

agosto de 2016 "For medio del cual se concede una licencia de construcoi6n en las modalidades de cerramiento y obra
nueva",  con  el  prop6sito  de  subsanar el  yerro  en  el  que  se  incurri6  por  la  equivoca  informaci6n  suministrada  par  el
titular de  licencia,  razdn  por  la  oual  se  procedefa  a  citar conforme  lo  estable  el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  decreto  1077
del  26 de mayo de 2015,  al  Conjunto Cerrado  Los Flamencos -vecino colindante-,  para que se  haga parte -si  asi  lo
considera  pertinente  -dentro  del  tfamite  de  solicitud  de  licencia  N°  73001-15-0663  del  30  de  diciembre  de  2015]

presentando   las   objeciones   y   observaciones,   de   conformidad   a   lo   establecido   el   pafagrafo   tinico   del   artloulo
2.2,6.1.2.2.2,  el oval determina que:

"PARAGRAFO` Las objeciones y observaciones se debefan presentar par escrito, acreditando la condici6n de

tercero  individual  y  directamente  interesado  y  presentar  las  pruebas  que  pretenda  hacer  valer  y  deberdn
fundamentarse Onicamento  en  la  aplicaci6n  do las normas juridicas, urbanisticas,  de  odificabilidad o
estructurales  roferontes  a  la  solicitud,  so  pena  de  la  responsabilidad  extracontractual  en  la `que  podria
incurrir  par los  peduicios qlje  ocasione  con  su  conducta`  Dtohas observaciones  se  resolvefan en el  acto que
decide sobre la Solicrfud.'   N8gndas proves

Que asi mismo y de conformidad con el articulo 3 de la resoluci6n No.  No. 73001-1-16-0337 del  16 de Septiembre de
2016  y  en  cumplimiento  de  lo  ordenado  por la  Ley  9  de  1989  y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de  2015,
esta  solicitud  fue  comunicada  al  Conjunto  Cemado  Los  Flamencos,  vecino  del  predio,  mediante  correo  certificado
bajo guia RN641477723CO entregado el 22 de Septiembre de 2016 en la Calle 19 N°  13-195, Bario Calambeo, en la
ciudad de  lbague,   en  procura que estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se constituyeran en  parte y pudieran  hacer
valer sus  derechos  en  los  feminos  previstos  en  el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso
Administrativo, sin qiie se hicieran presentes.

Que como conseciiencia de lo anterior, es legal y tecnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
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RESUELVE

Articulo 1.-            Otorgar a la sociedad ARECA S.A.S. con NIT. 809.007.189-1, por medio de su representante legal
CARLOS  ENRIQUE  RENGIFO  GALEAN0  con  C.C.19.259.356,  Licencia de  Constmuccl6n  en  las  modalidades
de Cerramiento,   en una longitud de 302.71  ml. y Obra Nueva para la edificaci6n del proyecto denominado  "Monle
C/aro", destinado a vivienda multifamiliar, conformado par Tres (3) Torres, coda una de docs (12) pisos con cubierta
en  placa,  en  un  area a construir de  11.210,67  m2;   Zonas Comunales -porteria,  siibestaci6n,  cuarto de  basuras y

planta el6ctrica-, edificaciones en  un piso, con un area a construir de   80.66 m2;  - Parqueaderos en S6tano,   en un
area a constrLir de 1.416,66 m2  y Parqueaderos en  Plataforma;   para un area total  a construir de 12.707,99 m2,
un  indice  de  ocupacj6n  de  19.19%;    dep6sitos  en  primer piso,  cuatro  (4)  apartamentos  por piso -Pisos  2  al  12-,
ciiarenta  y  cuatro  (44)  apartamentos  por torre,    para  un  total  de  ciento  treinta  y  dos  (132)  apahamentos;    ciento
ochenta y un  (181)   parqueaderos,    distribuidos  asi:   ciento  ciiarenta   ocho  (148)  parqueaderos  privados,  treinta y
tres (33) de visitantes,  incluido tres (3) para discapacitados,   proyecto a realizar en el predio de su propiedad ubicado
en  la  Calle  19  Camera  14  Casa  3  Barrio  Calambeo  en  la  ciudad  de  lbague,  con  un  area  de  lote  de  5.763,33  m2,
matricula  inmobiliaria  No.  350.178663  y  ficha  catastral  01-01-0357-0003-000,    de  acuerdo  con  los  planos  del

proyecto arquitectonjco diseFiado por el Arquitecto ANDREY RODRIGUEZ con Matricula Profesional No. A25061999-
79721645,   disefio estructural y de los elementos  No  Estructurales con sus memorias de calculo,  elaborados por el
lngeniero  Civil  NICOLAS TORRES  DIDYME-DOME con  Matricula  Profesional  No.  25202-10824 y estudio de suelos
del  lngeniero  Civil  EDGAR  LANGEBECK  LOZANO  con  Matricula  Profesional  No.  25202-09665,    con  la  anotaci6n
efectuada  en   rojo  per  el  Curador  Urbano  referente  a  corregir  en  el  cuadro  de  calculo  ancho  acceso
parqueaderos, el ntlmero de vehiculos por m6dulo'de acceso. (181).

Paragrafo 1..            La  modificaci6n  futura  en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debera  contar  con  licencia  de
adecuaci6n, asl no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2..           Por razones de seguridad,  el  original  de  la  presente resoluci6n  y  los planos  aprobados  mediante  la misma,

llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3..            Los planos  (arquitect6nicos,  estructurales y de elementos NO Estructurales),  memorias de'calculo y estudios

geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen   parfe integral de la presente resoluci6n.

Pariigrafo. 4.-          El  equipamiento  comunal  privado  proyectado  en  los  planos  A001   y  A014,     debera  presentar  individual  y

posteriomente la solicitud de licencia de construcci6n,   por cuanto el presents acto administrativo no incluye su aprobaci6n.

Paragrafo 5.-           La  pisclna  que  se  observa  en  el  plano  A001,  no  hace  parte  de  los  permisos  otorgados  con  la  presente
licencia, pues su aprobaci6n requiere de la presentaci6n de documentaci6n y planos especlficos de conformidad con lo §ef`alado
en  la  Ley  1209  de  2008,  su  Decreto  No.  0554  del  27  de  Marzo  de  2015  y  las  Resoluctones  No.1510  de  2011  y  No.  4113  de
2012,  emanadas del Ministerio de Salud y Protecci6n  Social.

Articulo 2.-            La presente licencia tend fa  una duraci6n de dos (2)  afros,  prorrogable una sola vez y por un  afio,

pare  lo  cual  la  misma  debefa  ser  solicitada  dentro  de  los  treinta  (30)  dias  calendario  anterior  a  su  vencimiento,
adjuntando comunicaci6n del constructor responsable en la que cerrifique la iniciaci6n de la obra.

Artfculo 3.-           El  constructor responsable de  la  ejecilci6n  de  las  obras  de qua trata  la  presente  licencia  sera  el
Arquitecto  DAVID  MORALES  con  Matricula  Profesional  No.  A25032002-79790161,   quien  debera  garantizar que  la

construcci6n  de  las obras  se ajuste a  las  especificaciones tecnicas  y disefros aprobados,  cifi6ndose en todo  a  las
normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas   soporte   para   la   expedici6n   del   presente   acto   administrativo,   Normas
Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas normas
complementarias.
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Parigrafo 1.-         En caso que el constructor responsable se desvincule`del proyecto  hasta fanto no se infome al curador
-urbano  y  el  titular  designe  el  nuevo  profesional  constructor  responsable,  quien  figura  como  con§tructor en  la  presente

licencia,  seguifa  vinculado  a  la  misma  de  conformidad  con  lo establecido en  el  pafagrato  4  del  articulo  2.2.6.1.2.2.3  del
Decreto 1077 de 2015. -Modifieaclo par el Decreto 2218 de 2015, Articulo 7.

Pafagrafo 2..      Adicionalmente y segtln  lo sefialado en  el Articulo  18 de  la  Ley 400 de  1997 y en  los  articulos A.1.3.9  y
A.1.4.1   del  decreto  33  de  2010,  la  construcci6n  de  las  obras  motivo  de  la  presente  licencia,  requerifa  de  supervision
t6cnica calificada acorde con lo preceptuado en dichas normas.

Articulo 4.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantiee  la salubridad  y segundad  de  la§  personas,  asl como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutlvos del espacio ptlblico.

b)      Mantener en la obra la l`icencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Cumplir  con  la  obligaci6n  legal  de  afiliar  a  todos  los  trabajaclores  que  intervengan  en  la  obra  a  desarrollar,   al  Sistema

General  de  Seguridad  Social  en  Salud  y que  en  virtud  de lo  establecido en  el  Articulo  25  del  Decreto  1703 de  2002,  los
trabajadores pondran  en  conocimiento del  Curador Urbano Uno de  lbague cuando no se d6 cumplimiento  a este requisito,

quien  a  su  vez informafa  a  la  Superintendencia  Nacional  de  Salud  con  el  fin  de que  inicie  las  investigaciones  y aplique  las
sanciones a que haya lugar.

d)      Cumplir con  el  programa de manejo  ambienfal de  materiales y elementos  a  los que hace  referencia la  Resolucton  541  de
1994 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  de conformidad  con el  Decreto 2041  de  2014 o la norma que lo adicione,  modifique
0 sustituya.

e)      Solicitar el  Certlficado de Permiso de Ocupaci6n  al  concluir las obras de edificaci6n en los terminos que establece el artlculo
2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015.

0       ln§talar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de  1997 o la norma qiie
la adictone,  modifique o sustituya.

g)      Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan  las
normas de comstrucci6n sismo resistente.

h)      Bar cumpliniento a  las  normas  vigentes  de cafacter nacional  y/o municlpal  sabre  eliminaci6n  de  barreras arquitect6nicas

para personas con  movilidad  reducida.
i)        Dar oumplimiento a la§ disposiciones contenidas e`n las normas de con;trucci6n sismo resistente vigente.

j)        Cumplir con la norma teonica RETIE.
k)      Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
I)       Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitect6nicas  qiie  se  deriven  de  la  presente  licenda  y  responder  por  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejeouci6n de las obras.
in)     lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minima§  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptlblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  llmite  el  desarrollo  o  la  constmued6n.  Si  las  obras  se-desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al fegimen  de propiedad  horizontal se instalafa un  avi§o en  la cartelera principal del  edificio o
conjunto,  o en  un  lllgar de amplia circulaci6n  qile  determine la administraci6n.   En  el  aviso se debera identificar la clase de
licencia,  el  ntlmero  de la  licencia,  expresando la  entldad  o curador que la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  qiie  se  este  adelantando,  haciendo  referencta
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificactones,   ntlmero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades  habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  El  aviso  se debe  instalar antes  de  la
iniciaci6n  de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos,  maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

n)      Mantener libre el  Espacio  Ptlblico y no ooupar en forma permanente los andenes y vias ptlblicas con tiema,  materiates de
consfucci6n,  residuo§,  desecho§,  malezas o con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las  cunetas,  desagties a canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio ptlblico.

Arti'culo 5..            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoliici6n par parfe del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de  1997,  810 de 2003  y en el  Decreto 33 de 2010;  asi mismo,  si se comprueba que la obra  no se ajusfa a las
especificaciones tecnicas y diseiios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitect6nicast
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estructurales y/o normas complementarias, este permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para ello.

Articulo 6..            La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predjo,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Artfculo 7.-            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Artlculo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el  mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbegue,  dentro de tos diez  (10)  dias  habiles siguientes a  la fecha de  la notificaci6n  y/a

publicaci6n correspond iente.
`,

Articulo 8..            El  titular  debefa  publicar  a  su  costa  la  parfe  resolutiva  del  presente  Acto  Administrativo,  en  un
medio  masivo  de  comunicaci6n  social  hablado  o  escrito  de  amplia  divulgaci6n  en  la  ciudad  de  lbagu6  (Art.  73
CPACA,).

Articulo 9..            Comunicar a la secretaria de  Hacienda Municipal,  lo relacionado con  la participaci6n en  plusvalia

generada  por el  proyecto  motivo  del  presente  acto  administrativo  y  la  no  exigibilidad  de  la  cancelaci6n  de  misma
como requisito previo para la expedici6n de la presente Licencia de Construcci6n, de conformidad con lo establecido
en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  mod'ificado  por  el  articulo  181  del  Decreto  Ley  19  de  2012,  para  que  la
Administraci6n  Miinicipal,  proceda de confomidad a registrar,  liquidar y exigir el pago de dicha pand.cipaci6n.

NOTIFiQUESE,  PUBLiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbague, a los tres (03) dias del mes de Octiibre de 2016.

Curador Urbane Uno de lbague
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