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de PLscinas

EI Curador Urbano Uno (E) del Municipio de lbagu6,

enusodelasfadultadesconferidaspor[aLey388de1997,elDecreto1077de2015,Decretosmodificatoriosy

CONSIDERANDO:

Que   MARGARITA  LLORENTE  CARRENO  con   C.C.   52.250.220,  en  calidad  de  apoderada  de   lNVERsloNES
INMOBILIARIAS  SANTA  CRUZ  SAS  con  NIT.  900.180.976-9  -en  calidad  de  Fideicomitentg-,  radic6  bajo  el  No.
73001-1-24-0351  Gel 26  de septiembre  de  2024,  §olicitud  de  licen€i'a de constnlcci6n  en  las  modalidades de  Obra
Nueva   del proyecto   denominad`o   "VALro",   destinado   a  vivienda   Multifamiliar  de   intefes   social   prioritario  VIP,
conformado  par  veintisiete  (27)  Torres  en  cinco  (5)  pisos  con  cubierta  en  teja  y  Zonas  Comunales  -porfer/a,
administraci6n, ouarto de basuras, bienestar, sub estacich, sal6n mdltiple, salon comunal, salon rfiffos-en dos tyisos,

F6!#TncTu'#:;I::Buroeb::,::udajp::c|nna::reaa:a:i!:ic:nnseft;rreddeio2ia:in:§fi4c:g;:ocmeorrasmu':ni°tAeFAu:aA°Rn#tu#:
Lots 23.2 RESIDENCIAL VIP,  ubicado en la via al aeropuerto Plan  Parcial  SANTA CRUZ 2 en la ciudad de  lbagu6,
con  un  area  oil  de  15.193,26m2,  identificado con  matricula  inmobiliaria  No.  350-309629  y  ficha catastral  global  00-
01-0002-0111-000.

Que de acuerdo. con el certificado de tradici6n  matricula inmobiliaria No.  350-309629 del 23 de septiembre de 2024,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA, en calidad de vocera del Patrimonio Aut6nomo denominado FIDEICOMIS0
FA LOTE  23  HACIENDA SANTA CRUZ,  es la titular de derecho  real de domjnio del  predio  identificado como  SUB
ETAPA 8 AREA UTIL Lote 23-2 RESIDENCIAL VIP, ubicado en la via al aeropuerto Plan Paroial SANTA CRUZ 2 en
la ciudad de lbague, con un area de 15.193,26m2 y ficha catastral global 00-01ro002-0111-000.

Que  JULIA  AURORA  RAMIREZ  LUNA  con  C.C.  65.755.397,  en  calidad  de  representante  legal  de  la  sociedad
lNVERSIONES  INMOBILIARIAS  SANTA  CRUZ  SAS,  -Fideicomitente-otorg6  poder especial,  amplio  y  suficiente  a
VARGARITA   LLORENTE   CARREflo  con   C.C.   52.250.220   y  a  AURA   MARIA   RAMIREZ   RAMIREZ `con   C.C.

52.691.225,  para que representen a lNVERSIONES SANTA CRUZ SAS ante todas las autoridades competentes en
todos los tramites relacionados con la solicitud, tramite y aprobaci6n de la licencia objeto de la solicitud.

Que la sociedad  CREDICORP CAPITAL FIDUCIARTA SA, certifica que la sociedad  lNVERsloNES  INMOBILIARIAS
SANTA   CRUZ   SAS   Qstenta   la   calidad   de   FIDEICOMITENTE   APORTANTE,   dentro   del   patn.mQnio   autonomo
denominado FIDEICOMISO FA LOTE 23 HACIENDA SANTA CRuZ.

Que el Ahiioulo 293,de la Lay 22RA del 19 de mayo de 2023. upor el cual se expide el plan  Nacional de Desarrollo
2022-2026  "Colombia  pofencia  mundial  de  la  vida®,  en ou  ahiiouto 85 deBine UEI  valor matimo  de  la Viviend8  de
lnterfes  Priorilario,  sera  de  noventa  salarios  mlnimos  mensuales  legales vigentes  (90SMMLV)"  y que el soNidifame
declar6 bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta.destinado pa fa vivienda de intefes prioritaria.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante, en procura que tstos, si
lo consideraban perdnente, se constituyeran en parfe y pudieran hacer valer sus derechos en los teminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administratvo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado  No.  2414272 del 01  de octubre de 2024,  y en cumplimiento de  lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6  fctografia de la valla instalada, en la que se advierte
a terceros sabre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada,
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que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  cdnstituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
teminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de 1o Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que de conformidad con Artlculo primero del Decreto Municipal No.1-0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.
24104031  del  18  de  octubre  de  2024,  remitido  mediame  correo  electfonico  el  18  de  octubre  de  2024,  ante  la
Secretaria de Planeaci6n Municipal, en el que informa la po\sibilidad de generar particjpaci6n plusvalia.

Que  el  ^nLimefal  7 del Artlaulo2J2~.6.1.3.1   del  Decreto-1077d`e  2015, V-modificado  por  el  Decreto  1783  de  2021,
Articulo 30jiumeral 7-,  Otras Actuaciones, establece la aprobacich de piscinas, coma "/a atfron.zac/.6n que otorga e/
curador urbano,  o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tralnite y expedicich de las licencias,

para la intervenci6n del teneno destinado a la construcoich de piscinas en que se verfroa el  oumpliniento de las
normas tecnicas y de seguridad definidas por I? normatividad vjgente".

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado !mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104429,  enviada  por  correo
electfonico el 21  de noviembre de 2024.

8:,ee:'bsre°':C:ta2not;4,mree:|#e,aesac#ja?jd6!:addei;,n±:::C:n.:ted:iecru,:sd:;sueR::?onuens°dbeij:roe}eNc:o,2t€tm#o3£eictez;i:
por quince (15) dies habiles,  mediante auto No. 73001-1-24-0621  del  17 de diciembre de 2024, es decir hasta el 28
de enero de 2025.

QueelsolicitantemedianteradicadoNo.2510353del28deenerode2025{pre;entolascorreceionesalasolicrfud.

Que de confomidad con el  articulo 2.2.6.1.2.3.1  del  Decreto  1077 de 2015, el Curador Urbano Uno,  mediante auto
No. 73001-1-25-0110 del 07 de febrero de 2025,  prorrog6 por el t6mino de veintidds (22) dias habiles, el plazo que
tiene para resolver la soljcitud, es decir hasta el catoroe (14) de marzo de 2025.

Que  el constructor responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  m`nimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluct6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Enengia.

Que  el  lnger)iero  Civil  JAVIER  FERNAND0  SILVA  MONTAto  con  Matricula  Profesional  No.  25202-083857,  en
calidad de  REVISOR` lNDEPENDIENTE  DEL  DISENO  ESTRUCTURAL adjunta memorial  en el  cual declara   que  ae/
suscrito  constata  que  el  discho  estructural  del  Proyecto  VALIO,  cumple  con  las  requisitos  establecidos  por  el
Reglamento  NSR-10  y  con  el  alcance  y  metodologia  de  los trabajus en termino  de  lo  establacido  en `A.6.2.5  del
decreto 945 de 2017 y numerales 3.6.2 y 3.6.3 de la Resoluct6n No. 0017 del 4 de diciembre de 2017.
Ast\ rhisTro. ded+are que ula firma ADN \Ingenieria  Estructural  S.A.S.  encargada de la  Revisj6n  lndependiende de los
Diseiios Estructurales del proyecto VALT9, es laboralrnente independionte del Disef}ador Estructural del  Proyecto y
del titular de la Licencia, tal y como estal)lece la Norma NSR-10, Articulo A-6.2.2 (Apchdice A-&)  ...
„.el suscrito cermea que Ta firma ADN` Ingenieria Estructural S:A.  cumple con el rfegimen de incompatibilidades de

acuerdo con el Articulo A-6.2.8 del deoreto 945 de 2017 y segdn lo previsto en el Artioulo 14 de la Ley 1796 de 2016,
dado que:
•      1.     No interviene profesionalmente en el proyecto en cualquier calidad.

2.     No tiene par[ieipaci6n alguna en  el proyecto a.titulo de sooio,  gerente,  director,  administrador,  propictario,
disefiador, constructor, acoionista o fideieomitente.

3.     EI  proyecto  no  se  ejecutafa  en  predios  que  perienezcan  a  sue  parientes  hasta  el  ouarto
consanguinided o segundo de afinided.
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4.     No tiene pariicipacfr6n o interts corneroiales de oualquier naturaleza en el proyecton.

Que  el  lngeniero  Civil  ALFONSO  URIBE  SARDlflA  con  Matricula  Profesional   No.   25202-20489,   en  calidad  de
lngeniero Geotecnista    presenta escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certlfica que realizd el
Estudio Geot6cnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asiime  la  responsabilidad -referente  al  ESTUDlo  GEOTECNICO  0  DE  SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbagrfe y al  Curador Urbano,   ante teroeros, de cualquier responsabilidad civil,  penal o administratl.va,

por cualquier falta u omiston del estudio.

Que  en  el  disefro  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifte  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colomb!anas de  Diseflo y Construcci6n  Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del 'estudio
de suelos.

Querevisadayestudiadalasolicltudseencontrdajustadaalasnorma-sdeseguridadestablecidasenlaLey1209de
2008,  su  Decreto  No,  0554  de  2015  y  las  Resoluciones  No.! 1510  de  2011   y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del
Ministerio de la Protecci6n Social, o la norma qile la modifique,i adictone o sustituya.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de ordenamiento Territorial,  los  instrumentos que lto desarrollen,  compJementen  y demas  nomatividad  que
regurelamateria,siendoeldisefioespacialyesteticoresponsabindaddelarquitectoproyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidn.ca alguna.

Que   revisada   y   estiidiada   la   solicitud   se   enconfro   ajustada   a   las   normas   urbanisticas,  y   aTquitect6nicas,
e§pecialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Decreto  834  de  2018  y Acuerdo 009 de 2002-,  y a la resoluci6n  No.  73001-1-22-0608 del 02 de
diciembre de 2022  y resoluci6n  No.  73001-1-24-0402 del 09  de agosto de 2024  "Por ned/.o de /a cua/ se modwca
rna //.cenc/.a de whani.zaci.6n v7'genfe", expedida por el Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que  mediante oficio  DES-25100698 del  27 de febrero de 2025,  el  Curador Urbano  Uno emitid pronunciamiento de
viabilidad,  de acuerdo a  lo establecido en  el  pafagrafo  1  del articulo  2.2.6:1.2.3.1.  del  decreto  1077 de  2015, el cual
fue debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el~28 d6 febrero de 2025.

Que a la Secretaria de Planeaci6n Municipal, se le inform6 de la viabilidad del proyecto y su posible participaci6n en

plusvalla, mediante oficio No. 25100716, remitido mediante coneo electfonico el 28 de febrero de 2025.

:euemT:dja.::e2rao!!:,a::pNe°djd2o54p`o°r7,4addej't&od:i:raR°e:eta:0::',:'S°#C#,eapdreesina?,e°nfi:i:Je3n4::29::,-`£9rti#c:e:::
lNVERsloNES   INMOBILIARIAS   SANTA   CRUZ   SAS   identificado   con  tNIT.   900.180.976,   alleg6   Certjficado   de
Estratificaci6n  1220-016274  del  04  de  marzo  de  2025,in  expedido  por  Planeaci6n  Municipal,  (.„)  en  el  cual  se
determina que el inmueble identificado con ficha catastral 00-01-0002-0111-000, y se encuentra ubicado en un sector
con Eslrato Dos (2) Balxp. De la misma manera el peticionario alleg6 Ia cerfificaci6n a travds de la oval acredita que la    \
construcci6n del nuevo edifilcio o la refacci6n de'los existentes, conforme a la lieencia que ha solicitado, corresponde      `
a2;i;c3:,rpo%2rrfalca;Sac|usese:'e:#oee§:daze%V#onddae|dpe#d#!m#dy!°dv:Xnreen##ut#t£:6asesn##tdl#:dn:saJ#,%::;ttr
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Que  no  se  exigi6  la  acreditaci6n  del  pago  de  impuesto  de  delineaci6n  urbana,  en  cuanto  a  la  aprobaci6n  de  la

piscina,  considerando  que  la  misma,  no  corresponde  a  irna  edificaci6n  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el
articiilo primero del Acuerdo 010 del  19 de mayo de 2009 el cual fue reglamentado mediante Decreto 1-0344 del 09
de junio de 2009 y Modificado por el Acuerdo 0001  del 14 de febrero de 2017.

Que de conformidad con lo estal)lecido en el articulo  13 del  Decreto Municipal  No.1000-0696 del 06 de noviembre

\        dpea%!p4:;:nor: ;;#_a:egf inn_:, e%ypp#m#ee],'b°%uS6°y::f iendfq# ofragr#isenpg:%Pp%sa..]ac%£#T:f;u!'edap:{S#
Municipal, no ha remitido actos administrativos tle determinaci6n del efecto Plusvalla pare su respectiva exigibilidad.

Que derconformidad con  lo establedqo en el  articulo 83 de  la Ley 388 de  1997, modificado  por el artleulo '181  del
DeoretoLey19de2012,"Exigibilidadycobrodelapahicipaci6nenplusvalRT,6sfas6lolesefachgjiblealpropiiefario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e jnscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente splicitud,  no se`ha  nquidado ni  inscrito  un  efecto de  plusvalla,  como  se

puedeevidenciarenelcehificadodematricu|a,inmobiliariadelpredio,conNo.350-309629dellldemarzode2025.

Queenvirfuddeloanteri6r,alimperiodelalfyyencumplimientoalordenamientojuridico,elCuradorUrbanoU,no
de lbagu6,                                                                         I

RESOELVE

Articulo 1.-            Otorgar a  lNVERSIONES  INM0BILIARIAS SANTA CRUZ SAS,  con  NIT 900.180.976-9 par medio
de  su  representante  legal  JULIA AURORA  RAMIREZ  LUNA con  C.C.  65,755.397,  -en  calidad  de  Fideicomitente-,
Licencia  de  Construcci6n  en  las  modalidades  de  OBRA  NUEVA  para `adelantar  la  edificaci6n  del  proyecto
denominado  "VALTO»,  destinado  a vivienda  Multifamiliar de  intefes  social  prioritario  VIP;  conformado  por velntisiete

(27)  Torres  en  cinco  (5)  pisos  con  cubierta  en  teja,  en  un  area  construida  de  24.505,20m2;  Zonas  Comunales
-porferia,  administracibn,  ouaho de basuras,  bienestar,  sub estaci6n,  salon  mdltiple,  salch  comunal,  salon  niitos- eri

dos pisos con cubierta mixta; tanque de agua;  en un area construida de 954.22m2;   pare un area total construida de

i.5;#9p'£#aduenro!::i::,cdu?a%:?:,9:#odoec%°;%S%oqnu#ev:t£;s::i:#,#:,)n:3a/#,in;ent;,,§#e,:;?,:i:/:i;onsfad!stT2;
pare personas Con mow./i.dad redt/cfda-; rioventa y cinco (95) parqueaderos de motos -sesenta y ochoi(68)   privados y

%%i5n.t!Sj:t:(£,7)p:eyfi;ta::efaSL%j;:|notrc::tree,(:4|:ouP%Seni:fiTadb;C]C*e#:;8u3EE#F|Er3'REin#iL'°Lnogt:ud23d.2
-RESIDENCIAL VIP, ubicado eh la via al aerobrieho Plan Paroial SANTA CRUZ 2 en la ciudad de lbagu6, con un area,

Otil  de  15.193,26m2 y  un  area  para  zonas  verdes  de  6.482,77m2;  identificado con  matn'cula  lnmobiliaria  No.  350.
309629  y  flcha   catastral   global   00-01-0002-0111-COO;  de  acuerdo  con   los   planos  del   proyecto  arqujtectonico
diseRado  por  el  Arquitecto  MARIO  ALEXANDER  PEREZ  VELASQUEZ  con  Matricula  Profesional  No.  A17642006-
75095831,  disefio  estructural  con  su§  memorias de  calculo,  elaborados  por el  lngeniero  CMI  ANDRES  MAURICIO
BERNAL   ZULUAGA   con   Matricula   Profesional   No.   05202-127643,   disefio   de   los   elementos   No   Estructurales
elaborados  par  la  lngeniera  CMI  ADRIANA  BENAVIDES  RAMIREZ  con  Matricula  Profesional   No.  25202-50483,
estudio de suelos realizado par el  lnge\niero Civil ALFONSO  URIBE-SARDINA con  Matricula  Profesional  No.  25202-
20489 y Revisor lndependiente de los Disefros Estructurales el lngeniero Civil JAVIER FERNANDO SILVA MONTANO
con Matricula Profesional No. 25202-083857.

Paragrafo 1..         La modificaci6n futura en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2.-        Que segdn lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valor maxiino de
_  _   __  _._   __,__I__  __,_:____  ___-.-_I__  I___I__  ..I_-_I_-,^^  ^|JLJt  \,\                                 -

la Vivienda de lntetes Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV).
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Pafagrafo 3.-         El titular de la presente licencia lncurrifa en las sanctones urbanisticas a que haya lugar confome a lo
§efialado en el literal A, 8, C y D del Articulo 135 - Comporfemi.entos confra„.ce 8 /a i.utegr.dad utoan/s{I.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 apor la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Pafagrafo4..         Para  dar  cumplimiento  a  la  Ley  1114  de  2006,  en  cuanto  al  porcentaje  de  vivienda  para  personas
diversamente habiles, se destinan §eis (6) apartamentos con estas caracteristicas de diseno, los cuales se ubican asl:

Ublcacron ADarfroento
Tome 2 1~     Aoto.104

Tome 4 Al)to.104

Tome a ADto.104

Tome  13 Aoto.104

Tomal5     , •ADto.104           ¥

Tone 1 7 Al)to.,104

Pafagrafo 5.-       El cemamiento aprobado debefa ejecutarse de conformidad con lotesfablecido en los planos que hacen

parte integral de la presente resoluci6n

Pafagrafo 6..         El titular de  la presente  ljcencia debefa construir andenes en  los §ectores de colindancia con  las vlas

ptiblicas,  las  cuales  tend fan  las  caracterfsticas  definidas  en  la  demarcaci6n  de  niveles  y  paramento,  de  acuerdo  a  lo
estipulado en el Articulo 70 numeral 4 del Acuerdo 009 del 19 de febrero del 2002,

Articulo 2..           La  licencia  de  consrfucci6n,  en  las  modalidades  de  obra  nueva  y  cerramiento-de `que ,trata  el
articulo primero de la presents resoluci6n, tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola
vez  por  un  plazo  adicional  de  doce  (12)  meses  -edntados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-,  para  lo cual,   la misma  debefa  radicarse con  la documentaci6n complefa  a  mas tardar treinta (30)
dias  habiles antes del  vencimiento  de  la respectiva  licencia.  La solicitud  debefa acomp-afiarse de  la mahifestaci6n
bajo la gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra par parte del urbanizador o constructor responsable.    I

Artlculo3.-           Autorizar   a    la    sociedad    lNVERSIONES    INMOBILIARIAS    SANTA    CRUZ    SAS,    con    NIT
900.180.976-9  por  medio  de  su  representante  legal  JULIA AURORA  RAMIREZ  LUNA  con  C.C.  65.755.397,  €n

#b::daaddodeen:,(dpetcd°[g!,tdeeni:i':adoc°£S#6BnEdTeAg#£CRnfisudTe,'LPL:tyee%°.2dRE°sm;nEa#8,:+AVL,E?:`bE'a3oro::?a°v:astai
aeropuerto  Plan  Paroial  SANTA CRUZ 2 en  la ciudad  de lbague;  identificado`con  matn'cula  inmobillaria  No.  350.

&°ng9:i:#ofi#::Coa#:#N'3Ea!8°E-R:Z°°v°£#s`6.u°E2'cdoena#ethTc:I:0;:°f:si:anna:SNaoTX',t:g46##6S.7e:#%?3d,a,Sd#erfie:
estructural con sus memorias de calculo, elaborados por el lngeniero Civil ANDRES MAURICIO BERNAL ZULUAGA
con  Matricula  Profesional  No.  05202-127643,  estudio  de  suelos  realizado  par el  lngeniero  Civil  ALFONSO' URIBE
SARDlflA con  Matricula  Profesional  No,  25202-20489,  planos de sistemas eldetricos y disefio hidfaulico  realizados

por el lngeniero Mecanico SANDRO RENE VELASQUEZ CASTRO con Mqtricula Profesional CN230-106082.

Pafagrafo 1.-         La autorizacidn de que trata el articulo tercero de  la presen|e licencia tend fa una vigencia de d!eeiocho

(18) meses plazo que no sera prorrogable de conformidao~ con  lo _estabjecido en el Articulo 12 numeral  10 Pafagrafo 3 del
Decreto 1203 de 2017.

A`rticulo 4..           Los planos (arquitect6nicos, tednicos, estructurales y de elementos NO Estructurales), memorias de
calculo y estudios geot6cnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Artfculo 5..           For razones de seguridad, el original de la presente resoluci6n y los planos aprobados mediante la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

j2L-
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Artlculo 6..           El director de obra y/a constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia sera el  lngeniero Civil JUAN  CARLOS TSUCHIYA CAMARGO con  Matrfoula  Profesional  No.  2520242521,

quien debefa garantizar porque que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y disefios
aprobados,  cifiendose en todo a las normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedici6n dell presente
acto  administrativo,  Normas  Colombienas  de  diseno  y  Construpei6n  Sismo  -  Resistente  NSR  -  10,  y  porque  la
construcei6n  de  las  piscinas  se  ejecute  de  acuerdo  con  lo  establecido  en  las  normas  tecnicas  y  de  seguridad
definidas par la nomatividad vigente, con la noma tecnica de RETIE y demas nomas complementarias.

Articulo7.:           El tit-ulaFi]ela liceh`6ia~ debefa'darluinplim lento a las slguientes obligaciones:

a)     AIliar a todos lan trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de  Seguridad  Social en Salud,
en concordancia con lo e'sfablecido en'el Decreto 2353 de dieiembre 03 de 2015.             `

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y e^xh_ibirlos cuando sean requeridos par la autoridad dempetente.
c)      Ejeoutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad~y seguridad de  las personas,  asi como la estabilidad de los

terrenos y edificaciof`es vecinas y de los elementos constitutivos del espacio poblico.
d)      Cumplir con el programa de manej'o ambienthl de Residuos de Construcoi6n y Demolici6n - RCD" a lo§ que hace referencta

l`a Resoluci6n  0472 del 05 de marzo del 2017 del  Ministorio del  Medio Ambiento,  o el acto qiie  la  modifique o sdstituta,  para

e)g#§::ari;:ii::;::eudce::nta:rru;;I:cu:!r;:nso:i#aon::iapma3m:c;£n!fa;ie:aei'::!o:;¥d::rnmfi:#:a:I:e%i§}i:?I:c;:dam::e:*ao%gem3ie:jtnet::,sdt:
responsables de  los  planos y estudios  aprobados,  con  el fin  de  que  atiendan  las co`nsultas y  aclaraciones que solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Lag  cchsultas  y  aclaracion6s  debefan  in'corporar§e  en  la  bitacora  del

prtyecto y/o en las actas de supervision.
0       Realizar los controles de calidad  para lo's diferentes materiales estructurales y elementos  no estmucturales que seftalan  las

normas de construcci6n sismo resistente.

g)      Someter el proyecto a supenisi6n tecnica independiente ;n los terminos que sef`ala el Titulo I del  Reglamento Colombiano
de Construcoi6n Sismo Resistente (NSR) 10.

h)      Obtener, previa la ooupaci6n y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado T6cnico de Ocupaci6n emitido por

parte del Supervisor Tecnico lndependiente siguiendo lo previsto en el "tulo I del Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sispo  Resistente  NSR410.    El  certificado  teonico  de  ocupat6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  poblica  en  los
terminos  y  cond'ictones  establecidos  en  el  art(oulo 6de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ooupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado y registrado el  Certificado T6cnico_de Ocupact6n  ocasionafa las sanciones correspondientes,  incluyendo las
previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  Policla  y `Convivencia,   Ley  1801  de  2016  o  la  norma  qiie  la  adicione,  mod'ifique  o
sustituya. No se requiere su brotocolizaci6n en el reglamento de propiedad horizontal.

•     i)       Remitir,  copia de  las  actas  de  la  supervision  tednica  independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la  obra,  asl

como el  certificado tecnico de ocupact6n,  a las autoridades competentes  para ejercer el  control  urbano en  el  municipio o
distrito  quienes  temitifan  copia  a  la  entidad  encargada  de  conservar  el  expediente  del  proyecto,   y  §eran  de  pablico
conocimiento.  Eri  los  casos  de  patrimonios  aut6nomos  en  los  que  el  fiductario  ostente  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la
licencta  de  construceidn,  se  debefa  prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable  de  esta

j)       ?nb:{8iac;'i:; equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, esfablecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustifuya.

k)      Cumplir  con  las  normas  vigentes  de `caract.er  nacional  y/o  municipal  sabre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en §itua¢i6n de discapacidad.              in ~
I)       Cumplir con las disposictones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
in)     Dar cumplimiento a las disposiciones sobre consrfucci6n sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

o los municipios o d,istritos en ejercicio de sus compctencias.
n)      Dar cumplimiento a lo establecldo en la Resoluci6n 0549 del 10 de julio de 2015 "Par/a cue/ so rag/amenla e/ Cap/tu/a  7 de/

Titulo  7 de la p8rfe 2, del Libra  2 del  Deorel,o  10T7 de  2015,  on cuanto 8  Ios paramentos y lineamientos de construccfon
sosleni.a/e y so adgiva /a  Gu/8 p8ra e/ chofo do 8gu8 y enng/a en edjffcao/.ones",  expedida por el  Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de chorro en agua y energla, y la aplicaci6n de las medidas de construcoi6n

¢'
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sostenible,  adoptada a su  vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Par a/ cue/ se rag/amenfan /os
criterios de construccibn sostenible en el municipio de lbaguIr .

o)      Cumplircon la noma teonica RETIE.

p)      Tramitar ante las empresas de §ervicios ptlblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
q)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitectonicas  que  se  deriven  de' la  presente  licencia  y  responder  par  los

periuicios cau§ados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.
r)       Instalar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  meto  (1.00  in)  par setenta  (70)  centwhetros en  lugar  visible  de  la  vla

pablica  mas  importante  sobre  la cual  tenga fronte  o limite el  desan.ollo  o  la consrfuch6n.  Si  las  obras §e  desarrollen  en
edifidos o conjunto sometidos al fegimen de propiedad horizontal se\instalafa un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto,  o en un liigar de ainplia circulact6n que determine la administraci6n.   En el aviso se debera identificar la clase de
licencia,  el  ndmero de la  licencia,  expresando  la  entidad  a-ouradQr que  la expidi6,  Ia direcci6n  del  inmueble,  vigencia de la
licencia,  el  nombre  o  razbn  social  del  titular de  la  llcencta,  el  tipo  de  obra  que  se  este adelantando,  haciendo  referenda
especialmente   al   uso`  a   usos   autorizado§,   metros   de   construcoi6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ndmero   de
estacionamientos,  namero de  unidades  habitacionales, comerciales o de otros  usos.  El  aviso  se  debe instalar antes de  la
iniciaci6n de oualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

s)      Mantener libre el  Espacio  Pdblico y no ooupar,en  forma permanente 16§ andenes y vlas pdblicas con  tiema,  materiales de
consfuccion,  residuos,  desechos,  malezas a con  oualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagues a canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptiblico.

t)       Designaren un termino malimo de 15 dlas abiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvinoul6 de la ejecuci6n
de los disefios o de  la ejecucidn  de la obra.i Hasta tanto se designe el  nuevoi profesional,  el que asumira la oblisact6n del

profesional  saliente  §efa  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvinoule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

u)     Adictonalmente,  las  edificaciones  que  permitan  superar  mas  de  2000m2  de  area  construida,  independiente  de  su  use,
debefan someterse a supervision teonica independiente del constructor, de acuerdo con  1o establecido en el Artlculo 18 de
la Ley 400 de 1997 -Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

v)  _   Cumplir  con  lo  establecido  para  el  Programa  de  Arqueologia  Preventiva  de  aouerdo  con  el  paragrafo  4,  articulo  55  de
Decreto 763 de 2009, "Por el oual se reglamentan pardalmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada por media
de la Ley 1185 de 2008, en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Naci6n de naturaleap material".

w)     Adoptar e implementar el  respectivo  protocolo de  bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto  por el  Gobiemo  Nactonal
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  fa  pandemia  generada  por el  virus

` COVID-19.

x)      Construir la(s) piscina(§) objeto de la presente licencia bajo los disenos establecido§ en los planos que h?cen parte integral
de la misma y demas  normas de  seguridad!Para piscinas establecidas en  la  Ley  1209 de 2008,  su  decreto reglamentario
No.  0554 del  27 de marzo de 2015 y a las Resoluclones  No.1510 de 2011  y No.  4113 de 2012 emanadas del  Minl§terio de
la Protecci6n Social, o Ja norma que la modifique, adicione o sustituya.

Articulo 8,-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del titular de la liQencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la apltoaci6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se comprueba que  la obra  no  se  ajusta  a  las especificaciones tecnicas y disefros  aprobados  o  se
incumpla cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada. por parte de las entidades competentes para ello.

Artlculo 9..            La presente licencia no implica pfonunci`amiento alguno sobre lds linderos del  predio,  Ia t.itularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Artlculo 10,.         Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  termjnos  dispuestos  en  artlculo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia con  lo  establecido  ley  1437  de  2011  4Por /a oua/ se  exp/.de  e/ C6d/.go de
Procedimiehio Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.a
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Articulo 11,.         Contra la presente resoluci6n prcoeden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6, dentro de los diez (10) dias  habiles siguientes a la fecha de  la notificaci6n y/o

publicaci6n conespondiente.            `

Articulo 12..         El titular debefa publicar a su cbsta la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un diario
de amplia ciroulaci6n en la cindad de lbagu6 (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto  1077 del 2015).

_  _`  in         ,v`             NofiFtQUESE, PUBL,QUESEVCUMPLASE

Expedida en lbaguG, a los veinte (20) dies del mes de marzo de 2025.

Arq. JUAN JOSE GONZALEZ MONTEALECRE
Curador Urbano Uno de lbagu6 (E)

I

En  la fecha se  notifica personalmente  d6l  contenido de  |a presente resolucj6n  al  titular de la  misma,
hacichdose entrega de copia integra,A autentica y gratuita de ella.

El n6tificado,

JULIA AURORA RAMl.REZ LU\NA

C.C. 65.755.397
Representante Legal INVERSION ES
INM0BILIARIAS SANTA CRUZ SAS

pr6ycoto:Luci8naGuem6nLugoife.
Sustanci8dor -Curadurla urbane uno de lbegu6

El notificador

SHAROLL VALENTI NA FORERO VI LLANUEVA
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