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ﬁCuraduna

Urbana Uno

Por la cual se concede una licencia de urbanizacién ' . Coo

/

. E Curador Urbano Uno del MUDICIplO de Ibagué,
en usode las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, eI Decreto 1077-de 201 5 y

CONSIDERANDO:
" Que la Sociedad ARECA S.A.S. con NIT. 809. 007 189- 1 por medlo de su representante legal CARLOS ENRIQUE R
RENGIFO GALEANO con C.C. 19.259.356, actuando en cahdad de FlDEICOMITENTE radico bajo el No 73001-1- .. Tl
15-0647 del 23 de Diciembre de 2015, solicitud de licencia de Urbanizacion de un. predio destinado a vivienda
multifamiliar, con sus correspondlentes area de cesion, ubicado en la Calle 19 Carrera-14 Casa3 Barrio. Calambeo, S s
en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de5.763,33 m?, matncula mmobxhana No 350-178663 yfi f cha catastral T
01-01-0357-0003-000. . : .

¢

Que CARLOS ENRIQUE RENGIFO GALEANO con C.C.-19.259. 356, Representante Legal de la Somedad ARECA '
S.A.S. con NIT. 809.007.189-1, otorgo poder amplio y suficiente a LEONARDO AUGUSTO: CALDERON CORTES

- con C.C. 93.387.090, para que se notifi que ‘reclame y actle en su representamon para la obtenmon deia llcenma del
predlo objeto de lasolicitud. R .

v
\

" * Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo- 2261221 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos: de Ia obra cuyas direcciones suministrd el solicitante e igualmente se insertd -

" en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 823 del 04 de Enero de 2016, - debido a que el
correo certificado devolvid la citacion de LEONOR GAITAN, por causal “direccion errada’, en procuira que éstos, silo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudleran hacer valer sus derechos en los términos previstos en -
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente JOSE A
FERNANDO OVALLE R. por medio de un escrito radicado en este despacho bajo el-No. 0924 del 20 de Abril de
2016, en el cual-manifiesta la siguiente:: , , , '

-4 . .
“Con respecto al conocimiento que he ltenido sobre Ia solicitud de licencia de urbanismo del predio colindante con
la parte posterior de mi propiedad ubicada en la calle 19 no. 13-105, proyecto adelantado por la sociedad ARECA
S.A., de la cual he tenido conocimiento por parté de esa Curaduria, solicito aclaracion sobre qué sucedera con el
drenaje que sirve de lindero a ese predio sobre la parte suroeste del mismo, tal y como se ilustra en el grafico
* anexo, ya que es un drenaje con permanente caudal, e/ que consideraria que las normas exigirian dejar una zona
de aislamiento o proteccion del mismo, o en caso contrario, se deberia canalizar dicho drenaje: De la misma
*  manera, dada la cota o altitud a la que se encuentra ese predio a urbanizar, es necesario conocer. hacia donde ‘
* estarian dirigidas Ias aguas servldas 0 alcantanllado de tal manera que no se vaya a ver afectado ese drenaje 7
g ' Que mediante oficio No. 658 de 27 de Abnl de 2016, se da respuesta al escnto presentado por JOSE FERNANDO
OVALLE R., realizando las S|gmentes aclaracicnes y precisiones:: ) ) \5\\; =
1. Es pertinente aclarar que en que en vn'tud de los artlculos 2.2.6.6.1 .1 y2.266.12 del decreto:1077 de2015
“Por medio del cual se expide el Decreto Umco Reglamentano del Sector Vivienda, -Ciudad y Temteno
definen la figura del Curador Urbano como “(...Jun particular encargado de estudiar, tramitar y\expedlr
licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivisioh de predios, a peticion del inferesado en-
adelantar proyéctos de ésta indole”, el cual (.. ejerce una funcién pdblica para la ven?fcac:oﬁ de7
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a través del oforgamiento.¢ de hcenc;as de
parcelac:on, urbanizacion,. subdivision y de construccion.” ; -es decir las normas nacwnaleg yﬂ\thunlmpaies

X
=
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pertinentes a la materia como lo son en nuestro caso el Plan de|Ordenamiento Territorial, Normativa general

de usos del suelo, construcciones y urbanlzacmnes y demas nonnas complementanas.

2. Teniendo en cuenta lo anteror, es importante precisar e mfomiarle que el proyecto de urbanlsmo radicado
con expediente N° 73001- 1-15-0647 del 23 de diciembre de 2015 por parte de la sociedad ARECA S.A, fue
objeto de revision desde el punto de vista juridico, urbanistico, arquitectonico a fin de verificar el
cumplimiento del proyecto con las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, tal y como lo establece el
2.26.1.2.2.3 del decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.

 Esto quiere decir, que una vez revisado los planos U-3 ~Tratamientos, U-2 — Usos del Suelo, U-4 Suelos de
proteccion y U-6 — Riesgo Urbano, los cuales hacen parte integral del decreto 0823 de 2014 -POT-, ademas
de la demarcacion del plano topografico del predio objeto del tramite de licencia expedida por la Secretana
de Planeacion Municipal con N° 1011-2015-25417 el 15 de mayo de 2015, en la cual se indican las
afectaciones de un predio objeto de una solicitud de Licencia Urbanistica, NO se evidencia o reporta en los
anteriores documentos —expedidos por autoridad competente-, que sobre la parte suroeste del predio o por
cualquiera de los linderos restantes, exista alguna fuente hidrica de cualquier tipo o més especificamente un
“drenaje”, por consiguiente, no se reporta ningun tipo de aislamiento o proteccion en relacion o respecto al
predio objeto del tramite, como mucho menos la realizacion de alguna actividad preventiva,

3. Seleinforma que al expediente antes referido, se aporto disponibilidad de servicios hidrosanitarios R.D.S.H.
N° 005 del 28 de enero de 2016 expedida por la Empresa Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado — IBAL,
dicho esto, le correspondera a esta empresa de servicios plblicos determinar la direccion o el trazado de las
redes de alcantarillado que lleven o conduzcan las aguas servidas del proyecto, teniendo en cuenta los
parametros técnicos que para este tipo de conexion estén debidamente reglamentados, pues el conocer
este tipo de informacion o exigirla dentro del tramite ‘de licencia no hace parte del resorte o competencia
funcional y legal de las Curadurias Urbanas.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que la Sociedad ARECA S.A.S presento Disponibilidad Técnica R.D.S. H No. 005 con fecha 28 de Enero de 2016,
emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en
donde se renueva la disponibilidad de servicios para ciento treinta y dos (132) apartamentos, y con vigencia de dos
(2) afios.

Que la Sociedad ARECA S.A.S, presento certificado de ’disponibi!idadide servicio de energia eléctrica No. 305 A-
2015 de Diciembre 22 de 2015, emanada de la COMPANIA ENERGETIF)A DEL TOLIMA ENERTOLIMA SA. E.S.P.,
para ciento treinta y dos (132) unidades de vivienda y con vigencia de urr (1) ano.

|
Que de conformidad con el plano de Tratamientos U-3 del Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 0823 del 23 de
Diciembre de 2014, el proyecto a desarrollar se encuentra ubicado en €] tratamiento de consolidacion y las cesiones
obligatorias para la aprobacion de dicho proyecto corresponden al 8% del area neta urbanizable del lote, segun lo
estipulado en el Articulo 108 de la Normativa General de Usos del Suela, Construcciones y Urbanizaciones adoptada
mediante Acuerdo 009 del 19 de Febrero del 2002. 7 ’
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Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida con oficio No. 0324 de fecha 24
de Febrero de 2016, entregada el 26 del mismo mes y afio, en la dlreccmn de correspondencia suministrada por el
solicitante.

Que el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 01 de Abril de 2016. '

Que el estudio de suelos pfesentado se ajusta a la Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente "

de 2010, ysu alcance permite ser aplicado en el proyecto urbanistico.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas urbanisticas, especialmente alas contenldas

en el ‘Plan de Ordenamiento Teritorial y la Normativa General de Usos, Construcciones y Urbanizaciones de la-

ciudad de Ibagué, y al plano topogréfico aprobado mediante oficio No. 25617 de fecha 15 de Mayo de 2015,
expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal, y en consecuencia es legal y tecnlcamente viable otorgar la
licencia solncntada

-

RESUELVE ‘
Articulo 1.- Otorgar aprobacion al proyecto urbanistico presentado pbl( la Sociedad ARECA S.A.S. con NIT.

809.007.189-1, por medio de su representante: legal CARLOS ENRIQUE RENGIFO GALEANO con C.C.

19.259.356, actuando en calidad de FIDEICOMITENTE, para adelantar en el predio de su propiedad ubicado en la
Calle 19 Carrera 14 Casa 3 Barrio Calambeo, en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-178663 y
ficha catastral 01-01-0357-0003-000, con un 4rea total de 5.763,33 m?, el desarrollo de un lote, destinado a wwenda
multifamiliar para el proyecto denominado “Monte Claro”, distribuida asn

DESCRIPCION : Area(m?) |- Area(m?)
AREA BRUTA LOTE : - 5.763,33
Total Afectaciones ' 68,30 |
| Afectacion via Calle 19 ) 68,30 )
AREA NETA URBANIZABLE e - 5.695,03 |
Total Cesiones B L 45550
Cesiones para Parques y Zonas Verdes Local 5% ) 28475
Cesiones para Equipamientos Regional Urbano 2% _ 1139%0 : )
Cesiones para Equipamientos Local 1% - 56,95 :
AREA UTIL 5.239,43

=

El proyecto se realizara de conformidad con los planos »elaborados por el Arquitecto ANDREY RODRIGUEZ con -
Matricula Profesional No. 25061999-79721645 y estudio de suelos del Ingeniero Civil EDGAR LANGEBECK

LOZANO con Matricula Profesional No. 25202-09665.

Paragrafo 1.- Por razones de segundad el onglnal de la presente resolucion y los planos aprobados medlante fa mlsma

flevaran el sello seco dlstmtlvo del Curador Urbano Uno de Ibague
Paragrafo 2. Los planos urbanisticos y los estudios de suelos, haran parte integral de fa presente resolucion. <
Paragrafo 3. El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la renovacion y manten|m|ento

en vigencia de las dlsponlbllldades de servicios publicos domlcmanos durante el término de fa presente licencia y: 18U prorroga si /

es del caso. : N
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Paragrafo 4. Debido al alcance del estudio de suelos, éste solo es Ofil para el tramite de la licencia de urbanismo, por tanto
en el momento de tramitar solicitud de licencia de construccion el estudio tiene que ser ampliado y ajustado segin lo establecido
en el titulo H de la NSR-10.

Articulo 2.- Otorgar licencia a la Sociedad denominada ARECA S.AS que en adelante se llamara EL
URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio

de Ibagué, la construccion de las obras de urbanismo para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades .

prestadoras de servicios plblicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los
parques y zonas verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de las obras a acometer, las fechas de
iniciacion y los mecanismos de control de las mismas.

Paragrafo.- La urbanizacién tendra las siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Vivienda Multifamiliar.
2. Cesiones: 8%

Zonas Verdes: ( Local: - 28475 m?
Equipamiento: ‘Regional Urbano: 113.90 m?
Local: 56.95 m?
3. Nuamero delotes: 1 Unidad para vivienda
4. Perfiles de vias:
Via Andén ZP.A. | Calzada | ZP.A. | Andén Total
Calle 19 2.00 2.00 7.00 2.00 2.00 15.00
Paragrafo.- - La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorrogable por una sola vez y por un

afio, para lo cual la prémoga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su
vencimiento, adjuntando comunicacién del urbanizador responsable en la que certifique la iniciacién de la obra.

Articulo 3- El urbanizador responsable de la ejecucion de las obras de que trata la presente licencia sera el
Arquitecto DAVID MORALES con Matricula No. 25032002-79790161, quien debera responder porque éstas se
adelanten de conformidad con lo dispuesto en la nommatividad urbanistica y ambiental aplicables y en caso de que se
produzca el cambio de urbanizador, éste debera informar al curador, para que se requiera al titular de la licencia el
nombre del nuevo urbanizador responsable y lo reporte a la entidad encargada del control urbano de la ciudad.

Paragrafo.- Cuando el urbanizador responsable de las obras se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe
al curador urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsabie, quien figura como construgtor en la
presente licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo
2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo 4. El titular de la presente licencia, debera solicitar la diligencia de inspeccién de la entrega material
de las areas de cesion obligatoria, a la entidad municipal responsable de la administracién y mantenimiento del
espacio publico, de conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 cuando ello
aplique.

Articulo 5.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

=  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice ia salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico.
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. Mantener en laobra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos.por la autoridad competente

= Debera cumplir con Ja obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan-en la obra a desarrollar, al Sistema

" General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo-25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de Ibague cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Naaonal de Salud con el fin de que |n|0|e las mvestlgamones ¥ aplique las
sanciones a que haya lugar. s . {

= Cumplir con el programa de mangjo ambiental de matenales y elementos a'los que hace referencia la Resolucién 541 de -

1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con-el Decreto 2041 de 2014 o'la norma que lo adicione, modifique
o sustituya.

= Dar cumplimiento .a las normas wgentes de caracter- nacional, mumc:pal 0 dlstntal sobre »ehmmacmn de barreras

arquitectonicas para personas con movilidad reducida.
* Tramitar ante las empresas de servicios pblicos, la aprobacion de los-planos correspondlentes sies el caso

. Cumphr con las obligaciones urbanisticas y arqwtectonlcas que se deriven de la. presente Ilcencla y responder por Ios,> ’

perjumlos causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.-

plblica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién. 'Si las obras’ se desarrollen en
edificios 0 conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el niimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la

licencia, el nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo de- obra que se esté adelantando, haciendo referencia -
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total ‘de las edificaciones, numero de .

estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros. usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos maqumarla entre otros y debera permanecer todo.el

tiempo que dure la obra.
= Mantener libre el Espacio Plblico y no ocupar en forma permanente Ios andenes y vias pubficas con tlerra materiales de

construccion, residuos, desechos, malezas o con cuglqwer otro material, ni arrOjarIos en las cunetas, desagiies o canales

del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.
»  Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas. y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo

empradizada, arborizada y con andenes perimetrales. - . 7

= Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados .y entregar y dotar Ias &reas publlcas _

‘objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equxpamlentos colectivos y espacio pubiico, de acuerdo con las

especificaciones que la autoridad competente expida.
=  La escritura correspondiente a las areas publicas objeto de cesién aI Municipio de Ibague deberé otorgarse y reglstrarse
" antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectlvo segun lo establecxdo en el Articulo 2.2.6.1 4.6 del Decreto 107.7

del 2015.

= Cumplir con las Normas Generales para las Cesmnes establemdas enel Artlculo 95 del Decreto 0823 del 23 de D|C|embre L

de 2014.

\

Arﬁculo 6: La interventoria técnica de las obras de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entidades
municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios plblicos de la ciudad, siendo sus
funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas para lo cual EL

" = nstalar'un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00) por setenta (70) centlmetros en Iugar wsuble de la vla :

URBANIZADOR se compromete a suministrar oportunamente toda la mformamon relacionada con el desarrollo de e

las mismas a los profes:onales designados para tal efecto : B oo _ o S

¥

Atticulo7.- - La VIoIaCIon a cualquiera de Ios enunmados de esta resolucion por parte del propletano de la obra‘ R
o del ejecitante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388. . .
y 400 de 1997, 810 de 2003 y-en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no sé ajusta a Ias ‘

especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arqmtectonlcas
estructurales y/o normas complementanas este permlso sera suspendlo y la obra sellada, por parte deias entldades

| Curador Urbano Uno de Ibagué . .- ‘ . Pégida' de 6

/'I/."l.

. _competentes para ello. o , ‘ - < 3 —




|
RESOLUCION NUMERO 73001-1-16-0142
(Abril 27 de 2016)
Por la cual se concede una licencia de urbanizacion

Articulo 8.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la tltularldad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion. |

Articulo 9. Contra la presente resolucic’m proceden los recursos elj la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los dlez 1Q) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacién y/o publicacién correspondiente.

Articulo 10.-  El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un

medio masivo de comunicacion social hablado o escrito de amplia divulgacion en la ciudad de Ibagué (Art. 73
CPACA)). ;

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE -

Expedida en Ibagué, a los veintisiete (27) dias del r

| de 2016.

Curador Urbano Uno de Ibagué , :

En la fecha J se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma, -
haciéndose 7trega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificad:

El notificador

JOSE FERNANDO OVALLE R.
_ Colindante.

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7 ‘

Que eldig 0 2 JUN 2015
B JuN. 2t

Dada en lbagué, a los

FIRMA:

| Curador Urbano Uno de ")aqué Déqinu 6de6 ]
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