
EI Curador Urbano  Uno del Municipio de  lbagu6,

en  uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de  1997, el  Decreto  1077 de 2015,  Decretos modificatorios y`

CONSIDERANDO:      -
\

Que  la Alcaldia  Municipal  de`lbagu6  profin.6  Decreto  No.1000-0224  del  17 de  abril  de 2018,  "Por medio del  cual  se
adopta el`Plan  Paroial  de  Expansi6n  urbana  "Santa  Cruz  1"  ubicado  en  el  sector  parque  deportivo  de  Municipio  de
lbague y se dictan otras disposictones".

\

Que  la Alcaldia  Municipal de lbague profiri6  Decreto  No`  1000-1086 del 2() de diciembre de 2018,  upor medio del cual

se  corrigen  errores  formales  en  los  Decretos  Municipales   1000-0224  y  1000-0834,  por  medio  de  los  cuales  se
adoptan los planes paroiales de expansion  urbana denominados "SANTA CRUZ -1" y "SANTA CRUZ -2".

Qua  la \sociedad  lNGEREDES  SAS con  NIT.  800.058.474,  por medio de su  representante  legal  GUSTAVO ADOLFO
FAJARDO ARBELAEZ con  C.C.14.241.863,   radic6  bajo el  No. 73001-1-25-0220 del  17 de junjo de  2025.   solicitud

`        de  licencia de construcci6n en  las  modalidades de obra  Nueva del  proyecto denominado "FOIV7-US",   -Etapas  7 y 2-

destinado a vivienda multifamiliar de  intefes social y comercio y/o servicjos;  ETAPA  1  -Uso ftesi.denct.a/-y  ETAPA 2 -

Uso   Come/c/o  y/o  Serv/.ci.os-,   en   un   area  total  a  construir  de  74.188,21m2  y  Cerramiento,   en   una   longi{uQ   de
493.78m!;  a  realizar  en  el  predio  denominado  Sub  Etapa  8  Lote  4  Residencial  ubi.cado  en  la  via  al  aeropuerto  de!

Municipio  '}e  lbagu6,  con  un  area  total  de  23.573,94m2;  identificado  con  matricula  inmobiliaria  No.  350-268253  y

ficha catastral 00-01-0020-0530-000.

\Que  el Articulo  293 de  la  Ley 2294 del  19 de  mayo de  2023,  "Por e/ owe/ se exp/.de e/ P/an  Ivac/.ova/ de Desarro//o

2022-2026 "Colombia poterfcia mundial de la vidd'. dchne el cor\cepto de v.IV.ienda de .iritetes sac.ial como "aquella

que se desariolla para garantizar el derecho a ld vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con log
estalldares  de  calidad  en  disefio  urban'rstico,  arquitect6nico  y  de  construcci6n  sostenible,  y  cuyo valor  in exceda
cien{o treinta y cl.nco salarios minimos mensuales legates vigentes (135 SMMLVI" , y qua el sollchan\e clealar6 ba|o la

gravedad de juramento, qile el proyecto esfa destinado para vivienda de intetes social.

Que el solicitante,  mediante radicado  No. 2512678 del 25 de junio de 2025,  y en cumplimiento de lo establecido en el
ar[iculo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6  fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a

terceros  sobre  la  iniciacj6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que  ningijno
se  hic'iera presente.

Que las sociedades  lNGEREDES SAS y PROYECTAMOS Y EDIFICAMOS S.A.S,   mecliante escrito radicado bajo el
No.  2513211  del  22 de julio de  2025,  solicitan  la  modificaci6n  a  la solicitud,  para  incluir dentro  del  tipo  del tfamite  el

urbavismo,  "Licencia  de `Urbanizaci6n  en  la  modalidad` de  desarrollo  para  vivienda  multifamiliar  y  comeroio  y/o
servicios, con sus correspondientes areas de cesi6n;  y licencia de construcoi6n en las modalidades de Obra Nu€va,

destinada a vivienda multifamiliar de interfes social, comercio y/o servicios, incluido el Cerramientdi .

Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-268249  del  14  de  octubre  de  2025,
lNGEREDES  SAS  con  NIT.  800.058.474  y  PROYECTAMOS  Y  EDIFICAMOS  S.A.S  con  NIT.  80_0.053.720,  son  los

titulares  del  derecho   real  de  dominio  del   predio  identificado  como  Sub  Etapa  8  Zona  verd{:  2  Ciud?r.I  Trr.rq/`  i`,

ubicado en la via al aeropuerto del  Municipio de  lbague, con un area,de lote de 665.57m2
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Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-268250  del  19  de  febrero  de  2026;
lNGEREDES  SAS  con  NIT.  800.058.474  y  PROYECTAMOS  Y  EDIFICAMOS  S.A.S  con  NIT.  800.053.720,  son  los

titulares del  derecho  real de dominio del  predio identificado como  Sub  Etapa 8 Via  Local VSC  1  CALLE  100  TRAMO
8 ubicado en la via al aeropuerto del Municipio de  lbagu6, con  un area de lots de  1.800,47m2.

Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradici6n  matricula  inmoblliaria  No.  350-268251   del  14  de  octubre  de  2025,
lNGEREDES  SAS  con  NIT.  800.058.474  y  PROYECTAMOS  Y  EDIFICAMOS  S.A.S  con  NIT.  800.053.720,  son  los

titulares    del     derecho     real     de    dominio    del     predio     identificado     como     Sub     Etapa     8     Via     Local     VS
1   Carrera   13  Sur  Tramo  6   ubicado  en   la  via  al  aeropuerto  del   Municipio  de   lbagu6,   con   un  area  de  lote  de
1.563,19m2.

Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-268252  del  14  de  octubre  de  2025,
lNGEREDES  SAS  con  NIT.  800.058.474  y  PROYECTAMOS  Y  EDIFICAMOS  S.A.S  con  NIT.  800.053.720,  son  los       \`
titulares  del  derecho  real  de  dominio  del  predio  identificado  como  Sub  Etapa  8  Via  Local  VL  1   Carrera  12  A  Sur   A

Tramo 2 ubicado en la via al aeropuerto del  Municjpio de lbagu6\, con  un area de lote de 2.375,94m2.

Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradicj6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-268253  del   11   de  junio  de  2025,
INGEREDES   SAS   con   NIT.   800.058.474,   es   la   propietaria   del   predio   identificado  como   Sub   Etapa   8   Lote  4
Residencial  ubicado  en  la  via  al  aeropuerto  del  Municipio  de  lbague,  con  un  area  de  lote  de  23.573,94m2  y  ficha
catastral 00-01 -0020-0530-000.

Que  en cumplimiento  de lo ordenado por la  Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del  predio cuyas direcciones suministfo el  solicitante,  en  procure que estos, si

Jo consideraban  pertinente, se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el  C6digo de Procedimieuto Admjnistrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sicn que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6,  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-19-0650  del  06  de  noviembre  de  2019,
otorg6  aprobaci6n   al   nuevo   Proyecto   Urbanistico   General   "SANTA  CRUZ  -1",   presentado   por  las  sociedades
lNVERSIONES  INMOBILIARIAS  SANTA  CRUZ  SAS.,  lNGEREDES  SAS  y  PROYECTAMOS Y  EDIFICAMOS  SAS,

con la representaci6n gfafica, en el denominado  Late CANO FAJARDO,  ubicado en  la via al aeropuerto del Municipio
de  lbagu6,  con  matricula inmobiliaria  No.  350-255972 y ficha catastral 00-01-0002-0530-000 y 00-01-0002-0529-000,

E3r,ae:,'a:ecs.anrr:I:dcoer:eoscpe.#jn:::p:::adses:ncaeds::n:;soo,.fgs:dLe,ncciak6t|si!':RyBX3|2|s!,6nNstEUNC'#aL6g3Ei#
DE   DESARROLLO,   para  ejecutar  por  su  cuenta  y  riesgo  y'sin   derecho  a  remuneraci6n   alguna   por  parte  del
Municipio de  lbague,  la construcci6n  de  las obras de  urbanismo de  las  Etapas  8,10 y  12,  destinadas a vivlenda  NO
VIS y Comercio, con sus-correspondientes areas de cesi6n.

Que  la  Curadora  Urbana  Dos  de  lbagu6,  mediante  resoluci6n  No.  73061-2-23-0349  del  10  de julio  de  2023,  otorg6
Licencia de`Urbanizaci6n   en  la  modalidad  de  DESARROLLO  a  las  Sociedades  PROYECTAMOS  Y  EDIFICAMOS
SAS e  lNGEREDES SAS,  para,desarrollar el  proyecto denominado "HACIENDA SANTA  CRUZ  1",  para  ejecutar las
obras  de  urbanismo destinadas a VIVIENDA  MULTIFAMILIAR de  la  SUB  ETAPA 4  LOTE 3  Y  SUB  ETAPA  9  LOTE
1.`

Quelaresoluci6nNo.73001-2-23-0349del10dejuliode2023,tieneunplazo'detreintayseis(36)mesescontados
a partirde su fecha de-ejecutoria, la cual se produio el dla 05 de septlembre de 2023                                                              fry  i
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Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25103084,  enviada  por correo
electr6nico el 08 de agosto de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2514312  del  22  de
septiembre de 2025,  requirib la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, termino concedido
mediante  auto  No.  73001-1-25-0596  del  22  de  septiembre  de  2025,  por el  termino  de  quince  (15)  dias  habiles,  es

decir hasta el 14 de octubre de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2514677 del  14 de octubre de 2025,  presento las correcciones al proyecto.

Que  de  conformidad  con  el  articulo  2.2.6.1.2.3,1  del  Decreto  1077  de  2015,  el  Curador Urbano  Uno,  mediante^auto
No.  73001-1-25-0696  del  31  de octubre de 2025,  prorrog6  par el  termino de veintid6s  (22) dias habiles,  el  plazo que

tiene para resolver la solicitud, es decir hasta el cinco (05) de diciembre de 2025.

Que la piscina que se observa en el plano 4 de 58, no hace parfe cle los permisos otorgados con la presente li9encia,
considerando  que la  misma,  es  graficada  tlnicamente  con  cafact6r informativo,  pues  su  aprobaci6n  requiere  de  la

presentaci6n  de  documentaci6n  y  planos especificos  de  conformidad  con  lo  seFialado  en  la  Ley  1209  de  2008,  su
Decre{o  No.  0554  de  2015  y  las  Resoluciones  No.1510  de  2011  y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del  Ministerio  de

Salud y Protecci6n Social, o  la norma que la modifique,  adicione o sustituya.

Que  el  solicitante, `present6  Disponibilidad  de  Servicios  Hidrosanitarios  D.S.H  019  con  fecha  28  de  noviembre  de
2024, emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO  IBAL S.A.  E,S.P.  OFICIAL,

en  donde  se concede  la disponibilidad  de  servicios  para  setecientos  noventa  y dos  (792)  viviendas  y dieciocho  (18)
locales comerciales,  con vigencia de dos (2) afios.

Que  el  solicitante,  present6  Certificado  de  factibilidad  del  servicio de  energia  No.  202506049  con  fecha  13  de I.unio
de 2025, emanada CELSIA,  pare 792 unidades residenciales y 22 unidades comerciales.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presents  tfamite  cumple  a
cabalidad  con   las  distancias  rfunimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma   RETIE,   dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, ?manada del Ministerio de  Minas y Energia.

Que el local comercial proyectado esta destinado a Comercio Especial de cobertura sectorial el cual, segdn la norma
aplicable  en  concordancia  con  lo  establecido  en  el  articulo  38  del  Decreto  No.1000-0224  del`17  de  abril  de  2018,
"Por  medio  del  cual  se  adopta  el  Plan  Parcial  de  Expanslich  urbana  "Santa  Cruz  1"  ubjicado  er\  e\  sector  parque

deportivo de Municipio de lbagu6 y se dictan otras disposiciones",  corresponde al uso principal del corredor vial.

Que  el  lngeniero  Civil  NICOLAS  TORRES  DIDYME-DOME  con  Matricula  Profesi`onal  No.   25202-10824,  presenta
escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD en el  cual certifica que  realiz6 el  DiseFio  Estructural de acuerdo con
lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n  Sismo  Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la  responsabilidad  referente al  DISERIO ESTRuCTURAL y exonera al  Municipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano  ante
terceros,  de cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa, por cualquier falta u omisi6n del diseno.

Que  el  lngen`iero  Civil  JOSE  JULIAN  RAMIREZ  PALMA con  Matricula  Profesional  No.  70202-166166,  en  calidad.de
REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL  DISENO  ESTRUCTURAL  adjunta  memorial  en  el  cual  certifica  que  el  proyecto
ufue estudiado y revisado EN  SU TOTALIDAD y cumple con lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n

Sismo Resistehie NSR-10 en los siguientes aspectos:
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1.     Avalu6decargasutilizado.    I
2.     Definici6n delos parametros de diseho sismico.
3.      Procedimiento de an5Iisis estructural empleado.
4.     Verificaci6n de derives y deflexiones verficales de la estructura.
5.     Procedimientos de diseho de los miembros estructurales,
6.     Procedimiento de diseho de la resistencia al fuego de los elementos estructurales.
7.     Revision planos Estructurales.
8.     Contenido de las especifilcaciones y recomendaclones de construcof6n.
9.     Seguimiento de las recomendaciones del estudio gectecnico,

En conclusion,  el proyecto cumple a cabalidad con  la Ley 400 de  1997,  Ia Ley  1796 de 2016, el  Reglamento NSR-10 y la
Resoluci6n No. 0017 de 2017.

Asi  mismo  declaro  que  no  me  encuentro sujeto en  alguna  de  las  incompatibilidades  establecidas  en  el  Art.  14  de  la  Ley
1796 de 2016".   \

Que  el  lngeniero  CivH  GONZALO  AVENDAflo  PRIETO  con  Matricula  Profesional  No.  25202-27735,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnico   de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que   asume   la   responsabilidad   referente   al   ESTUDIO   GEOTECNICO   0   DE   SUELOS  y  exonera  al
Municipio  de  lbague  y  al  Curador  Urbano,    ante  terceros,  de  cualquier responsabilidad  civil,  penal  o  administratlva,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n Sismo  Resistente de 2010 y a las recomendaciones  respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas `y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regiile la  inateria, siendo el disefio espacial y estetico\responsabilidad del arqujtecto proyectista.

Que el  Plan  Paroial "SANTA CRUZ -1" adoptado por Decreto No.1000-0224 del  17 de abril de 2018, en el articulo 28
"CESIONES OBLIGATORIAS", establece cesiones para zonas verdes,  parques,  plazas y plazoletas de Ciudad y local

equivalentes  a  12%  y  cesiones  para  equipamientos  de  ciudad  y  local  de  6%,  para  un  total  de  18%  del  area  neta
urbanizable,,las cuales sefan entregadas en terreno en las zonas dispuestas para tal efecto en dicho plan.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas`   en   el    Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   cle   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-,  resoluci6n  No.  73001-1-19-0650 del  06  de noviembre de 2019 "`Por/a cua/

se  otorga  aprobaci6n  al  Proyecto  Urbanistico  General  y  se  concede  licencia  de  urbanizaci6n  en  la  modalidad  de
desa/ro//o" expedida por el Curador Urbano  Uno de  lbagu6 y resoluci6n  No. 73001-2-23-0349 del  10 de julio de 2023
"For  /a  cue/  se  olonga   rna  //.cenc/.a  de   urbant.zaci.6n"  expedida   por  la   Curadora   Urbana   Dos   de   lbagu6,   en

consecuencia, es legal y t6cnicamente viable otorgar la licencia solicitada.

Que  mediante oficio  No.  25105272  del  05 de  diciembre de 2025,  el  Curador Urbano  Uno emiti6  pronunciamiento de
viabilidad,   de   acuerdo   a  lo  establecido  en  el   pafagrafo   1   del  articulo   2.2.6.1.2.3.1.   del   decreto   1077  de  2015,

entregada el  15 de diciembre de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencia.

rty)
Cut.ador urbano uno de lbagu6                                                                                                       Pigina 4 de 13



reEsofuegoN NdmEreo 73ooi-1-26-oio8

ffi=`  =cTlfdpr     po, ,a oua, se concede „„a ,,ce„cfa de urban,zac,6„ e„ ,aOebreyo24de2026)
modalLdwhd de DesarrolLo g llcencla de colistrucci6n el. las ..codaLldades de

Obra Nueva y eerrandelito

Que  a  la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal,  se  le inform6 de  la viabilidad del  proyecto y su  posible participaci6n  en

plusvalia,  mediante oficio No.  26100076 enviadQ mediante correo elecfronico el 07 de enero de 2026.

Que el dia  15 de enero de 2026, el solicitante acredit6 el pago requerido de  las expensas correspondientes al cargo
variable.

Que  por media del oficio  radicado  bajo el  No.  2610212  del  15 de  enero de  2026,  el titular requiere  la suspension de
los terminos establecidos en el  articulo 2.2.6.6.8.2. del decreto  1077 de 2015,  hasta tanto,  la Secretaria de  Hacienda

Municipal, emite  respiies!a a la solicitud de exoneraci6n y/o liqiiidaci6n del  lmpuesto de Delineaci6n Urbana.

Que  el  15  de  enero  de  2026,  el  Curador  Urbano  Uno'expidi6  el  auto  No.  73001-1-26-0028,  por  medio  del  cual

suspende por el termino de un (1)  mes -contados desde la fecha-,  los terminos establecidos en el articulo 2.2.6.6.8.2,

del decreto  1077 de 2015.

Que con  radicado  No.  2610418  del  28  de enero  cle  2026,  el  solicitante  presento  recibo  No.  26010410000098  del  24
de enero de 2026, cancelada en er Banco de Davivienda el 27 de enero de 2026, par concepto de pago de impuesto
de  Delineaci6n  Urbana, correspondiente a la obra nueva de 502.35m2.

Que el solicitante present6 oficio 1340-2026-005691  del 24 de enero de 2026, expedido por la directora de Rentas de
la  Secretaria  de  Hacienda,  en   la  cual  cerdfica  que  lNGEREDES  SAS   identificado  con   NIT.   800058474,   allegd
Certificado  de  Estratificaci6n  1220-005287  del  23  de  enero  de  2026,  expedido  por  Planeaci6n  Municipal,  („.)  en  el
cual  se  determina clue  el  inmueble  identificado  con  ficha catastral  00-01.0002-0530-000,  y se  encuentra  ubicado en
un sector con  Estrato Dos (2) Bajo y Tres (3) medio+bajo.  De /a in/.sma manera e/ pet/.c/.onar/.o a//ego /a cert/.//.cac/.6n a
trav6s  de  la  cual  acredita  que  la  construcci6n  del  nuevo  edificio  o  la  refacci6n  de  los  existentes,  conforme  a  la
licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y soluciones de vivienda de inteles prioritaria ylo vivienda de
interfes social dirigida a los estratos  1,  2 y 3,  por lo cual se encuentra exento del  pago del  impuesto de delineaci6n
urbana en los terminos dei literal c) del ariiculo 2 del Acuerdo 010 de 2009.

Que  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  13  del  Decreto  Municipal  No.1000-0696  del  06  de  noviembre de
2014,  upor  el  cual  se  define  el  procedimiento  y  se  definen  las  compctencias  para  el  calculo  y  liquidaci6n  de  la

participacibn  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbagu6  y se  dictan  otras  disposiciones" , la Secrctar'ia de  Planeacti6r\
Municipal,  no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efecto  Plusval{a para su respectiva exigibilidad.

Que  de  conformidad  con  lQ  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  par el  articulo  181  del
Decre\o Ley 19 de 2012, "Exigibilidad y cobra de la participacl.6n en plusvalid`, esta solo le sera ewiigiible al propietario
o poseedor del  inmueble respecto del  cual  se haya liquidado e  inscrito eri el  respectivo folio de matricula inmobiliaria

un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede  evidenciar  en  los  certificados  de  matricula  inmobiliaria  del  predio,  con  No.  350-268253  del  27  de  enero  de
2026.

Que el Curador Urbano Uno de lbague,  mediante resoluci6n  No. 73001-1-26-0048 del 04 de febrero de 2026,  ajusta

y/o adecua una actuaci6n administrativa.

3eufb:;uV::uddeloanterlor,allmpenodelaleyyencumpllmlentoalordenamlentolurldlco,elcuradorurbanounovQ,
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RESUELVE

Articulo  1.-Otorgar   LICENCIA   DE   URBANIZAC16N   EN   LA   MODALIDAD   DE   DESARROLLO   al   proyecto

presentado  por  las  so6iedades   lNGEREDES  SAS  con   NIT.   800.058.474,   por  medio  de  su  representante  legal
GUSTAVO  ADOLFO  FAJARDO  ARBELAEZ  con  C.C.14.241.863  y  PRQYECTAMOS  Y  EDIFICAMOS  SAS  con
NIT.  800.053.720,  par  medio  de  su  representante  legal  RODRIGO  AUGUSTO  FAJARDO  ARBELAEZ  con  C.C.
14.236.483,  para  el  predio  identificado  como  Sub  Etapa  8  Lote  4  Residencial,  Sub  Etapa  8  Zona  Verde  2  Ciudad
Tramo  1,  Sub  Etapa 8 Via  Local VSC  1  CALLE  100 TRAMO 8,  Sub  Etapa 8 Via Local VS  1  Camera  13  Sur Tramo 6,
SIIb  Etapa 8  Via  Local  VL  1  Carrera  12 A  Sur Tramo  2,  via  al  aeropuerto  del  Municipio  de  lbagu6,  identificado con
matrl'cula  inmobiliaria  No.  350.268253,  350-268249,  350.268250,  350-268251,  350-268252 y ficha  catastral  00-
01.0020.0530.000, para adelantar el desarrollo del proyecto destinado a v/.v/.enda muff/.ram/.//.ar -792 aparfamenfos-de
inteies  social  y  comercio  y/o  servicios  -78  /oca/es-,  con  sus  ?orrespondientes  areas  de  cesi6n,  en  un  area  de
29.979,11  m2;  distribuidos asi:

CUADRO DE AREAS SUB ETAPA 8

SuB ETAPA

'TEM AREA (m2)

AREA GENERAL SUB ETAPA 8 29.979. 1 1

CEsloNES 0BLIGATORIAS Polifiono a Tramo Area in.

Cesidn  pare parques,  plazas, plazoletas y zonas verdes
ZV-2 Tramo 1 665.57

Subtotal 665.57

\

VSC-1  Calle  100  Tramo 8 •           1.800,47

VS-1  Carrera  13 Sur Tramo 6 1.563,19

8 Malla  Vial  Local VL-1  Carrera 12 A Sur Tramo2
2.375.94

Subtotal 5.739,60
TOTAL AREAS  DE CESION 6.405.17

AREA UTIL USO  PRINCIPAL AREA mi
Late 4 Residencial 18.207.61

Comercio v Servicios 5.366,33

TOTAL AREA UTIL 23.573,94

lNDICE  DE OCUPACION

ndice De Ocu aci6n  Permi(ldo

ndice Construcci6n  Basico 1

Area ndice de Construcci6n  Basieo 23.573,94

ndice de construcci6n propuesto       „ 1,71

Area ndice de Construcct6n  ProDuesto 40.197,39

El   proyecto  se   realizafa  de   conformidad   con   el   plano   urbanistico   elaborado   por  el   ArquitectI  JUAN  CAM\lLO
NARVAEZ SENDOYA con  Matricula Profesional  No. A25192002-79688387.

Pafagrafo 1.-          EI   titular   de   la   presente   licencia   debefa   adelantar   los   tfamites   necesarios   para   la   renovaci6n   y
mantenimiento  en  vigencia  de  las  disponibilidades  de  servicios  pdblieos  domiciliarios,  durante  el  termino  de  la  presente
licencla y su pforroga; si es del caso.

Pafagrafo  2.-         Los  usos,  ediflcabjlidad,  volumetria,  accesibilidad,   indices  de  ocupaci6n,  de  construcci6n  maxjmos  y
demas aspectos teonicos con  base  en  el  cual  se expedifan  las  licencias de  construcci6n en  los  predios  resultantes  de  la

xp)
Curador Urbano Uno de Ibagu6
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urbanizaci6n,   correspondefan   a   las   disposiciones   urbanisticas   establecidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial
aplicable a esta licencia.

Articulo2.-            Otorgar  I,icencia   a   INGEREDES   SAS  y  a   PROYECTAMOS  Y   EDIFICAMOS  SAS,     quien  en
adelante se llamaran  EL URBANIZADOR,  para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneraci6n alguna

por  parte  del  Municipio  de  lbagu6,  la  ejecuci6n  de  las  obras  de  urbanismo  del  proyecto  destinado  uso  Residencial
VIS, Comercio y Servictos con sus correspondientes areas de cesi6n,  para lo cual  EL URBANIZADOR,  se dirigifa a'las
entidades prestadoras de servicios ptlblicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de
los  parques  y  zonas  verdes,  con  el  fin  de  establecer  las  especificaciones  tecnicas  de  las  obras  a  acometer,  las

\fechas de  iniciaci6n  y  [os  mecani'smos de control  de  las  mismas.  Las presentes etapas estafan  conformadas de  la

siguiente manera:

Pafagrafo, -   La urbanizacl6n tendra las siguientes caracteristicas:

1.      Tipo:  Uso Residencial v`ls,  Comercio y serviclos.

2.  ,    indices  de  Edificabilidad:  Se  acogera  lo  dispuesto  en  el  Capitulo  Ill  Articulo  40  del  Decreto  No.1000-0224  del  17  de

abr.il de T018 upor medio del cual se  adopta el  plan Parcial de Expansi6n  urbana "Santa Cruz  1"  ubicado en el sector

3.     8:nsi::eds:PT°8rfo)oV°sg8r#;:C:PL°edfae /ubrabgauniz:gi:.d!#:?c:i:a§8d`.S:i°S5.:';°r:i:Dino.  1 ooo.o224 de|  1 7 de abrn de 2ol 8.  "For
medio del cual se adopta  el  plan  Pardjal de Expansi6n urbana asanta  Cruz  1"  ubicado en el sector parque depor[ivo
de Municipio de lbagu6 y se dictan otras dlsposicionesn

a:er:upeasr,apLa:,i:,v#oo::::syzonasverdes-c,udad
665,57 m2 en terreno

5,739,60m2

4.      Perfiles  de  vias.  El  sistema  vial  (trazados  y  perriles)  se encuentra contenido en  los planos  No.  4A/14  y 48/14  "Plano

:::/asReedadv:Slay:/eE;:;"g::c,haic::E#:;:;:gra;n::I:e„Csr:;3aN8.r;zoo,°„-°u2b;:add:'Jezdee/as%r*odrep2a°,`q%;P::p:::%ddee/
Municipio de lbagu6 y se djctan otras dispQsicionesD.

;ertg{:::::.;,apreEs'e:::ar:'szoa,::|6nre::%niaabA:q:,:e::aeAeNC8i±6BAd£,iai°BbJ?ffeG%u;Er#:o':SM::r:::i:Sp%|:s::°na}
No.  A134142020-1110574032,  quien  debefa  responder porque  estas  se  adelanten  de  conformidad  con  lo  dispuesto
en  la normatividad  urbanistica y ambiental aplicables y demas normas aplicables.

Articulo 4.-            Otorgar a las sociedades lNGEREDES SAS con  NIT.  800.058.474,  por medio de su representante
legal  GUSTAVO  ADOLFO  FAJARDO  ARBELAEZ  con  C.C.14.241.863  y  PROYECTAMOS  Y, EDIFICAMOS  SAS

con  NIT. 800.053.720,  por medio de su representante legal  RODRIGO AUGUSTO  FAJARDO ARBELAEZ con  C.C.
14.236.483,  Licencia de Construcci6n en  las  modalidade§ de Obra Nueva del  proyecto denominado "FOW7.US",
-Efapa§  7  y  2-  destinado  a  vivienda  multifamiliar de  intefes  social  y  comercie  y/o  servicios,  conformada:  ETAPA  1
-Usa Resi.denc/.a/-con   Dos (2) Torres Tipo A1, eh once pisos con s6tano y cubierta en placa, cada una, en un area

construida de`8.501,01m2;  Dos (2) Torres Tipo A2;  en once  pisos con  s6tano  y cubierta en  placa,  cada  una en  un
area construida de 8.501,01 m2;  Una (1) Torre Tipo  a,  en once pisos con cubierta en placa,  con  un area construida
de  10.753,82m2;  Una (1)  Torre  Tipo  C.  en  once  pisos con  cubierta  en  placa,  en  un  area construida  de  5.588,88m2,
Una   (1)   Torre   de   Parqu,eaderos,   s6tano,   nueve   pisos   y   terraza   parqueaderos,   en   un   area   construida   de
22]03,14m2.`  Zonas   Comunales   -lobby   acceso,   cuario   de   basuras,   club   house,   m6dulos   BBQ,   coworking-
edificaciones  un  piso,  en  un  area construida de 635.98m2;  para  un  area construida  Etapa  1  de  73.685,86m2;  con
setecientos noventa y dos  (792) apartamentos;  seteeientos noventa y dos (792)  parqueaderos vehiculares privados,

Curadol. Urbano uno de lbagu6.                                                                                                        Pagina 7 de 13
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incluido-s  sei§  (6)  para  personas  con  movilidad  reducida;  ciento  dos  (102)  parqueaderos  vehiculares  de  visitantes,
incluidos  clos  (2)  para  personas  con  movmdad  reducida;  cincuenta  (50)  parqueaderos  privados  de  motes,  treinta  y
tres  (33)  Parqueaderos  visitantes  de  motos,  cincuenta  y  ocho  (58)  parqueaderos  privados  de  bicicletas  y  diecis6is

(16)  parqueaderos  visitantes  de  bicicletas.  ETAPA  2  -uso  Come/c/.o  y/o  Sery/.c/.os-conformada  por  un  (1)  local
comercial,   en   un   piso   con   cubierta   en   teja;   en   un   area   construida   Etapa   2   de  502.25m2;   con   nueve   (9)

parqueaderos vehiculares privados, incluido uno (1) para personas con movilidad reducida, seis (6) parqueaderos de
visl.tantes,  incluido  uno  (1 )  para  personas con  movilidad  reducida,  cuatro  (4)  parqueaderos  privados de  motes,  siete

(7)  parqueaderos  visitantes  de  motos,  un  (1)  parqueadero  privado  de  bicicletas  y  un  (1)  parqueadero  visitantes  de
bicl.cletas;  para un area total construida .Etapas 1  y 2-de 74,188,21m2; un indice de ocupaci6n de 32.71%,  indice
de  construcci6n  de   1.71   y  Cerramiento,  en   una  longitud   de  493,78ml.   El  proyecto  esta  ubicado  en  el  predio
identificado  como  Sub  Etapa  8  Lote  4  Residencial  via  al  aeropuerto  del  Municipio  de.  Ibague,  con  un  area  tltil  de
23.573,94m2,  area  zonas  verdes  o  recreativas  de  7.352,73m2;u identificado  con  matricula  inmobiliaria  No.  350.
268253 y ficha catastral 00-01.0020.0530-000; de acuerdo con `Ios planos del  proyecto arquitect6nico disefiado por
el  Arquitecto  JUAN  CAMILO  NARVAEZ  SENDOYA  con   Matricula  Profesional   No,   A25192002-79688387,  diseiio
estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,  elaborados  por  el  lngeniero  Civil
NICOLAS  TORRES  DIDYME-DOME  con  Matricula  Profesional  No.  25202-10824,  estudio  de  suelos  del  lngeniero

Civil  GONZALO  AVENDAN0  PRIETO  con  Matricula  Profesional  No.  25202-27735,  Revisor  lndependiente  de  los
DiseFios   Estructurales  el   lngeniero   Civil  JOSE  JULIAN   RAMIREZ  PALMA  con   Matricula   Profesional   No.   70202-

166166

Paragrafo 1.           Las Etapas de desarrollo del proyecto "FONTUS", quedafan  asi:

DESCRIPCION AREA (mz)
AREA UTIL DEL LOTE 4 23.573,94
AREA  UTIL LOTE  ETAPA  1  (Uso Residen cial) 18.207,61

AREA UTIL LOTE  ETAPA 2 (Uso Comerc al) 2,954,41

AREA  UTIL LOTE  ETAPA 3 (Uso Comerc al) 2.411,92

TOTAL AREA UTIL 23.573,94

Paragrafo 2..          La  modificaci6n futura  en  el  uso aprobado mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecucj6n de obras.

Pafagrafo3..          Quesegtln  lo establecido en  el Arti6ulo  293 de  la  Ley 2294  del  19 de  mayo de  2023,  el  valorde venta
de las viviendas de intetes social,  no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos  legales mensuales
vigentes.

•Pafagrafo4..          Para  dar  cumplimientb-a  la  Ley  1114  de  2006,  en  cuanto  al  porcentaje  de  vivienda  para  personas

diversamente  habiles,   los  Lapartamentos  con  estas  caracterlstieas  de  disef`o  -8  apatamentos-  esfan  ubicados  en  los
tlltlmos pisos de  las torres:  Uno en cada una de las Torres Tipo A -rj'po A7 y I/.po A2-;  dos en  la Torre Tipo  8 y dos en  la
Torre Tipo C.

Pafagrafo  5.-  El  titular  de  la  presente  licencia  incurrifa  en  las  sanciones  urbanisticas  a  que  haya  lugar  conforme  a  lo
sejialado en el literal A,  8, C y D del Articulo 135 - Compatam/enfos confrarr.os a /a i.nfegri.dad urban/sli.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el  C6digo  Nacional de  Policia y Convivencia".

Pafagrafo 6..         La piscina que se observa en el  plano 4 de 58, no hace parte de los permisos otorgados con la presente
licencia,  pues  su  aprobaci6n  requiere  de  la  presentaci6n  de  documentaci6n  y  planos  especificos  de  conformidad  con  lo

I-`r`           sefialadoen la Ley l209de2008, su  Decreto No.  0554 de2015y'las Resoluciones No.1510de2011  yNo. 4113de2042,

emanadas del Ministerio de la Protecci6n Social, o la norma que la modifique, adicl'one o sustituya,
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Artl'culo 5.-            El director de obra y/a constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata el articulo
cuarto  de  la  presente  resoluci6n  sera  la  sera  el  lngeniero  Civil  JORGE  ENRIQUE  PERILLA  SOTO  con  Matricul.a
Profesional    No.   25202-33184,   quien   debefa   garantizar   que   la   construcci6n   de   las   obras   se   ajuste   a   las
especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados,  ciFiendose  en  todo  a  las  normas  iirbanisticas  y  arquitect6nicas
soporte para la expedici6n del presente acto administrativo,  Normas Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -
Resistente NSR -10, la norma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 6..            Por razones de seguridad, el original de la presente reso[uci6n y los planos aprobados mediante [a
misma,  llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de  lbagu6.

Articulo 7.-            Los  planos, (urbanisticos  (2)  arquitect6nicos  (56),  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales

(278)),  memorias  de  calculo  y  estudios  geot6cnicos  y/o  estudios  de  suelo,   hacen  parte  integral  de  la  presente
resoluci6n.

Arficulo 8.-            La  licencia  de  uri)anizaci6n  y  de  construcci6n,  en  la  modalidad  de  obra  nueva  de  que  tr`atan  los
articulos primero,  segundo y cuarto de la  presente resoluci6n, tend fa una duraci6n de cuarenta y ocho (48) meses,
-contados a partir de la fecha en que queden en firme el acto administrativo-,  para lo cual,  la misma debefa radicarse

con la documentaci6n completa a mss tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.
La  solicitud  debefa  acompaFiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  del  juramento  de  la  iniciaci6n  de  obra  por

parfe del urbanizador o constructor responsable.

Artl'culo 9.-             El  titular  y/o  urbanizador  de  [a  presente  licencia,  debefa  cumplir con  lo  establecido  en  el  articulo
2.2.6.1 A.6 -Incorporaci6n  de  areas  ptlblicas-(Modif.  Art.  33 del  Decr.1783  de  2021) y'2.2.6.1 A,7  -Entrega  material

de las areas de cesich-(Modif.  Art.  33 del Decr.1783 de 2021) del Deereto 1077  de 2015. en el seutido de reg.Istrar
la  escritura  pdblica  de  constituci6n   de   la  urbanizaci6n   ante  la  Oficina  de   lnstrumentos  Ptlblicos  en   la  cual  se
determinen - par su localizaci6n y linderos - las areas pdblicas objeto de cesi6n y las areas privadas;  posteriormente
debefa  avisar a  la  entidad  municipal  responsable  de  la  administraci6n  y  mantenimiento  clel  espacio  pdblico  acerca
del otorgamiento de  la citada escritura para solicitar la diligen`cia de inspecci6n tendiente  a  la entrega material de  las
zonas objeto de  cesi6n  obligatoria  (numeral  17  articulo  2.2.6.1.2.3.6  Decr.1077  de 2015),  asi  como  la ejecuci6n  de
las  obras  y  dotaciones  a  cargo  del  urbanizador sobre  dichas  zonas,  asi  mismo  el  urbanizador y/o  p,arcelador y  el
constructor responsable,   deberan  cumplir con lo establecido en el  Decreto  Municipal  No.1000-0377 del  17 de  Mayo
de 2011, "Por el cual se defineiel procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las areas de cesi6n
ob//.ga(or/'as y grafu/tar de espac/.o ptib//.con,  en lo concemiente a dar cabal cumplimiento a dicha reglamentaci6n,  o a
la norma que le modifique, complemente o sustituya.

Articulo  10.-          El titularde la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar  a  todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la`obra  a  desarrollar  al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en
Salud,  en concordancia con  lo establecido en el  Decreto 2353 de dictembre 03 de 2015.

b)      Mantener  en   la   obra   la   licencia   y   los   planos   aprobados,   y  exhibirlos   cuando   sean   requeridos   por   la   autoridad
competenteI       c)      Eiecutar las obras  de forma tal  que  se garantice  la §alubridad  y seguridad  de  la§  personas,  asi como  la estabilidad  de

los terrenos y edificaciones  vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.
d)      Cumplir  con  el  programa  de  manejo  ambiental  de  Residuos  de  Construcci6n  y  Demolicidn  -  RCD"  a  los  que  hace

referencia la Resoluci6n 0472 del  05 de marzo del 2017 del Ministerio dell Medio Ambiente,  o el  acto que la modifique o

sustituta,  `para   aquellos   proyectos   que   no   requieren   licencia   ambiental,   o   planes   de   manejo,   recuperaci6n   o
restauraci6n  ambiental,  de conformidad  con el decreto dnico del sector ambiente  y clesarrollo  sostenlble  en  mateiia de
licenciamiento ambiental.

Curador Urbano Uno de lbagu6 Pigina 9 de 13
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e)      Cumpl'ir con  las normas vigentes de cafacter nacjonal y/o municipal sobre eliminaci6n de barreras  arquitectchica§  para

personas en situaci6n  de discapacidad.
0       Tramitar ants las empresas de servicios pdblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es.el ca§o.
g)      Cumplir con  las obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas que se  deriven  de  la  presente  licencia y  responder por los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
h)      Garantizar  duran(e  el  desar7.ollo  de  la  obra  la  participaci6n  del  disef`ador  estrucfural  del  proyecto  y  del   ingeniero

Geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan  las consultas y aclaraciones

que  solicite el  constructor y/o supervisor tecnico  independiente.  Las consultas y  aclaraciones debefan  incorporarse en
la bitacora del proyecto`y/o enlas actas de supervisi6n.

i)        lnsfalar un  avlso con  dimensiones  minimas de un  metro (1.00 in)  por setenta (70) centimetres en lugar visible de  la via

ptlblica mss importante sabre la cual tenga frente o limite el desarrollo o  la construcoi6n.  Si las obras se desarrollen  en
edificio§  o  conjunto  sometidos  al  regimen  de  propiedad  horizontal  se  instalara  un  aviso  en  la  cartelera  principal  del

edlficio  o  conjunto,   o  en  un   lugar  de  amplia  circulaci6n  que  determine  la  administraci6n.     En  el  aviso  se  debefa

ldentificar la clase de ]icencia,  el  ntimero de la licencia, expresando la en{idad  o curador que  la expidi6,  la direcci6n  del

inmueble,  vigencia  de  la  licencia,  el  nombre  o  raz6n  social' del  titular  de  la  licencia,   el  tipo  de  obra  que  se  este
adelantando,  haciendo  referencia  especialmente  al  uso o  usos  autorizados,  metros  de construcoi6n,  altura total  de  las

edificaciones,  ndmero  de estacionamientos,  ntlmero de  unidades habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  El  aviso
se  debe  in§talar  antes  de  la  iniciacl6n  de  cualquier  tipo  de  obra,  emplazamiento  de  campamentos,  maquinaria,  entre
otros ydebera pe'rmanecer todo el tiempo que dure la obra.

j)        Oar cumplimiento a lo establecido en  la  Resoluci6n  0549 del  10 dejulio de  2015 "For/a cL/a/so rag/amenfa e/ Cap/'(I//o
1  del  Titulo  7  de  la  parte  2,  del  Libra  2 del  Decreto  1077  de  2015,  en  cuanto  a  los  paramentos  y  lineamientos  de
construcci6n  sostenible  y  se  adopfa  la  Guia  para  el  ahorro  de  agua  y  energia  en  edificacione§',  exped.Ida  per  el
Ministerio de Vivienda,  Ciudad y Territorio,  en  cuanto a los porcentajes de  ahorro en  agua y energia,  y la aplieaci6n  de
las  medidas  de  construcci6n  sostenible,  adoptada  a  su  vez  por  el  Decreto  No.1000-1124  del  18  de  noviembre  del
2019 upor el cual se reglamentan los criterios de construcci6n sostenible en el municipio de lbagu6",

k)      Someter  el   proyecto   a   supervision   t6cnica   independiente  en   los  terminos   que  seilala  el  "tulo   I   del   Reglamento
Colombiano de Construcci6n  Sismo  Resistente (NSR)  10.

I)        Obtener,   previa  la  ocupaci6n   y/o  transferencia  de  las   nuevas  edificaclones,   el   Certificado  Tecnico  de   Ocupaci6n
emitido por parte del  Supervisor Tecnico lndependiente siguiendo  lo  previsto en  el  Titulo  I  del  Reglamento Colombiano

de   Construcoi6n   Sismo   Resistente   NSR-10.     El   certificado   tecnico  de  ocupaci6n   debera   protocolizarse   mediante
escritura  ptlblica  en  los  terminos y  condiciones establecidos en  el  artioulo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ooupaci6n  de

edificaciones  sin   haber  protocolizado  y  registrado  ?I  Cehificado  T6cnico  de   Ocupaci6n   ocasionara   las  sanciones
correspondientes,  incluyendo  las  previstas  en  el  C6digo  Nactonal  de  Policia  y  Convivencia,  Ley 1801  de  2016  o  la
norma  que   la  adicione,   modifiqiie  o  sustituya.   No  §e   requiere  su   protocolizaci6n   en   el   reglamento  de   propiedad
horizontal.

in)     Remitir,  copia de  las acta§ de  la supervision  tecniea  independiente qile se expidan  durante el desarrollo de la obra,  asi
como el certificado tecnico de ocupaci6n,  a  las  autoridades competentes para ejercer el  control  urbano en  el  municipio
o  distrito  quienes  remitifan ,copia  a  la  entidad  encargada  de  conservar el  expediente  del  proyecto,  y  seran  de  pdblico
conocimiento.  En  los casos de patrimonios aut6nomos en  los que el  fiduciario ostente  la titularidad  del  predio y/o de la
licencia de  apns{rucci6n,  se  debefa  prever en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable  de esta
obligaci6n.

n)      Realizar los controles de calidad  para los dif`erentes  materiales estructurales y elementos  no estructurales que  sefialan
las normas de construcci6n sismo resistente.

°)     |nosrt:I:rq|°es,:qa:I,%:osh6:'#:T,::u: :mspj:tT:;!°S  de  balo Consumo  de  agua,  establecldos  en  la  Ley  373  de  1997  o  ia

p)      Cumplir con las d.isposiciones contenidas en  las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
q)      Oar  ciimplimiento  a  las  disposicione§  sobre  construcci6n  sostenible  que  adopte  el  Ministerio  de  Vivienda,  Ciudad  y4 TerritQ[lo o los munlcipios o distritos en ejercicio de sus competenclas.

r)       Cumplir con  la norma tecnica RETIE.

``j                 s)      Tramitar ante lasempresas de servictos pdblicos,  la aprobaci6n de los planos correspondientes,  si es el caso.
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t)       Mantener libre el  Espacio  ptlblico  y no  ocupar en  forma permanente los  andenes y vlas  pdblicas con  tierra,  materiales
de construcci6n,  residuos,  desechos, malezas o con  cua!quier otro  material,  ni  arrojarlos en  las  cunetas,  qesag8es  o
canales del sistema de alcantarillado y en  genera' sobre el espacjo ptiblico.

u)      Designar  en  un  termjno  maximo  de  15  dias  habiles  al  profesional  que  remplazara  a  aquel  que  se  desvincule  de  la
ejecuci6n  de  los disefios  o de  la  ejecuci6n  de  la obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumifa  la
obllgaci6n  del  profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera
responsable de las labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

v)      Toda cesi6n local para zonas verdes,  parques,  plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregars; como minimo
empradizada, arboriz`ada y con andenes perimetrales.

w)      La   escritura  correspondiente   a   las   areas   publicas  objeto,  de   cesi6n   al   Munic[pio   de   lbague,   debera  otorgarse   y
registrarse  antes  de  la  iniciaci6n  de  las  ventas  del  proyecto  respectivo,  segon  lo  establecido  en  el  Articulo  2.2`61  4 6

de!  Decreto  1077 del  2015.

x)       Cumplir  con   las  Normas  Generales  para  las  Cesiones  establecidas  en  el  Articulo  95  del  Decreto  0823  del  23  de
diciernbre de 2014`

y,)      Ejecutar  las  obras  de  urbanizaci6n  con  sujeci6n  a  los  proyectos  tecnicos  aprobados  y  entregar  y  dotar  las  areas
pdbncas  objeto  de  cesi6n  gratulta con  destino  a  vias  locales,  equipamientos  colectivos  y  espacio  ptlblico,  de  acuerdo
con las especificaclones que la autoridad competente expida.

z)      Adicionalmente,  las  edificaciones  que  permitan  superar mss  de  2000m2 de  area  construida,  independien(e  de  su  uso,
deberan  someter§e  a  supervision  tecnica  indeper\diente  del  constructor,  de  acuerdo  con  lo  establec-ida  en  el  Articiilo
18 de la Ley 400 de  1997 -Modif. Art. 4 Ley  1796 de 2016 y decretos reglamentarios,

aa)    Cumplir con  lo establecido  para el  Programa  de  Arqueologia  Preventiva  de  acuerdo  con  el  pafagrafo  4,  articulo  55 de
Decreto  763  de  2009,  "Por el  cual  se  reglamentan  parcialmente  las  Leyes 814 de  2003  y,397 de  1997  modificad`a  por
medio de la Ley  1185 de 2008,  en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Naci6n de  naturaleza material"

bb)    Adoptar  e  implementar  el   respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con   lo  dispuesto  por  el   Gobiemo
I     Nacional  dentro del  marco de la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y Ecol6gica en  relaci6n  con  la pandemia generada por

el  virus  COVID-19.

Artlculo  11.-El  titular y/o  urbanizador de  la presente  licencia  y/o de  las  `icenc!as de  construcci6n  que  se  adelanten

en areas o predjos dtiles generados cor'no r`esultado del proceso de urbanismo, debefan dar cumplimiento -n lo que
resulte aplicable-a los dispuesto en el deereto municipal  No.1'055 del  18 de octubre de 2019 "Po/ /a cua/ se adapfa
la actualizaci6n de la Estructura Ecol6gica Principal  Urbana del Municipio de lbagu6,  y se dic{an otras disposicioner

y en concordancia con el decreto  municipal  No.1124 del  18 de noviembre de 2019 "For e/ cua/ se reg/amentan /os
criterios de Construccj6n Sostenible en el Municipio de lbaguer

Articulo  12.-          La  supervision  y/o  interventoria  tecnica  de  las  obras  a  las  que  esta  obligado  el  urbanizador  a
construir respecto a las redes locales a secundarias necesarias para la ejecuci6n del respectivo proyecto urbanistico

y  la  prestacibn  efectiva  de  los  servicios  de  acueducto  y  alcantarillado  y  el  recibo  de  esta  infraestructura,  estafa  a
cargo  del  prestador del  servicio,  segtln  lo  dispone  el  articulo  2.3.1.2.4,  del  decreto  1077  de  2015.  En  lo  relacionado
con   las  obras  de  urbanismo,  le  correspondefa  a  la  Direcci6n  de  Espacio  Ptlblicc`  y  Control  urbano  entidad  y/o
dependencia  municipal  que  haga  sus  veces en  raz6n  a  lo dispuesto en el  decreto  municipal  1000-0377 del  17  de
mayo de 2017.

Articulo 13..          La  violaci6n  a cualquiera de  los  enunciados de  esta res'oluci6n  por parfe del tltular de  la licencia o

del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones con§agradas en  las  L`eyes 9 de  1989,  388 y
400 de  1997, 810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado  parcialmente  por el Art.1,  Deereto 945 de 2017;

asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefros  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

permiso sera suspendiS y la obra sellada, porparte de las entidades Competentes para ello.
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Artl'culo 14.-          La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Arti'culo 15,.          Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo estaplecido en la ley 1437 de 2011  ``Por /a ova/ se exp/.de e/ C6di.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

v

Articulo 16.-         Contra  la presente  resoluci6n  proceden  los  recursos en  la via gubernativa sefialados en  el Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  para  ante  la
Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6;  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la
notificaci6n y/o  publi6aci6n correspondiente.

Articulo  17.-`        El  titular  debefa  publicar  a  su  costa  la  parte  resolutiva  clel  presente  Acto  Administrativo,  en  un

peri6dico de amplia circulaci6n en  la ciudad de  lbagu6 (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del  Decreto  1077 del 2015).

Articulo  18..          Remitir a la  Direcci6n  de  Espacio  pdblico y control  urbano,  dentro de  los diez (10)  dias siguientes
a  la  eje\cutoria  del  presente  acto  administrativo,  copia  de  la  licencia  urbanistica  generadora  de  espacio  ptlblico,  de
conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  25  del  Decreto  1000-0377  del  17  de  Mayo  de  2017,  a  fin  de  que  se

puedan  implementar  acciones  de  segu'imiento  preventivo  frente  a  eventuales  actMdades  de  venta,  ejecuci6n  de
obras e intervencidn o construcci6n de los predios, sin el lleno de los requisitos legales.

NOTIFiQUESE,  PUBLiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en  lbagu6, a los veinticuatro (24)

En  la  fecha

dias del mes

TONIO  MEDINA

Curador Urbano Uno de lbagu6

L|
se  notifica  personalmente  del  contenidQ  de  la  presente  resoluci6n  al  titular  de  la  misma,

hacichdose entrega de copia integra, autchtica y gratuita de ella.

Los notificados

tgTqvroJAs£Lg.Fg£`foJA4gEe.Ez
C.C.14.241.863

Representante  Legal

RODRIG

C.C.14.

Representante  Legal

lNGEREDES

0  3  MAR  2026

Jude  `.

BELAEZ

El  notifi

q.'c6r            BRAyANs

Pi8    MAR     2026

2..ZYpm
PROYECTAMOS Y EDIFICAMOS SAS

Psru%Cntc°,aLduo:':ncau:audzu#6anu;:8n°afode|begu6

lvEN  RINCON GARCIA
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