
EI  Curador Urbano Uno (E) del  Municipio de  lbague,

en uso de  las facultades conferidas par la Ley 388 de  1997,  el Decreto  1077 de 2015,  Decretos moclificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  en cumplimiento  al  reparto  establecido conforme  al  Articulo  2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1077  de  2015  y  Constancia
de  Reparto VIS No.  0104 del Curador urbano No.1  con fecha  mayo 26 d? 2022,  para el  proyecto  ubicado en la T  11
C  No.  75  A-64,  Manzana  8  Cs  11  de  la  Urbanizaci6n  Parque  Residencial  La  Primavera  en  la  ciuda.d  de  lbagu6,  le
correspondi6 al Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que DIEG0 ALEJANDRO GARAY con  C.C.  80.896.673,  radic6 bajo el`No.  73001-1-25-0281  del  15 de julia de 2025,
solicitiid  de  licencia de construcci6n  en  las  modalidades  de  Demolici6n  Total  en  un  area de  66,00  m2  y  Obra  Nueva
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Manzana  8  Cs  11  de la  Urbanizaci6n  Parque  Residencial  La  Primavera en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de  lote
de 81.00\m2,  matricula inmobi`liaria  No. 350-99581  y ficha catastral 01 -08-0897-0011-000.

Que en  cumplimiento  de  lo  ordenado  por la  Ley 9  de  1989  y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015 esta

§olicltud  fue comunicada  a  los vecinos de  la obra cuyas direcciones  suminisfro  el  solicitante  e  igualmente se,inseho      '
en  el  Boletin  lnformativo  de  las  Curedurias  Urbanas de  lbagu6  No.1318 del  12  de  agosto  de  2025,  debido  a que  el
correo   certificado  devolvi6   la  citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado en  la  Manzana  8 CS  12 TVS  16 A No 76-34  LA PRIMAVERA,  por causal "cerrado",  en  procura que estos,  si
lo consideraban  pertinente,  se constituyeran  en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en  los t6rminos previstos
en  el C6digo de Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante  radicado  No.  2513172 del 21  de julio de 2025,  y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  presen{6  fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a

terceros  sobre  la  inl`ciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicltada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo  Contencioso Administrativo,  sin que ninguno
se hiciera presente.

\

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  bajo  el  Nc).  2513418  del  31   de  julio  de  2025,  aclara  y/o  modifica  la
descripci6n del proyecto objeto de la presente solicitud, que no es una vivienda de inteies social.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado.mediante  acta  remiiida  con  oficio  No.  25103223,  enviada  par  correo
electr6nico el  14 de agosto de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escritQ  radicado  en  la  oficina  del  Ciirador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2514373  del  25  de
septiembre de 2025, requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, termino concedido

por quince  (15) dias habiles,  mediante auto  No.  73001-1-25-0601  del  25 de septiembre de 2025,  es decir hasta el  20
de octubre de 2025.

Que el sollcitante mediante radic;do  No.  2514594 del 07 de octubre de 2025,`present6 las correcciones a la solicitud.
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Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabaridad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETl`E,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Queelproyectopresentadocumpleconlas,nomasurbanisticasyarquitect6nicas,deconformidadconloprevistoen
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Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas  de  Disefio y  Construcci6n  Sismo  Resistente de  2010,  y  a  la  invest.Igaci6n  minima  de  suelos  realizada

porellngenieroCivilOSCARGABRIELFLORIANHUERTASconMatriculaProfesionalNo.70202-155311.

Que   revisacla   y   e§tudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustad,a   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente  a  las  conten.idas  en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  nomas  complementarias  y  a  la  resoluci6n
No.  808  del  17  de  agosto  de  1994  "Por  medio  de  la  cual  se  concede  un  Loteo",  expedida  por  la  Secretaria  de
Planeaci6n  Municipal.

Que mediante oficio  No.  25104849 del  13 de  noviembre de 2025,  el  Curador Urbano  Uno emiti6  pronunciamiento de
viabilidad,  de  acuerdo a  lo  establecido en  el  pafagrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  deoreto  1077' de  2015,  el cual

fue debidamente comunicado al titular via correo electfonico el  19 de noviembre de 2025.

Que el  dia  23  de  diciembre  de  2025,  el  solicitante  acredit6 el  pago  requerido de  las  expensas correspondientes  al
cargo variable.

Que con radicado No. 25`16090 del 23 de diciembre de 2025, el solicitante presents la factura No.  2257772613 del  19
de diciembre de  2025, cancelada en el  Banco de  DavMenda el  22  de diciembre de 2025,  por concepto de pago de
'lmpuestodeDelineaci6nUrbana,correspondientealaobranuevade122T.1m2,enestrato3.

Que en virtud de lo anterior,  al  imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de  lbagu6,

RESUELVE

Artieulo 1.-            Autorizar  a  DIEGO,ALEJANDRO  GARAY  con  C.C.  80.896.673,   para  adelantar  la  Demolici6n
Total  de la edificaci6n  exlstente con  un  area de 66.00 m2,  ubicada en  la T  11  C  No.  75 A-64,  Manzana  8 Cs  11  de
la  Urbanizaci6n  Parque  Residencial  La  Primavera  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  matricula  inmobiliaria  No:  350.
99581  y ficha catastral 01.08-0897-0011.000.

Articulo 2..            Otoroar a  DIEGO  ALEJANDRO  GARAY  con  c.C.  80.896.673,  Licencia  d6  Construcci6n  en  la
modalldad  de  Obra  Nueva  para  una Vivienda  unifamiliar en  dos  pisos con cubierta en  plapa,  para un  area total  a
construir  de  122.10  m2,  con  un  (1)  parqueadero  privado,  c6n  un  indice  de  ocupaci6n  del  75.37%.  El  proyecto  esta
ubicado  en  la  T  11  C  No.  75  A-'64,  Manzana  8  Cs  11  de  la  Urbanizaci6n  Parque  Residencial  La  Primavera  en  la

ciudad de  lbagu6,  con  un  area  de  lote de 81.00  m2;  identificado con   matricula  inmobiliaria  No.  350.99581  y ficha
catastTal ,01.08.0897.0011 -000;  de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arquitect6nico  disefiado  por  la  Arquitecta
LUZ MYRIAM  CELEMIN  GARCIA con  Matricula  Profesional  No.  25700-04782,  disefio estructural  Titulo  E  NSR  10  y

de  los elementos  no  estructurales con  sus  memorias de  calculo  e  investigaci6n  minima  de  suelos  realizada  por el
lngeniero Civil  OSCAR GABRIEL FLORIAN  HUERTAS con  Matricula Profesional  No.  70202-155311.
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Pafagrafo 1.-          La  modificaci6n  futura  en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar ccin  licencia

de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pardgrafo 2.-          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Paragrafo 3..          Los planos (arqultect6nicos (2), estructurales y de elementos NO  Estructurales (3)), memorias de calculo

y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo,  hacen parfe .integral de la presente resoluci6n.

Pardgrafo 4..          El titular de  la  presente  licencia  incurrifa  en  las  sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme  a  lo

sefialado en el  literal A,  a,  C y D del Articulo 135 -Comporfam/'entos oonfrar/'os a /a i'nfegr/'dad urbani'sl/ca - Ley 1801  de 29
de Julio de  2016 "Por la cual se expide el  C6digo  Nacional  de Policia y Convivencia".

Articulo 3.-            La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

par   un   plazo   adicional   de  docs   (12)   meses   -contados   a  ,partir  de   la  fecha   en   que  queden   en  firme   el   acto\
administrativo-, para lo cual,  la niisma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes  del  vencimiento de  la  respectiva  licencia.  La solicitud  debefa acompafiarse de  la  manifestaci6n  bajo  la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..            El director de obra y/o constructor respensable de la ejecucich de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  la  Arquitecta   LUZ  MYRIAM  CELEMIN   GARCIA  con   Matricula   Profesional   No.   25700-04782,` quien

debefa garantizar que  la  construcci6n  de  las obras  se ajliste  a  las  especificaciones tecnicas  y disefios  aprobados,
cifiendose  en   todo   a   las   norma§   urbanlsticas   y  arquitectonicas   soporte   para   la   expedici6n   del   presente   acto
administrativo,  Normas  Colombianas de  disefio y  Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR -10,  la  norma tecnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 5..             El titwlar de la licencia debefa dar cumplimjento a las siguientes obligacjones:

a)      Afiliar  a  todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,

en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de djciembre 03 de 2015.
b)       Mantener en  la obra la ncencia y lo§ planos aprobados, y exhibirlos cuando sean iequeri`dos por la autorldad competente

c)       Ejecutar  las  obras  de  forma  tal  que  §e  garantice  la  salubridad  y seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  establlidad  de  los
terTenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.

d)      Cumplir con  el  programa de  manejo ambiental  de  Residuos de  Consti.ucci6n  y Demolici6n -RCD" a los que hace referencia
la Resoluci6n  0472 del 05 de  marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  modifique o sustitiita,  para
aquellos  proyectos  que  no  requleren  licencia  ambl.en(al,  o_ planes  de  rnanejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de

conformidad con el deoreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de llcenciamiento  ambiental.

e)       Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificacidn  en  los  terminos  que  establece  el

articulo 2 2 61.4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado par el  Decreto  1203 de`2017,  articulo  13.

f)       Garanti`zar durante el desarrollo de la obra la participaci6n  del di§enador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  plano§  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraci6nes  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnieo  independiente.   Las  c6nsultas  y  aclaracione§  deberan   incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/a en las actas de supervision.
g)      Realizar los  controles  de  calidad  para  los djferentes  materiale§  estructurales  y elementos  no  estructurales `que  seflalan  las

normas de construcci6n  sismo resistente.
h)      lnstalar los equipos,  sistemas e implementos de bajo consumo de agua,  establecidos en  la  Ley 373 de  1997 o la  norma que

la adicione,  modifiqiie o sustituya.

I)        Cumplir  con  las  normas `vigentes  de  caracter  naclonal  y/o  in.unlcipal  sobre  elimjnacl6n  de  barreras  arqiiitect6nieas  para

personas en situaci6n  de discapacidad.
i)        Cumplir con las disposlciones contenidas en  las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)       Dar cumplimiento a la§ dispo§iciones sobre construcci6n sostenible que adopte el  Ministerio de wlenda,  Ciudad y Territorio

o los municipios a distritos en  ejercicio de sus competencias.
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1)        Dar cumplimiento a lo establecido en  la  Resoluci6n  0549 del  10 dejulio de 2015 "For/a cua/se reg/8menfa e/ Cap/.lu/o  7  de/
Tltulo  7 de  la  parte 2, del  Libro  2  del  Decreto  1077  de  2015,  en cuanto  a  los  paramentos y  line8mi_entos de const_rucci6n

sostenible  y se adopta  la  Gula pera el ahorro de agua y energia en edificacionest, expedida per  el Mintsterlo Pe Vliv'ienda,
Ciudad y Territorio,  en  cuanto\ a  los  porcentajes de ahorro en agua y energia,  y la aplicaci6n  de las medidas de i)on§trucci6n
sostenible,  adoptada  a  su  vez por el  Decreto  No.1000-1124  del  18 de  noviembre  del  2019 "Par a/ owe/ se reg/amenfan `os
criterios de construcoj6n sostenible en el munieipio de lbagu6n .

in)     Cumplir con  la  norma t6cnica RETIE.

n)      Tramitar ante las empresas de servicios  ptiblicos,  la aprobact6n de los planos correspondientes,  si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitectonicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjutcios causados a terceros con mot.ivo de la ejecuci6n de las obras.
p)       lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptiblica  mss  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos  al  regimen  de propiedad  horkontal  se instalafa un  avjso en  la cartelera principal  del  edificio o

conjunto,  o  en  un  lugar de  amplia  circulacidn que determine  la  administraci6n.   En  el  aviso se  debefa id6ntificar la clase de
licencia,  el  ntlmero  de  la  licencia,  expresando  la entidad  o  ciirador que  la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  Social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente   al    uso   o   u§os    autorizados,    metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,    nomero
estacionamientos,  ndmero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otros  usos,  El  aviso  se  debe  instalar  antes de
inlciaci6n  de €ualquier tipo de obra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria, entre otros  y debefa permanecer todo el
tlempo que dure la obra.

q)      Mantener llbre  el  Espacio  Ptlblico  y  no  ooupar en  forma  perman§nte  los  andenes  y  vias  ptiblicas  con  tierra,  materiales  de
construccich,  re§iduos,  desechos,-malezas  o  con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cune(as,  desagoe§  o  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en  un t6rmino  maximo  de  15 dias  habiles al  profesional  que remplazara a aquel  que se desvinculd de la ejecuci6n

de  los  disefios  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesjonal  saliente  sera  el  titular  de  la  l'icencia.   El  profesional  que  se  desv'incule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su  gesti6n  hasta tanto se designe uno nuevo.

s)       Adiclonalmente y segtln  lo senalado en  el Articulo  19 de  la Ley 400 de  1997,  modificado  por el  articulo 5 de  la  Ley  1796 del

13  de  julio   de   2016,   el   constructor  tiene   la   obllgaci6n   de   reallzar  los   controles   minimos   de   calidad   que   la   ley   y   sus

reglamentos exigen  para garantizar que la edificaci6n  se ejecute de conformidad con  los planos,  disef`os y especiflcaciones
t6cnicas aprobadas en  la respectiva licencia.

I)       Adoptar e  implementar el  respeetivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por el  Gobierno  Nacional

dentro  del  marco  de  !a  Emergencia  Econ6mica,   Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemla  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 6,.            La violaci6n  a  cualquiera de  los  enunciados  de  esta  resoluci6n  por parte  del  titular de  la  licencia  o
del ejecutante del  proyecto conllevaran a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las  Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997,  810 de 2003 y en  el  Decreto 926 de 2010 -mod`ificado  paroialmente  por el Art.1,  Decreto  945 de 2017;
as`  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a`  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  cle  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/a  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada,  por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7..     ,       La  presente  licencia  no  implfoa  pronunciamiento  alguno sobre  los  linderos del  predio,  Ia titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de\su  posesi6n.

Articulo 8..             Notificar  el   presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la Icy 1437 de 2011  "For /a ova/ se exp/.de e/ cod/.go de
Procedimiento Admlnistrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 9.-            Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los_ recursos en  la via gubemativa sefialados en  el Articulo
74  del  CPACA,  como son  el  de  reposici6n  ante el  mismo  Curador Urbano  Uno  y el  de  apelaci6n,  ante  la  Secretaria
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de  Planeaci6n   Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

En  la fecha\                                                        .  hora se notifica  personalmente  del contenido de la  presente  reso'Iilci6n
al  titular de  la  misma,  haci6ndose entrega de copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

El  notificado

DIEGO ALEJANDRO GARAY

C.6. 80.896.673

Psrusaytea##:8ud#u':::5%aAf#£ade#keapde(E)

EI  notificador

BRAYAN STIVEN  RINCON GARCIA

Arq.  Manuel An(onjo Medina  Espino§aCuradoru.rbanounodelbague

EL PRESENTE ACT0 ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON  LO PREVISTO EN  EL
ARTICULO   56   DE   LA   LEY   1437   DE   2011,   EL   DIA   06   DE   ENERO   DE   2026   MEDIANTE   CORREO

ELECTRONICQENVIADOA'DIEGOALEJANDRO#YencaHdaddetifular

EN  CONSTANCIA FIRMA:  STIVEN RINCO

CNIcO..  NUHJIH)NR NFINIINNSIRAIIVO                      /
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