
reEsofuegoN Num€reo 73ooi-1-25-o667(Dlclel.ibre29de2025)PorLacuntseconcede.uiaILcencLadeconstruccl6n en las

modalldades. de Demollcl6n a:otal u Obra Nueva

EI Curador`Urbano  Uno,(E) del  Municipio de lbague,

enusodelasfacultadesconferid`asporlaLey388de1997,elDecreto1077de2015,Decretosmodificatoriosy

CONSIDERANDO`:

Que  la  sociedad  AGROAMERICA  S.A.  con  NIT  809.012.480-9,  por  medio  de  su  representante  legal  FERNANDO
BARRETO QUIROGA can  C.C.  14.220.071,  radic6 bajo el  No.  73001-1-25-0266 del 09 de julio de 2025,  solicitud  de

licencia  de  construcci6n  en  las  modalidades  de  Demolici6n  Total .en   un  area  de  60.00  m2  y  Obra  Nueva  para
adelantar la construcci6n de una edificaci6n en tres pisos con acceso a la temaza-placa- para comercio y/o servicios,
en  un  area  total  a  construir del07.32  m2,  a  realizar en  el  predio  de  su  propiedad  ubicado en  la  Calle  39  No.  41-18,
barrio  La  Macarena en  la ciudad de  lbague,  con  un  area de lote de 56.17  m2,  matricula inmobjliaria  No.  350-30205 y
ficha catastral 01-05-0203-0001-000.

Que  la  radicaci6n. fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en  legal y debida forma el dia  18 de julio de 2025.

Que  en  cumplimiento de  lo ordenado  por la  Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015,  esta
solicitud  fue comunicada a los vecjnos del  predio cuyas direccjones suministr6 el solic'itante,  en  pro-cura qiie estos,  si
lo consideraban pehinente, se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en  los terminos previstos
en el  Cddigo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin  qiie ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el  solicitante,  mediante radicado No.  2513257 del 23 de julio de 202.4,  y en  cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1'.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6   fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierfe  a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

tqeur:,:S*°;'resj,::o:°enns:ie5%#o%eertbnr:n:eaj::e%nat:t:}:,;:t:vno;adrtee,oycpoundtj:nrac|oshoa;edrm::,I:trrast|vSo,ds::e:::Sn,::u'::
se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  iemitida  con  oficio  No.  25103465,  enviada  por  correo
electr6nico el 05 de septiembre de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escn.to  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo-el  No.  2514791  del  17  de
octubre de 2025, requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, t6rmino concedido por

quince  (15)  dias  habiles,  mediante  auto  No.  73001-1-25-0665  del  17  de  octubre  de  2025,  es  decir  hasta  el  11  de
noviembre de 2025.

Que  el  solicitante  mediante  radicado  No.  2515182  del  06  de  noviembre  de  2025,  present6  las  correcciones  a  la
solicitud.

Que  La edificaci6n  esfa  destinada  a  Comercio  Especial  de  Cobertura basica,  el'cual,  segtln  la  norma  aplicable en
concordancia con  lo establecido en el  Plan de Ordenamiento Territorial adoptado por Decretl 823 de 2014,  normas
complementarias  -Acuerdo  116  de  2000  y  Acuerdo  009  de  2002-,  es  compatible  con  el  uso  principal  del  sector,-Residencial  Primario.

\

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Mnas y Energia.
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Que  el  lngeniero  Civil  ADALBERT0  MUKioz  FORERO  con  Matricula  Profesional  No.  25202-12920,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista  presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD    en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que   asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO   0   DE   SUELOS   y  exonera   al
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano,   ante terceros,  de  cualquier  responsabilidad  cMl,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  diseFio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial,  los  instrumentos  que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatMdad  que
regule la materia, siendo e] disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente h(drica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud,   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente  a  las  contenidas  en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  normas  complementarias  y  a  la  secci6n
transversal vial determinada  por la Secretaria de  Planeaci6n  Municipar conforme al oficio  1220-49305 de 03  de junio
de 2025.

Que  mediante  oficio  No.  25105395  dell2  de  diciembre  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronuncia`miento  de
viabilidad,  de acuerdo  a  lo establecido en el  pafagrafo  1  del  articulo 2.2.6.1.2.3.1,  del  decreto  1077  de 2015,  el  cual

fue debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el  17 de diciembre de 2025.

Que el  dia  18  de diciembre  de 2025,  el  solicitante  acredit6 el  pago-requerido  de  las  expensas correspondientes  al
cargo variable.

Que con ra`dicado  No.  2516012 el .18 de diciembre de  2025,  el  solicitante present6  la factura  No.  2257772407 del  17
de diciembre del  2025, cancelada en el  Banco de Davivienda el  17 de diciembre del 2025,  por concepto de pago de
impuesto de Delineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de 107.32m2 en estrato 6.

Que en virtiid de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento jur`dico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulo 1.-            Autorizar  a  AGROAMERICA  S.A.  con  NIT.  809.012.480-9,  por  medio  de  su  representante  legal
FERNANDO  BARRETO  QUIROGA  con  C.C.14.220.071,  para  adelantar  la  Demolici6n  Total  de  la  edificaci6n
existente con  un area  de  60.00m2,ubicada en  la Calle 39  No.  41-18,  baino  La  Macarena en  la ciudad  de  lbegu6,
con matricula ]nmobiliaria No. 350.30205 y ficha catastral 01.05.0203-0001.000.

ArtTculo2..            Otorgar  a  AGROAMERICA  S.A.  con  NIT  809.012.480-9,  por  medio  de  su  representante  legal
FERNANDO  BARRETO  QUIROGA  con  C.C.14.220.071,  Lie.encia  de  Construcei6n  en  la  modalidad  de  Obra
Nueva para una edificaci6n destinada a comercio y/o servicios de cobertura local o basica en tres \pisos con oubierta
en  placa,  para  un  area  total  a  construir qe  107,32  m2,  con  un  indice  de  ocupaci6n  del  66.00%.  El  proyecto  esta
ubieado  en  la  Calle  39  No.  4  I-18,  barrio  La  Macanena  en  la  ciudad  de  lbague,  con  un area  de  lote  de  56.17m2,
incluida una reserva vial -Arden- de 5.88m2,  para un area tltil de 50.29 m2;   jdentificado con   matricula inmobil[aria
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`No.   350.30205  y  ficha  catastral   01.05-0203.0001-000;  de  acuerdo  con   los  planos  del  proyecto  arquitectonico

disefiado     por  el   Arquitecto  JORGE   ENRIQUE  ARBELAEZ   LUNA  con   Matricula   Profesional   No.   25700-31095,
disefio  estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de  calculo  y  estudio  de  suelos  por
lngeniero Civil ADALBERTO Muf]OZ FORERO con  Matrioula Profesional No.  25202-12920.

Pafagrafo 1..          El  usa  de  comercio  y  servicio  de  cobertura  local  o  basica  e§  compatible  con  el  uso  residencial  y  no
considera establecimientos con venta y consumo de licor.  La modificaci6n futura en el uso aprobado mediante la pres?nte
resolucl6n, debera contarcon licencia de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecucj6n de obras.         -

Pafagrafo 2..          La  modificaci6n futura  en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n.  debefa contar con  licencja
de adecuacl'6n,  asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 3..          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 4..          Los planos (arquitect6nicos,(2), estructurales y de elementos NO  Estructurales (4)), memorias de calculo

`y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 5.-          El  titular de  la  presente  licencia,  sera  el  responsable  de  que  se  respete  el  area  libre  de  reserva  vial  -
anden-de 5.88 m2, demarcados en  planos,i en forma simultanea con la ejecuci6n del proyecto aqui autorizado,  so pena de
la aplicaci6n de las sanciones de Ley por parte de las autoridades competentes.

Pafagrafo 6..          El titular de  la  presente  licencia  incurrira  en  las  sanciones  urbanisticas  a  que  haya  lugar conforme  a  lo
sefialado en el literal A,  a, C y D del Articulo 135 -Compatam/.entos contran.os a /a i.nfegr/.bed urbani'sf/ca -Ley 1801  de 29
de Jiilio de 2016 "Par la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Arti'culo 3.-            La presente ljcencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo  adictonal   de   doce.(12)   meses   -contados  a   partir  de   la  fecha   en   que  queden   en   firme   el   acto
administrativo-,  para 1o cual, la misma debefa radicarse con la documeritaci6n completa a mas tardar treinta (30) dlas
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia  sera  el  Arquitecto  JORGE  ENRIQUE  ARBELAEZ  LUNA  con  Matricula  Profesional  No.  25700-31095,  quien

debefa garantizar que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las especificaciones  fecnicas  y disefios' aprobados,
cifi6ndose   en   todo   a  las   normas   urbanisticas   y   arquitectonicas   s6porte   para   la  expedici6n   del   presente  acto
administrativo,` Nomas  Colombianas de  disefio y  Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR -10,  la  norma  tecnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 5..            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar  a  todos  los trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
en 6oncordancia con lo establecjdo en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en  la obra la licencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las  obras  de  forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de  los

terrenQs y edificaciones vecina§ y de los elemento§ constitutivos del espacio pdblico.
d)      Cumplir con  el  programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n  y Demolici6n -RCD"  a los que hace referencia

la Resoloci6n 0472 del  05 de marzo del 2017 del  Mjnisterio del  Medio Ambiente,  o el acto que  la modifique o sustifufa,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambienfal,  a  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de licenciamiento ambiental.
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a)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
aticulo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado por el Decreto  1203 de 2017,  articulo  13`

q       Garantlzar durante el desarrollo de la obra la participaci6n del disenador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
\        responsables  de  los  plano§  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el

constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciQnes  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en  las actas de su.pervisi6n.

g)      Realizar los  controles  de  calidad  para  los  diferentes  materiales  estructurales y elementos  no  e§tructurales que  sef`alan  les
normas de construcci6n sismo resistente.

h)      lnslalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en,la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adiclone,  modifique o sustituya.

i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  elimina;ion  de  barreras  arquitectchicas  para

personas en situaci6n de dlscapacidad.

j)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en  las nermas de construccich sismo resistente vigente.
k)       Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n sostenible que adopte el  Ministerio de vivienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias,
I)        Par cumplimiento a lo establecido en  la  Resoluct6n  0549 del  10 de julio de `2015 ttpor/a cua/se meg/amenta e/ Cap#u/o  1  de`

Titulo  7  de  la  parte  2,  del  Libra 2 del  Decreto  1077 de  2015,  en  cuahio  a  los  paramentos y lineamientos de construcci6n
sostenjble  y se  8dopta  la  Guia pare el ahorro de ague y energia en ediflcacionesn, expedida por el Min.isterfo de Viv.ienda,
Ciudad y Territor.io, en cuanto a los porcentajes de ahorro en  agua y energia, y la aplicaci6n  de las  medidas de construcci6n
sostenible,  adpptada a su  vez  por el  Decreto  No.  1000-1124  del  18 de  noviembre del  2019  "For e/ cua` se reg/amen fan /os
criterios de construaci6n sostentole en el municjpio de lbagugr .

in)     Cumplircon  la norma t6cnica RETIE.

n)      Tramitar ante las empre§as de servicios ptlblicos,  la aprobacidn de  los planos correspon.dientes,  s.I es el caso.

o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanistieas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjliicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)       lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetres  en  lugar  visible  de  la  via

::ibfi':i:smoacsoTupn::as:t:estl°dbor::ir:::+:enn8:jrr::::d°a#:tr:z:'ntda:Ssaer|:'::afar':u:::1:uocoe'n6|a::*aeie:abJpar:n::paiedseir:°d','::,oe:
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia circulaci6n  que  determine la administracich.   En  el  aviso se  debefa identificar la  clase  de
licencia,  el  ntlmero  de  la  licencia,  expresando  la  entidad  a curador que.la  expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de    las   edificaclones,    ntlmero   de
eslacionamientos,  ntinrero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
iniciaci6n  de cualquier tipo de  obra,  emplazamiento de  campamentos,  maquinaria,  entre otros  y debefa permanecer`todo el
tiempo que dure la obra.

ci)      Mantener libre  el  Espacio  Ptlbllco  y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y  vias  pdbricas  con  tierra,  inateriales  de
construcci6n,  residuo§,  desechos,  malezas  o  con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagnes  o  canales
del slstema de alcan!arillado y en  general sobre el espacio pdblico,

r)       Designer en  un t6rmino maxlmo de  15 dias  habiles al  profesional  que  remplazara a aquel que se desvincul6 de  la ejecuci6n
de  los  disefios  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la obligaci6n  del

profesional  saliente  ser,a  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segan  lo sejlalado en el Articulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado por'el  articulo 5 de  la Ley  1796 del

13  de  julio  de  2016,   el  constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles   minimos  de  calldad   que  la  ley  y  sus

reglamentos exigen  para garantizar que la edificaci6n  se ejfoute de conformidad con  los planos,  disefios y especificaciones
tecnicas aprobadas en  la respectiva licencia.

t)       Adoptar e  implementar el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por el  Gobierno  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econdmica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia` generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 6..            La violaci6n  a  cualquiera de  los enunciados  de  esta  resoluci6n  por parte del  titular de  la  licenpia a
del ejecutante del  proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las  Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de  1997, 810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
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asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  djsefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendl6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7..            La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad
de su dominio y/o las caracteristi'cas de su posesi6n.

. Artieulo 8..            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  ariiculo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto.1077 de 2015, en concordancja con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "Por/a cua/ se exp/.de e/ C6c//.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Artl'culo 9..            Contra la presente resoluci6n proceden los  recursos en la via gubemativa sehalados en el Articulo
74  del CPACA,  como son el de  reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretan'a
de  Planeaci6n   MunicipaLde   lbague,  dentro  de  los  diez  (10)  dlas  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Cui.ador urbano Uno de lbagu6 (E)

En  la fecha                                                      .  hora se notifica personalmente  del contenido  de  la  presente  resoliici6n
al titular de la  misma,  haclchdose entrega de copia integra,  autentica y gratuita de ella.

El  notificado   `

FERNANDO  BARRET0 QUIROGA
C.C.14.220.071

Representante Legal de AGROAMERICA S.A.

PsRsyt%ntc°,8#oar:at,ea'dpu`%uR%:aACu°*ade,b#Jue(E)

EI  notificador -

BRAYAN STIVEN  RINCON GARCIA


