
EI Curador Urbano  Uno (E) del  Municipio de  lbagu6,

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que   MARIA   DEL   PILAR   ROJAS   ACOSTA   con   C.C.   28.552.502,   en   calidad   de   apoderada   de   EDILBERTO
HERNANDEZ   PALACIOS,    radic6   bajo  'el    No.    73001-1-25-0174   del    20   de   mayo   de   2025,   solicitud   para   el

Reconocimiento de la existencia de una edificaci6n en un piso con mezanine y cubierta en teja destinada a servicjos

personales, en un area de 244.847m2 y licencia de construcci6n en la modalidad de Reforzamiento estructural en  un
area  244.847m2,  a  realizar en  e!  predio  de  su  propiedad  ubicado  en  la  KR  10  S  71   161(segtln  predial)  y/o  LT  10  2

i::8:n33C5emrt!:Cma:t:jcdu:a:nramd;C:i,na)naz%a3'5nod.ugs2t!:i;'ficphaap:gt°as:£,loaf.C#,a2d37d.:o|bo:8:i:C°nunareadeI0tede

Que  de   acuerdo   con   el   certificado   de  {radici6n   matricula   inmobiliaria   No.   350-92292  del   23  .de  abril   de   2025,

:6Di'|sBe:E:3reHdFap)Ny?#fzop2AFe:£Scec£,:c%d2e3tia46:c::I)e2oen'ap|r:dpLestt:,naieie!appr:;:°eunb,i:ac::d::|aefbRag`u°6:c::
un area de lote de  1,366.335m2,  matricula inmobiliaria No, 350-92292 y ficha c`atastral 01 -09-1237-0010-000,

Que  EDILBERTO  HERNANDEZ PALACIOS con  C.C.  2.374.629,  otorg6 poder especial,  amplio y suficiente a  MARIA
DEL  PILAR  ROJAS  ACOSTA con  C.C.  28.552.502,  para  que  adelante  los  tfamites  correspondientes  a  la  obtenci6n
de la licencia objeto de la solicitud.

Que  la  radicacl6n  file  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en  legal y debida forma el dia 04 de julio de 2025.

Fe::ne:c::I,I:Eon::e::euxn°adaen:,I::aec|::.{uerammaesn!:d3aoeanfi:asi]u6.om3::;fi;e3S)t,aquelaconstrucci6nquesometealpresente

Que   la   solicitud   de`  reconceimiento   de   existencia   de   edificaciones   antes   aludida,   se  `enmaroa   dentro   de   lo

preceptuado  en  el  articulo  2.2.6,4.1.1  del  decreto  1077  de  2015  "Par met//.o  de/  cua/ se  exp/.de  e/  Decrefo  On/.co
Reglamentario  del   Sector  Vivienda,   Ciudad  y  Territorio"  -modifilcado  por  el  Art.   1   del   Decreto   1333  de  2020-
viabilizando la expedici6n del  presente `acto administrativo-,, el cual define tal actuaci6n,  asi:

"ARTICuLO  2.2.6.4.1.1  Amblto de aplicaci6n.  EI reconocimiento de edificaciones por par{e del curador urbano

o  la  autoridad  municipal  o  distrital  competente  pare  expedir  licencias  de  construcc`i6n,  procedefa  respaclo  de
desarrollos arquitect6nicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia,

•        EI  reconocimiento  de  la  existencia  de  edificaciones  se  pod fa  adelantar  (i)  siempre  que  se  cumpla  con  el  uso

previsto por las  normas  urbanisticas  vlger)tes  y,  (ii)  que  la  edificacibn  se  haya concluido  como  minimo cin.co (5)
aiios antes de la entrada en vigencl'a de la Ley 1848 de 2017. Este termino no aplicara en  aquellos casos en que
el solicltante deba obtener el reconocimiento par orden judicial o administrativa." ( . . .)

Que en cilmplimiento de lo ordenado por la  Ley 9 de  1989 y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del  predlo cuyas direcciones suministrd el solicitante,  en  procura que estos,  si
lo consideraban pertinente,  se constituyeran en  parte y piidieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo  Contencioso Administrativo,  sin que ninguno de ellos se hit;iera

presente.
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Que el solicitante,  mediante  radicado  No.  2512990 del  11  de julio de 2025,  y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6    fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite'administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo  Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  la  apoderada,  mediante  escFito  radicado  bajo  el  No.  251,3361  del  29  de julio  de  2025,  solicita  incluir dentro  del

tramite la modalidad de demolici6n  parcial y cerramiento,

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficfo  No.  25103262,  enviada  por  correo
electr6nico el  19 de agosto de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2514432  del  29  de
septiembre de 2025,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del  proyecto, t6rmino concedido

por quince  (15) dias habiles,  mediante auto  No.  73001-1-25-0616 del  29 de septiembre de 2025, es decir hasta el  22
.     deoctubrede 2025.

Que  el  solicitante  mediante  radicado  No.  2514869  el  dla  22  de  octubre  del  2025,  present6  las  correcciones  al

proyecto.

Que  de conformidad  con  el  art(culo  2.2.6.1.2.3.1  del  Decreto  1077  de  2015,  el  Curador  Urbano  Uno,  mediante  auto
No.  73001-1-25-0740-del  18  de  noviembre  de  2025,  prorrog6  por el  temino  de  veintid6s  (22)  dias  habiles,  el  plaza

que tiene  para resolver la solicitud,  es decir hasta el once (11) de diciembre de 2025.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establec'idas  en  la  norma   RETIE,   dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del  Ministerio de Minas y  Energia.

Que  el  predio  se  encuentra  afectado  en  zona  de  riesgo  medio  por  remoci6n  en  masa,   en  virtud  de  lo  cual  el
solicitante  present6 estudio de  mitigaci6n  realizado por la  lngeniera  Civil  MARIA  PAULA SALAZAR SUSUNAGA con

Matricula   Profesional   No.   25202-232743,  en  donde  no  requiere  mitigaci6n  slempre  y  cuando  se  mantenga  las

condiciones de carga uso y saturaci6n con las cuales se diseF`d el  proyecto.

Que  el  solicitante  adjunt6  memorial  de  responsabilidad,  suscrito  por  la  lngeniera  Civil   MARIA  PAULA  SALAZAR
SUSUNAGA con  Matricula Profesional No. 25202-232743, en el cual manifiesta que rea//.zo e/ esfud/.o de amenaza y
riesgo por remoci6n  en  masa para el tfamite de  Reconocimiento de  La  Existencia de  una  Edificadi6n y Licencia de
Construcci6n en las modalidades de Demolici6n Parcial, Reforzamiento Estructural y Cerramiento para edifilcacibn de
uso   Comercio  y/o  Sewicios  en   un   piso  y  mezanine  con  cubierta  en  teja.   En   consecuencia,   asumo  toda  la
responsabilidad  referente  al  ESTUDIO  DE  AMENAZA  Y  RIESGO  y  exonera  al  Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador
Urbano  ante terceros,  de  cualquier  responsabitidad,  civil,  penal  o  adminisfrativa,  por cualquier falta  u  omisi6n  del

presente estudio".

Que  la edificaci6n esta destinada a Servlctos  Personales de cobertura sectorial,  el Qual,  segdn  la  norma aplicable en
concordancia   con   lo   establecido   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial   adoptado   por   Decreto   823   de   2014,
Ncirmativa General de  Usos del  Suelo,  Construcciones y Urbanizaciones,  es compatible con el  uso  princ.ipal  lndustria
de  bajo  impacto  y  Decreto   1000-0835  de  2024,  corresponde  al  corredor  vial  segtln,  Tramo  Carrera  8  sur  (Av.
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Mirolindo) entre  lntersecci6n  Sena ~  lntersecci6n  Mirolindo (Av.  Pedro  Ta fur)-Comercio  Especial,  Servicio  personal -

lnstjtucional.

Que el  peritaje tecnico  realizado  por el  lngeniero  Civil  OSCAR JAVIER ARANGO  GOMEZ con  Matricula  Profesional
-  No.  25202-088384,  certifica  que  la  edificaci6n  NO  CUMPLE  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de

Construcci6n Sismo Resistente .NSR-10, raz6n por la cual requiere reforzamiento estructural.

Que  el  lngeniero  Civil  OSCAR  JAVIER ARANGO  GOMEZ  con  Matricula  Pfofesional  No.  25202-088384,  presenta
escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD en el  cual certifica que  realizb  el  Disefio  Estructural  de  acuerdo con

lo establecidp en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Ssmo Resistente NSR-10.  Y en consecuencia asume
la responsabilidad  referente al  DISENO  ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano ante

terceros,  de cualquier responsabilidad  civil, penal o administratlLva,  por cualqvier falta u omisi6n del disefio.

Que  la   lngeniera   Civil   MARIA   PAULA   SALAZAR  SUSUNAGA  con   Matricula   Profesional   No.   25202-232743,   en
calidad  de  lngeniero  Geotecnista  presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que
realiz6 el  Estudjo  Geotecn,ico   de acuerdo con  lo establecido en el  Reglamento  Colombiano 'de  Construcci6n Sismo' Resistente NSR-10 y clue asume la responsabilidad  referente al ESTUDIO GEOTECNICO 0 DE SUELOS y exonera

al  MJnicipio de  lbague  y al  Curador Urbano   ante terceros,  de cualquier responsabilidad  civil,  penal o administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  Lreforzamiento  estruotural  y  diseFio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las
exigencias de la Normas Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones
respectivas del estudio de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regule la materia,  siendo el disefio espacial y esfetico  responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  ob`eto  del  presente
tfamite no esta afectado par fuente hidrica alguna.

Que   Tevisada,,y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   nomas
complementarias y al plano topografico aprobado mediante oficio  1210-090930 de fecha  15 de septiembre d512025 y

oficio  1210-100708  de  fecha  08  de  octubre  del  2025  -por el  cual  se  aclara  y/o  corrige  la  denominaci6n  de  la's  vias
sobre el plano aprobado-, expedido por la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal.

due  mediante oficio  No.  25105371  del  11  de diciembre=de  2025,  el  Curador Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento de
viabilidad,  de acuerdo  a  lo  establecido en  el  pafagrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del decreto  1077 de  2015j  el  cual

fue debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el 18 de diciembre de 2025.

Que el  dia  19  de  diciembre  cle  2025,  el  solicitante  acredito el  pago  requendo  de  las  expensas correspondientes  al
cargo variable.

Que con radicado No.  2516255 del  30 de diciemble de 2025, el solicitante present6 la factura No.  2257773246 del 30
de diciembre de 2025, cancelada en el  Banco de  Davivienda el 30 de diciembre de 2025,  par dencepto de pago de
impuesto de Delineaci6n Urbana, correspondiente al reforzamiento de 244.847m2, en estrato 6.

/
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Que  el  solicitante  presento  la  factura  No.  2257773247  del  30  de  diciembre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de
Davivienda el 30 de diciembre de 2025,  por concepto de pago de impuesto de Delineaci6n  Urbana, correspondiente
al reconocimiento de 244.847m2, en estrato 6.

Que  el  solicitante  present6  Ia'factura  No.  2257773248  del  30  de  diciembre  de  2025,  can6elada  en  el  Banco  de
Davivienda el  30 de diciembre de  2025,  por concepto de  pago de  impuesto de  Delineacidn  Urbana,  correspondiente
al cerramiento de 47.87m2, en estrato 6.

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el  Curador Urbano Uno
de  lbagu6,

RESUELVE

Articulo  1.-       RECONOCER  la existencia de  la  edificaci6n en  un  piso con  mezanine y cubierti en teja. destinada a
Servicios   personales  de  cobertura  sectorial  de   propiedad   de   EDILBERTO   HERNANDEZ   PALAclos  con   C.C.
2.374.629,  en  un t}rea const+uida  de  244.847  m2,  con  un  indlce  de ocupaci6n  de  34.32% y de  construcci6n  de 0.41.

La edificaci6n  se encuentra ubicada en  la  KR  10  S 71161(segtln predial) y/o  LT  10 2 (segtln  cendficado de tradici6n)
Zona  Industrial  el  Papayo en  la  ciudad  de  lbague,  con  un area total  del  lote  1,366.335m2;  identificada con  matrieula

inmobiliaria   No.    350.92292   y   ficha   catastral    01-09.1237.0010.000;   de   conformidad   con   el    levantamiento
arquitect6nico  presentado  por  el  Arquitecto  JAVIER `VAQUIRO  Matricula   Profesional   No,  25700-38840  y  peritaje

tecnico  realizado  por  el  lngeniero  Civil  OSCAR  JAVIER  ARANGO  GOMEZ  co.n  Matricula  Profesional  No.  25202-

088384.

Articulo 2..            Otorgar a EDILBERTO  HERNANDEZ PALACIOS con c.C.  2.374.629,  Licencia de construcci6n
en  las  modalidades  de  REFORZAMIENTO  ESTRUCTURAL,  en  un  area  de  244.847m2,  DEMOLIC16N  PARCIAL,
aplicable  a  la construcci6n  que se  encuentra dentro de  la zona de antejardin  y anden,  componente  del  perril  vial,  en
un  area  de  65.66m2  y  CERRAMIENTO  en  un  area  de  47.87   ml.   El  proyecto  esfa  ubicado  en  la  KR   10  S  71
161(segtln  prediau y/o LT  10 2  (segdn  certjfiQado de tradici6n) Zona  Industrial el  Papayo en  la ciudad  de  lbagu6, con

un  area total  del  lote  de  1,366.335m2,  incluida  un  area  de  reserva  vial  -ander),  anfe/.ardi'n y Z.PA.-de  597.053m2  y
area  de  reserva  ferrea  de  178.831  m2,  para  un  area  dtil  de  590.451m2;  ident'ificadc>  con  matricula  inmobiliaria  No`,

350.92292 y ficha catastral 01.09.1237-0010.000.  Las obras se adelantaran de acuerdo con  los planos del diseFlo
estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,  elaborados  por  el  lngeniero  Civil
OSCAR  JAVIER  ARANGO  GOMEZ  con  Matricula  Profesional  No.  25202-08838,  estudio  de  suelos  y  estudio  de
Evaluaci6n  del   riesgo   por  remoci6n  en   masa  por  la   lngeniera  Civil   MARIA   PAULA  SALAZAR  SUSUNAGA  con

Matricula Profesional  No. 25202-232743.

Paragrafo 1.-          La  modificaci6n futura en el  uso  aprobado  mediante  la  presente `resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuacl6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo2.-          Pbr  razdnes  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  llevafan  el sello seco distintivo del  Curador Urbano  Uno de  lbagu6.

Paragrafo 3.-         `Los planos (arquitect6nieos (3), estructurales y de elementos NO Estructura!es (4)), memorjas de calcu!o

y  estudios  geot6cnicos  y/a  estudios  de  suelo  y  estudio  de  Evaluacl6n  del  riesgo,  hacen  parte  integral  de  la  presente
resoluci6n.

Pafagrafo 4.-          El tltular de  la  presente  licencia,  sera  el  responsable de que se  respete el  area  libre de  reserva  vial  de
597.053m2 y reserva ferrea de 178.831  m2, demarcados en  planos, en forma simultanea con la ejecucibn del proyecto aqui
autorizado, §o pena dela aplicaci6n de las sanciones de Ley por parte de las autoridades competentes.
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Paragrafo 5.-          El titular de  la  presente  licencia  incurrifa en  las  sanciones  urbanist.icas  a que  haya  lugar conforme  a  lo
seFialado en el literal A,  a, C y D del Articulo 135 - Comporfami.enfos contran.os a /a i.ntegrt.bed ufroani'sfi.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 upor l`a ciial  se expide el  C6digo Nacional, de  Policia y Convivencia".

Paragrafo6..          El  tjtularde  la  presente  licencia  se  obliga  a  acoger  de  manera  Integral  lo  dispuesto  en  el  estudio  de
evaluaci6n  del  riesgo  realizado  por la  lngeniera Civil  MARIA  PAULA  SALAZAR  SUSUNAGA  con  Matricula  Profesional

No.  25202-232743.

Articulo 3,-            La  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  reforzamiento  estructural  de  que  trata  el  artlculo
segundo  de  la  presente   resoluc.lan  tend fa  una  duraci6n  de  veinticuatro  (24)   meses,   prorrogables  por  un  plazo
adicional de doce  (12)  meses -contados  a  partir de  la fecha en ,que quede en  firme  el  acto  administrativo-,  para  lo
cual,  la  misma  debera  radicarse  con  la  documentaci6n  completa  a  mas  tardar treinta  (30)  dias  habiles  antes  del
vencimiento  de  la  respectiva  licencia.  La  solicitud  debefa  acompafiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  del

juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constriictor responsable.

Articulo 4.-            El directorde obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
ncencia  sera  el  Arqu'itecto JAVIER  VAQUIRO  con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien  debefa  garantizar

qiie la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y diseFlos aprobados, ciFi6ndose en todo a
las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte   para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,   Normas
Colombianas de diseno\y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas normas
complementarias.

Articdlo 5,-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a  todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la obra  a  desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
-        en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.     ,

b)       Mantener en  la,obra la licencia y los planos aprobados,  y ewhibirlos cuando sean  requeridos por la autoridad competente

c)      Eiecutar  las  obras  cle  forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabmdad  de  los
terrenos y edificaciones vecinas  y de los elementos con§trtutivos del espacio ptiblico,

d)  ,   Cumplir con  el  programa de manejo ambiental  de  Residuos de  Construcci6n  y Demolici6n  -RCD"  a los que hace  referencia
la  Resolucidn  0472 del  05 de  marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambie-nte,  o el  acto que laThodifique o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  lieencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad  con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo §ostenible en  materia de licenciamiento ambiental.

e)      Garantizar durante el desarrollo de la obra la pahicipaci6n del diseF`ador estructural del  proyecto y del in.geniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnlco  independiente.   Las  consultas  y  ac!araciones  deberan  incorporarse  en  la  bifacora  del

proyecto y/o en  las actas de superv.isi6n.

q       Reallzar los  controles  de  calidad  para  los  diferentes  materiales  estructur?Ies  y elementos  no  estructurales  que seflalan  las
normas de construcci6n sismo resistente.

g)       Someter   el   proyecto   a   supervision   t6cnica   en   los   terminos   que   sehala   el   Titulo   I   del   Reg!amento   Colombiano  de
Construccidn  Sismo Resistente (NSR)  10.

h)      Obtener,  previa la ocupacidn  y/o  transferencia de  las  nuevas  edlficaciones,  e`l  Certlficado T6cnico de Ocupaci6n  einitido por

parte del  Supervisor Tecnico  lndependiente sjguienclo lo previsto en el TItulo  I  del  Reglamento Colombiano de`Construcci6n
Sismo  Resistente` NSR-10.     El  certificado  tecnico  de  ocupaci6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  ptlblica  en  los
terminos  y  condiciones  establecidos  en  el  articuto 6 de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ociipaci6n  de  edificacjones  sin  haber

protocolizado  y registrado  el  Certificado Tecnico  de  Ocupaci6n  ocaeionara  las  sanciones  correspondiente.s,  incluyendo  las
previstas  en  el  C6digo  Nactonal  de  Policla  y  Convivencia,  Ley  1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adicione,   modifique  o

\      sustituya.  No se requiere su  protocolizaci6n en el  reglamento de propiedad horizontal.

I )      :oe#;t'/:, :Pj,%cdaed;ats6canc,t£S ddee ::uSpuapc:6rvn',S'£|atse:nu'tcoar,;naddee%e:dLe:;:e%s speareax%',de:£:ue|acn;:tre:, duer;:mr:I I:nd:, I:u°ni::6,oa§:
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distrito  quienes   remitiran   copia   a   la   entidad   encargada  de   conservar  el   expediente  del   proyecto,   y  seran   de  ptlblico
conoclmiento.  En  los  casos  de  pa(rimonios  aut6nomos  en  los  que  el  fiduciario  ostente  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la
licencia  de  con§lrucci6n,   se   debera   prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien   es  el   responsable  de  esta
Obligaci6n.

j)        lnstalar los equipos,  sistemas e imp!ementos de bajo consumo de agua,  establecidos en  la  Ley 373 de  1997 o la norma que
la adicione,  modlfique  o susti{uya.

k)       Cumpllr  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en  sltuaci6n de discapacidad.
I)        Oumplir con  las disposiciones contenidas en  las normas de construccich  sismo resistente vigente.

in)     Dar cumplimiento a las disposictones sobre construcci6n  so§tenible que adopte el  Ministerio de Vivienda,  Ciudad y Territorio

o los milnicipios o distritos en  ejercicio de sus competencias.
n)       Cumplir con  la norma tecnica  RETIE.

o)      Tramitar ante las empresas de §ervicios pdblicos,  la aprobaci6n de  los planos correspondientes,  sl es el caso.

p)      Cumplir  con  las  obligacione§  urbanisticas  y  arquitectonicas  qu.e  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

q):n:s#!:arjin::au#;do°::oa:ntt:;r#s:o:n:en:urn::tis:d:e;a::lt:C#,:+n?td:::i8d:msb)::?S:[|oS:t::t:o(n7§:}u:c#est:::se:b'ruagsa:ev':I::ear:oe„:anv::

edificios o conjunto sometldos  al  regimen de Propiedad  horizontal  se  instalara un  aviso en  la cartelera principal  del  edificio o

conjunto,  o en  un  lugar de amplia clrculaci6n que  determine  la  administracidn.   En  el  aviso  se debefa  identificar la clase  de

licencja,  el  ntlmero de  la  licencia,  expresando  la  entidad  o  ourador que  la  expidid,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  t`tular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente   al    uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construccich,    altura   total   de   las   edificaciones,    nomero   de
estacionamientos,  ndme,ro  de  unidades  habitacic)nales,  comerciales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
inieiaci6n  de  cua!qu`.er tipo de  obra,  emplazamiento de  ca'mpamentos,  maquinaria,  entre  otros  y debera  permanecer todo el

`  tiempo que dure la obra.

r)       Mantener ljbre  el  Espaclo  Pdblico  y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y  vlas  pdblicas  con  {ierra,  materiales  de

construccich,  residuos,  desechos,  malezas  o con  cualqiiier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagoes  o  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio pdblico.

s)       Designar en  un  termino  maximo de  15 dias  habiles al  profesional que remplazara a  aquel que se desvincul6 de  la  ejecuci6n

de  los  diseF`os  o,de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  desl.gne  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obllgaci6n  del

profeslonal  saliente  §efa  el  {jtular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n  has{a tanto se designe uno nuevo.

I)        Adicionalmente  y §egan  lo  senalado en el Articulo  19 de  la Ley 400 de  1997,  modificado  por el articulo 5 de la  Ley  1796 del

13  de  iulio  de  2016,  el   constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles  minimos  de  calidad  que  la   ley  y  sus
reglamentos exigen  para garantizar que la edificaci6n  se ejecu(e de conformjdad con  los planos,  disef`os y especificaciones

tecnicas aprobadas en  la iespectiva licencia,
u)      Cumplir con  lo  establecido  en  la  demarcaci6n  de  las  normas  urbanistieas  del  plano  topografico  aprobado  mediante  oficio

No.1210-090930  de  fecha  15  de  septiembre  del  2025  y  oficio   1210-100708  de  fecha  08  de  octubre  del  2025,   por  la

Secretarla de  Planeaci6n  Miinicipa!,  en  el cual  se indica:  "Pare  e/ desamo//o de/ prec/i.o,  se debe rBspetar /a nasa arb6rea
existente  y cdntar con  la  anuencia  del  ente  ambiental  competente,  Eihora  bien,  con  respecto  a  la  disposici6n  final  de  los
escombros,  Ios  mismos,  debefan  ser  depositados  en  una  Escombrera  debjdamente  Licenciada,  Io  anterior  so  pena  de
incumplimiento del  manejo  y disposlci6n  de los  mismos los cuales deben  ajustarse a  los manejos t6cnicos que  dispone  y
exige el  Ministerio del  Medio Ambiente y la  Corporaci6n Aut6noma  Regional del Tolima CORTOLIMA segdn Resoluci6n No,
541  de  1,994 de conformidad  al  Decreto  1220 de  2005 o  norma que  lo  adicione,  y Cumplimiento del Acuerdo  No.  OOu de
mayo  13  de  2005,  emanado  del.Honorable  Concejo  Municipal  de  lbag`ue,  upor medio  del cual  se  Reglamenta  el  Mane!o,
Transporte   y   disposicj6n   Final   de   los   materiales,   Elementos,   Concretos   y   agregados   sueltos   de   construcci6n,   de
Demoliciones y Capa Organica, suelo, Subsuelo de excavaciones y se dictan ctras Disposiciones,

v)      Adoptar e  implementar el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispu?sto  por  el  Gobiemo  Nacional

dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con   la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

\

I
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Articulo 6..            La  violaci6n  a  cualquiera de  los  enunciados  de esta  resoluci6n  par parte  del  titularde  la  licencia o

del ejecutante del proyecto conllevaran  a la aplicacl6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de  1997,  810 de  2003  y en  el  Decreto 926  de 2010 -modificado  parcialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  diseftos  aprobados  a  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  riormas  complementariasj  este

permisosefasuspendi6ylaobrasellada,porpartedelasentidadescompetentesparaello.

Articulo 7..            La presente  licencia  no  implica  pronunciamiento alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo8.-             Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispue§tos  en   articulo  2.2.6.1.2.3,7  del

decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  con  lo  estableci¢o  fey  1437  de  2011   "For /a  ova/ se  exp/`de  e/  C6di.go  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 9..          I  Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos en  la via  gubernativa s.efialados en  el Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  repos.ici6n  ante el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y el  de  apelac.i6n`,  ante  la  Secretaria

de  Planeaci6n  Municipal  de   lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  clias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

Expedida en

En  la fecha

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

hora

al titular de la m'isma, haciendose en'trega de

El notificado

EDILBERTO  HERNANDEZ PALACIOS

C,C.  2.374.629

Proyecto: Maria del Pilar Rofes Acosta
Sustanciador-Curador Urbano Uno de lbagde (E)

se notifica  personalmente  del contenldo de  la presente  resoluci6n

copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

El notificador

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA
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