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EI Curador Urbano  Uno del  Municipio de  lbagu6,
en  uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de  1997, el  Decreto  1077`de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  MAICOL JERSON  MURCIA  FALLA con  C.C.1007816774,  en  calidad  de  apoderado  de  LUIS ALBERTO  RIOS
DIEZ,   radic6  bajo  el   No.   73001-1-25-0219  del   13  de  junio  de  2025,  solicitud  de  licencia  de  construcci6n  en  las

modalidades  de  Demolici6n  Total  en  un  area  de  91.00  m2  y  Obra  Nueva  pare  adelantar  la  construcci6n  de  una
vivienda  unifamiliar en dos  pisos con cubierta  mixta,  en  un  area total  a construir de  141.68m2,  a realizar en  el  predi.o
de su  propjedad  ubicado en  la  Manzana E Casa 9'de la  Urbanizaci6n  Gualandayes  11  en  la ciudad.de  lbagu6, con  un
area de  lote de 84.00m2,  matricula jnmobmaria No.  350-60753 y ficha catastral 01 -08-0604-0009-000.

Que  de  acu6rdo  con  el  certificado  de  tradi'ci6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-60753  del  13  de  junib  de  2025,  LUIS
ALBERTO  RIOS  DIEZ  con  C.C.11.805.073,  es  el  propietario  del  predio  ubicado  en  la  Manzana  E  Casa  9  de  la

Urbanizaci6n Gualandayes  11 en la ciudad de lbagu6, con  un area de 84.00m2 y ficha catastral  01-05-0118-0015-000.

Que en  cumplimiento de  lo ordenado  por fa  Ley  9  de  1989  y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de 2015 esta
solicitud  fue  comunicada a  los  vecinos  de  la obra cuyas  djrecciones suministr6 el  solicitante e  igualmente  se  insert6
en  el  Boletin  lnformativo de  las  Curadurias  Urbanas de  lbague  No.1317  del  05  de agosto del  2025,  debido  a que el
correo.  certificado   devoM6   la   citacj6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado en  la  Vanzana  E  Casa 2-Los  Gualandayes,  por causal  "cerrado",  en  procura que  6stos,  si  lo consideraban

pertinente, se constjtuyeran en parte y pudieran hacer valer sus clerechos en los terminos previs(os en el  C6digo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativd, sin que ninguno de ellos se hiciera presents.

Que el solicitante,  medjante radicado No.  2512633 del 20 de junio de 2025,  y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1,2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6   fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a
terceros  sabre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que.6stos,  si  lo  consideraban  pertjnente,  se  constituyeran  eh  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
t6rminos previstos en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno

se hiciera presente.

Que el pafagrafo segundo del articulo 5 del Decreto 1000-0833 del  10 de noviembre de 2022  "Pore/ cua/ se adaplan
lps?!s_p?s!ci??Le_srelatiy.as.€I?sexigencias.ylase:pecifilcacionestecnicasaplicablesalosparqueaderosobligatbrios
e_p_I_o_s_ .proyectnos  ar?.uiteptonicos, qiJe  .se.  qe_sarrollen _e_n_ e_I _s_uelo  urbano  del  Municipio  dd  lbedue  y  se  dict5n  otra-s
dt.spos/.ci.ones" -modificado  por el  art.1  del  Decreto  1000-0865 del  25 de  noviembre de  2022,  establece:  "Se exc/ups
de cumplir con los cupos de parqueo exigidos por norma a las viviendas unifamiliares situades con frente so6r; ji'drs

peatonales y/o bahias de parqueo con urbanismos aprobados".

Que el  proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No.  DES-25102910,  enviada por correo
elecfronico el 28 de julio de 2025.

Que  el solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  251409i  del  09  de
septiembre de 2025,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender lag observaciones del proyecto, termino concedjdo

por quince (15) dias habiles,  mediante auto No.  73001-1-25-0570 del 09 de septiembre de  2025,  es decir hasta el 01
de octubre de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No.  2514487 del 01  de octubre de 2025,  present6 las correcciones a la solicitud.
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lngeniero   Civil  JOSE  JULIAN   RAMIREZ  PALMA  con   Matricula  Profesional   No.   70202-166166,   presenta

de  MEMORIAL  DE  RESPONSABIUDAD en el  cual certifica que  realiz6 el  DiseFio  Estructural  de acuerdo con
lo establectdo en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabiliclad  referente al  DISENO  ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de  lbague y al  Curador Urbano ante
terceros, de cualquier responsabilidad cMl,  penal o administrativa, por ciialquier falta u om'isi6n del disefio.

Que  el   lngeniero  CivH   LEONARDO  VALDERRAMA  con   Matricula   Profesional   No.  70202-084765,  en  calidad   de
lngeniero  Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  oual  certifica  que  real.Iz6 el
Estudio Geoteonico   de~acuerdo con lo establecido eh el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10   y  que-asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO   0   DE  SUELOS   y  exoriera   alv
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano,    ante  teroeros,  de  cualquier  responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n-el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  `ex.Igenc.ias  de  la  Normas

::I:umei;gasdeDisefioyconstrucoi6nsismoResrstentede2010yalas.recomendacionesrespectiTasdelestudio

Queelproyectopresentadocumpleconlasnomasurbanisticasyarquitect6nicas,deconformidadconloprevistoen
el  Plan  de  Ordenam.lento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regulelamateria,siendoeldisefioespacialyesteticoresponsabilidaddelarquitectoproyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales`del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente  hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud,   se   encdntr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especfalmentealascontenidasenelPlandeOrdenamientoTerritorial,nomascomplementariasyalademarcaci6n
de  niveles y  paramentos efectuada  por la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  conforme  al  oficio  1220-006013  de  29
de enero de 2025.                                                                                        \

Que  mediante  oficio  No.  DES,25104626  del  30 de  octubre de  2025,  el  Curador Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento

de  viab.ilidad,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1  del  art(culo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077  de  2015,  el

cual   fue   debidamente   entregada   el   30   de   octubre   de   2025,   de   acuerdo   con   la   constancia   de   entrega   de
correspondencia.

Que  el  d{a  17  de  dici'embre  de  2025,  el  solicitante  acredito  el  pago  requerido  de  las  expensas  correspondientes  al
cargo variable. `

Que con radicado  No.  2515977 del  17 de diciembre de 2025, el solicitante Present6 Ia factura No. 2257771318 del 01
de  diciembre de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de  Davivienda  el  17  de diciembre  de  2025,  por concepto  de  pago de
impuestodeDelineaci6nUrbana,correspondientealaobranuevade141.68m2,enestrato3.

Queenvirtuddeloanterior,alimperjodelaleyyencumplimientoalordenamientojuridico,elCuradorUrbanoUno

Que  el
escrito

de lbagu6,
RESUELVE

Articulo 1..            Autorizara  LUIS  ALBERTO  RIOS  DIEZ con  c.C.11.805.073,  para adelantarla  Demolici6n  T6tal

de  la  edificaci6n  existente  con   un  area  de  91.00  m2,   ubicada  en  la  Manzana  E   Casa  9  de  la   Urbanizaci6n
Gualandayes  11  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  matricula  inmobiliaria  No.  350.60753  y  ficha  catastral  01.08-0604.
0009.000.
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Articulo 2..            Otorgar  a  LUIS  ALBERTO  RIOS  DIEZ  con  C.C.11.805.073,  Licencia  de  Constl.ucci6n  en  la
modalidad  de  Obra  Nueva  para  una  Vivienda  unifamiliar en  dos  pisos  con  cubierta  mixta,  para  un  area  total  a
construir de  141.68  m2,  con  un  indice  de  ocupaci6n  del  83.19%.  El  proyecto esfa  ubicado  en  la  Manzana  E  Casa  9

de   la   Urbanizaci6n   Gualandayes   11   en   la  ciudad  de   lbagu6,   con   un  area  de  lote  de  84.00   m2;   identificado  con
matri'cula   inmobiliaria  No.   350-60753  y  ficha  catastral  01.08-0604-0009.000;   de  acuerdo  con   los  planos  del

proyecto arquitectonico disefiado   por el Arquitecto MAICOL JERSON  MURCIA FALLA con  Matricula  Profesional  No.
A134232021-1007816774,  disefio  estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,

elaborados  por  el  lngeniero  Civil  JOSE  JULIAN  RAMIREZ  PALMA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-166166  y
estudio de suelos del  lngeniero Civil  LEONARDO VALDERRAMA con  Matricula  Profesional  No. 70202-084765.

Pafagrafo 1..          La  modificaci6n futura  en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n,  asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2..          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  medlante  la
misma,  llevafan el  se!lo seco distintivo del  Curador Urbano  Uno de  lbagu6.

Paragrafo 3..          Los planos (arquitectonicos (3),  estructurales y de elementos NO  Estructurales (4)),  memorias de calculo

y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4.-          El titular de  la  presente  licencia  incurrifa en  las sanciones  urbanisticas  a  que  haya lugar conforme  a  lo
seFlalado en el literal A,  8, C y D del Articulo  135 - Comporfam/.enros confrar/.os a /a t.ntegr.dad urban/s//'ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 3..            La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo   adicional   de  doce   (12)   meses   {ontados   a   partir  de   la  fecha   en   que  queden   en   firme  el   acto
administrativo-,  para lo cual,  Ia misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del  vencimiento de  la  respectiva  licencia.  La solicitud  debefa acompafiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecucj6n de las obras de que trata la presente
licencia   sera   el   Arquitecto    MAICOL   JERSON    MURCIA   FALLA   con    Matricula    Profesional    No.   A134232021-

1007816774,  quien  debefa  garantizar que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificaciones  tecnicas  y
diseiios  aprobados,  cifi6ndose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporfe  para  la  expedici6n  del

presente  acto  administrativo,   Normas  Colombianas  de  diseno  y  Construcci6n  Sismo  -Resistente  NSR  -10,  la
norma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Artl'culo 5.-             El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a  todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a  desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,

en  concordancia con  lo establecido en  el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015,
b)       Mantener en  la obra la licencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando sean  requeridos por la autoridad competente

c)       Ejecutar las  obras de  forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de  los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.

d)      Cumpljr con  el programa de manejo ambiental de Residuos de construcci6n y Demolici6n ~ RCD" a los que' hace.referencia
la  Resoluci6n 0472 del  05 de marzo del 2017 del  Ministerio del Medlo Ambiente, o el  acto que la modifique o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  a  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnjco del Sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el

artlculo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado par el  Decreto 1203 de 2017,  articulo  13.
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i)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del  proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciories  deberan   incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en  las actas de supervision.

g)      Realizar los  controles  de  calidad  para  los  diferentes  materiales estructurale`s  y  elementos  no  estructurales  que  sefialan  las
normas de construcci6n sismo resjstente.

h)      lnstalar los equipos,  sistemas e lmplementos de bajo consumo de agua,  establecidos en  la Ley 373 de  1997 o  la  norma que
la adiclone,  modifique o sustituya'.

i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)       Oar cumplimiento a las disposiciones sabre construccibn  sostenible que adopte el  Ministerio de vivienda,  Ciudad y Territorio

o los municlpios o dlstritos en  ejerciclo de su§ competencias.

I)        Dar cump!imiento a lo establecido en  la Resoluci6n  0549 del  10 dejulio de 2015 "Por/a cua/se reg/amenta e/ Capt'iu`01  de/
Titulo 7  de  la  parie  2,  del  Libra 2 del  Decreto  1077  de  2015,  en cuanlo  a  les  paramentos  y  lineami.e.ntos de  cons!rucci9n
sosten/.a/e y se adapla /a  Gui'a pare e/ cho#o de  agua y enengi'a en edi.#cac/.ones",  expedida  por el  Ministerio de  Vivienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los  porcentajes de ahorro en  agua y energia,  y la aplicaci6n de las  medidas de construcci6n

sostenible,  adoptada  a  su  vez por e!  Decreto  No.1000-1124  del  18 de  noviembre  del  2019  "Por e/ cua` se  rag/amen fan  `os
criterios de construcci6n sostenible en el municipio de lbaguIr. .

in)     Cumplir con  la norma t6cnica RETIE.

n)      Tramitar ante las empresas de servicios ptlblico§,  la aprobaci6n de  los p`lanos correspondientes,  si e§ el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n delas obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptlblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  llmite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarr\ollen  en
edificios o conjunto sometidos al  tegimen de propiedad horizontal se instalafa un  aviso en  la cartelera principal del edificio o

conjunto,  o en  un  lugar de  amplia circulaci6n  que  determine  la administracich.   En  el  aviso  se debera identificar la clase de
licence,  el  ntlmero de  la  licencia,  expresando  la  entidad  o curador que  la  expidid,  la  direccidn  del  inmueble,  vigencia  de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  lieencia,  el  tipo  de  obra  qiie  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente   al    uso   o   usos    autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de    las   edificaciones,    ntlmero   de
estacionamientos,  ntlmero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otro§  usos   El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
iniciaci6n  de  cualquier tipo  de  obra, ,emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  entre otros  y debefa  permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener  libre  el  Espacio  Ptlblico  y  no  ocupar  en  forma  permanente  los  andenes  y  vias  poblicas  con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas  a  con  cualquier  otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagoes  o  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en  un termino maximo  de  15 dlas habiles al  profesional  que rein,plazara a  aQuel  que se desvincul6 de la ejecuci6n
de  los  disef`os  o de  la  ejecucidn  de  la  obra.  Hasta  ta.nto  §e  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  a§umira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvinciile  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su ges{i6n  hasta tanto se designe uno nuevo.

s)       Adicionalmente y segtln  lo seFlalado en  el  Articulo  19 de  la Ley 400 de  1997,  modificado  por el  articulo 5  de  la  Ley  1796 del

13  de  iulio  de  2016,   el   constructor  tiene   la  obligaci6n   de  realizar  los  controles   minimos  de  calidad  que   la  ley  y  sus

reglamentos exigen  para garant.izar que la edificaci6n  se ejecute de conformidad con  los planos,  diseflos y especificaciones

tecnicas aprobada§ en  la  respectiva licencia,
t)       Adoptar  e  jmplementar  el  respectivo  protocolo  de  biosegurid;d  de  conformidad  con  1o  dispuesto  por  el  Gobiemo  Nacional

Jdentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econdmica,   Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por.el  virus

COVID-19.     `

Articulo 6..             La  violaci6n  a cualquiera de  los  enunciados  de  esta  resoluci6n  por parte del  titular de  la  licencia  o
del ejecuta'nte del  proyecto conllevafan a la aplicacidn de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de  1997, 810 de 2003  y en  el  Decreto 926 de 2010 -modificado  parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
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incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.`-            La  presente  licencia  no,implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-             Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1`2.3.7  del

decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "Por /a cua/ se exp/.de e/ C6di.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 9..            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la vla gubernativa sefialados en el Articulo
74 del  CPACA,  como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n   Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspendiente.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

En  la fecha hora

al titular de la misma,  haci6ndose entrega de copi

El  notificado

Luls ALBERTO  RIOS DIEZ

C.C.  11,805.073

Psru°sy,eacnt:,a#oarr:8udre:dpo':a#rRb3naosuAnco°gae|b¢ak6qu

se  notifica  personalmente del contenldo  de la presente  resoluci6n

a  integra,  aut6ntica y gratuita de ella.

El  hotificador

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA
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Arq.  Manuel Antonjo Medina  EspjnosaCuradorUrbanoUnodelbagu6

-EI PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADARTICULO56DELALEY1437DE2011,ELDIA31
0 DE CONFORMIDAD CON L0 PREVISTO EN ELDEDICIEMBREDE2025MEDIANTECORREO

ELECTRONICO ENVIADO A:  MAlcoL JERSON MURCI     FALLA en calidad de apoderado de LUIS ALBERTO
Rlos DIEZ

EN CONSTANCIA FIRMA:  StlvEN  RINC
/

CARGO:   AUXILIAR ADMIN ISTRATIVO
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