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EI Curador urbano  Uno del.Municipio de lbague,
en uso de las,facultades conferidas por la Ley 388 de  1997, el  Decreto  1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  lvoNNE  ANDREA  ZUKilGA  RAMIREZ  con  C.C.  65.830.652  y  SUSSY  YULIETH  ZUNIGA  RAMIREZ  con  C.C.
1.106.773.555,  radicaron  bajo  el  No.  73001-1-25-0334  del  13  de  agosto  de  2025,    solicjtud  para  el  Reconocimiento

de  la existencia de  una edificaci6n en cuatro  pisos con cubjerta  mixta,  destinada a vivienda  unifamiliar, `en  un area de
194.15  m2 y  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  Reforzamiento  Estructural  en  un  area  194.15m2;  a  realizar  _

en  el  predio  de  su  propiedad  ubicado  en  la  Manzana  14  Casa  28  de  la  Urbanizaci6n  Comfenalco  en  la  ciudad  de
lbagu6,  con  un  area  de  lote  de  58.50m2,  matricula  jnmobiliaria  No.  350-127041   y  ficha  catastral  01-13-0294-0011-

000.

Que  el  solicitante  anexo  declaraci6n juramentada  en  la  que  manifiesta  que ,la\construcci6n  que  somete  a.I  presente
reconocimiento fue terminada en el aFio 2011.      `

Que   la   solicitud   de   reconocimiento   de   existencia   de   edificaciones   antes   aludide,   se   enmarca   dentro   de   lo

preceptuado  en  el  articulo  2.2.6.4.1.1  del  decreto  1077  de  2015  "Par med/.o  de/ cua/ se  expi.de  e/  Decrefo  Oni`co
Reglamentario  del   Sector  Vlvienda,   Ciudad  y  Territorio"  -mod.ificado  por  el  Art.   1   del   Decreto   1333  de  2020-
viabilizando la expedici6n del  presente acto administrativo-, el cual define tal actuaci6n,  asl:

"ARTICuLO  2.2.6.4.1.1  Ambito de aplicaci6n,  EI reconocimiento de edificaciones  por parie del  curador urbarlo

o  la  autoridad  municipal  o  distrital  competente  para  expedir  licencias  de  eonstrucci6n,  procedera  respecto  de     `
desarrollos arquitect6nicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia.

El  reconocimiento  de  la  existencia  de  edifilcaciones  se  podra  adelantar  (i)  siempre  que  se  cumpla  con  el  uso

previsto  por  las  normas  urbanisticas vigentes y,  (ii)  que la  edificaci6n  se  haya concluido como  minimo cinco  (5)
aFlos antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017.  Este t6rmino no aplicafa en aquellos casos en que
el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o adminlstrativa." ( .. .)

Que en  cumplimjento de  lo ordenado  por la Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecino§ del  predio cuyas direcciones suministr6 el solicitante,  en  procura que estos,  si
lo consideraban  pertinente,  se constituy6ran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en  los terminos previstos
en  el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el  solicitante,  median{e  radicado  No.  2513752 del 21  de agosto de 2025, y en cumplimiento de  lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077 de  2015,  prese'nto   fotografia de  la  valla  instalada,  en  la  que se advierte  a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  soljcitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertjnente,  se  constituyeran  en  parfe  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos  previstos en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administratvo,  sin que  ninguno
se hiciera presente.

Que de conformidad con Articulo primero del  Decreto  Municipal  No.1-0747 de 2010, este despacho remi{i6 oficio No.
DES-25103781,  enviada   por  correo  electrdnico  el   11   de  septiembre  de  2025   ante   la  secretaria  de   Planeaci6n

Municipal, en el que informa la posibilidad de generar plusvalia.                                                                                                              ~r
Curador urbano uno de lbagu6                                                                                                          Pagina 1 de 7



7E€56Ewig6N  NdmEreo ?3ooi-I-25-o659
@iclembre 23 de 2025)Pormediodelacunlsereeconoceunaeonsitrucci6n y seotorgaul.cLIlcencladeconstruccl6nenlamodalldadde

reeforzamle_nto Estructural, modlftcacl6n y Demollcl6n Parclal

Que  SUSSY YULIETH  ZUNIGA RAMIREZ,  mediante escrito radicado  bajo el  No.  25143448 del 23 de septiembre de
2025, aclara y/o modifica la descripci6n del proyecto objeto de la presente solicitud "Reconocrmiento de la existencia
de  una  edificaci6n  y  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  Reforzamiento  Estructural,  Demolici6n  Parcial  y
Modificac.Ion  para una vivienda unifamiliar en cuatro pisos con cubierta mixta".

Que el  proyecto fue  revisado y observado mediante acta remitida con oficio  No.  DES-25103950,  enviada por correo
electr6nico el 01  de octubre de 2025.

Que  el  solicitante  mediante  radicado  No.  2515300  el  dia  12  de  noviembre  de  2025,  presento  las  correcciones  al

proyecto.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiestq que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en   la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resolucr6n  No. 40117 de]  02 de ab`ril de 2024, emanada del  Ministerio de Minas y Energia.

Que   el   peritaje   t6cnico   realizado   por   el   lngeniero   C'ivil   CARLOS   MARIO   CARDONA   CORTES   con   Matricula
Profesional   No.   70202-405911,   certifica   que   la   edificaci6n   NO   CUMPLE   con   lo   establecido   en   el   Reglamepto

Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10,  raz6n  por la cual requiere reforzamiento estructural.

Que  el  lngen.iero  Civil  JUAN  PABLO  SALCEDO  MONROY  con  Matricula  Profesional  No.  70202-338559,  en  calidad
de  REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL  DISENO  ESTRUCTURAL  adjunta memorial en el  cual  certifica que el  proyecto
"fue  estudiado,  revisado  NUEVAMENTE  y  cumple  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de  Consrfucci6n

Sismo Resistente NSR-10 en los siguientes aspectos:

•       Avalu6 de cargas utilizado.

•       Definici6n de los parametros de diseho sismico.

•       Procedimiento de analisis estructufal empleado,

•      Verifilcaci6n de derivas y deflexiones verticales de la estructura.
•       Procedimientos de diseFIo de los miembros estructurales.
•      Procedimiento de diseFjo de la resistencia al fuego de los elementos estructurales.
•       Revisi6n planos Estructurales.

•      Contenido de, Ias especificaciones y recomendaciones de construcci6n.
•       Seguimiento de las recomendaciQnes del estudio geot6cnico".

E;conclusion,  el  proyecto  cumple  a  cabalidad  con  la  Ley  400  de  1997,  Ia  Ley  1796  de  2016,  el  Reglamento
NSR-10 y la Resoluci6n No. 0017 de 2017.

Asi  misn;5-d=;I:r'o 'i;;;:'-X;:;ck6;tit; st:J6i; 6.; alguna de las incompatibilldades establecidas en el Art.14 de la Ley
1796 de 2016".

Que   el   lngeniero   Civil   LEONARDO   VALDERAMA  con   Matrioula   Profesional   No.   70202-084765,   en   calidad   de
lngeniero  Geotecnista     presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnico   de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10   y  que   asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO  0   DE   SUELOS   y  exonera   al
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano    ante  terceros,  de  cualquier  responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.
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Que  en  el  reforzamiento  estructural  y  disefio  estructural  de  le  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  fas
exigencias de le Normas Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a fas recomendaciones
respectivas del estudie de suekrs.

::`,f,;.,,:,.:I:1,€`::`:;:`cfn:,:.`:tt:,a;,ec:::::,.::`C,T::,§ansstrj`::.an:ou;,b;:,,:,::;`:;3:sya;,;:#`{::%;:j`,;`,i:,```:eer:i:;r:,L`rc:,€:::€:`.;.;:i;]a:`;`.:,:;,,:.:::°`T:::
regule fa materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Qu6  revlsados  tos  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  al  preclfo  opjeto  dad  presente
tramite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revlsada   y   estudieda   la   soncitud   se   encontfo   aiustada'  a   fas   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a  +Las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas

complementarids -Acuerdo 009 de 2002-, y a fa demarcaci6n de niveles y paramentos efectuada por fa Secretaria de
Planeaci6n  Munieipal conforme al oficio  1220-066934 del  17 de julio de 2025.

Que    mediante    oficio    No.    DES-25105213    del    02    de    diciembre    de    2025,    al    Curaclor    Urbano    Uno   emitie

pronunciamiento  de  viabilidad,  de  acuerdo  a  to  establecido  en  el,pafagrafo  1   del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto
1077  de  2015,  el  cual  fue  debidamente  comunicado  a  Las  titulares  via  correo  electr6nico  el  09  de  dieiembre  de
20225.

Que ct dia  10  de diciembre de  2025,  al  solicitante  acredit6  al  pago  requerido  de  las expensas correspondientes  al
cargo variable.

Que a  fa Secretaria de  Planeaci6n  Municipal,  se  le  inform6 de fa viab"idad  del  proyecto y su  posible  participaci6n en

plusvalia,` medfante oficip No.  DES-25105219 enviada por correo electfonico el 03 de diciembre de 2025

Que  mediente  radicado  No.  2515969  dal  16  de  diciembre  de  2025,  el  solieitante  present6  oficio  1340-2025-126756

§%]:IvgNdwlfTTfa2o#rdf#::a:;::ileof#%ctrae,arade#\:::i:;;:ggL#;:Ou#al#if
iridustria@ibaaue.aov.co el  certificado de  Estratificacidn   1220-126624  de[ 15 de dieiembre de  2025,  expedido  por La
secretaria de  Planeaci6n  Municipal,(. „)  en el cual se detemine que el  inmueble identificado con ficha catastral   01-
13-0294-0011-000, esta en un sector estrato 2 Bajo por to oual  "al pefrofonafro ro se fe /ftyutoafa e/ va/or de/ in7pt+esfo
de  delineaci6n  urbana,  como  quiera  no  fue  determinado  por el  Concejo  Municipal  de  lbagu6  Ia  base  gravable  del
impuesto de delineaci6n urbana para el estrato 1  y 2 elernento tributario requerido para calcular la tarifa y el valor a

pagar.

Que  de  conformidad  con  to  establecido  en  al  articulo  13  dal  Decreto  Municipal  No.1000-0696  dad  06  de  noviembre
de 2014. upor el  cual  se  define  el  procedimiento y  se  definen  las  competencias  para el  c5lculo y liquidaci6n  de  la

parficipaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbagu6  y  se  dictan  otras  disposicione§' , la Secreidriia de  Planeadich
Municipal,  no ha remitido actos atrrinistrativos de determinaci6n del efecto Plusvalfa para su  respectiva exiglbilicled.

Qiie  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181  del
Decreto Ley 19 de 2012, "Ex/.g/.b/.//.dad y cobra de /a parfi'ci`pac/.6n en p/usva//a", 6sta s6!o  le sera exigible al propietario

o  poseedor del  inmueble respecto del  cual se haya liquidado e  inscrito en el  respectivo folio de matricula  inmobl'Iiaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presents  solicitiid,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en el cehificado  de  matricula  inmobiliaria del  predio,  con  No.  350-127041  del  16 de diciembre de      A
2025                                                                                                                                                   pr
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Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico,  el, Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulo  1..         RECONOCER  la  existencia de  una  edificaci6n  en  cuatro  pisos  cubierta  mixta,  destinada  a  vivienda
unifamiliar de  lvoNNE  ANDREA ZURIGA  RAMIREZ  con  C.C.  65.830.652  y  SuSSY  YULIETH  ZUNIGA  RAMIREZ

con  C.C.1.106.773.555,  en  un  area  construida de  194.15m2.  La edificaci6n  se  encuentra  ubicada  en la  Manzana  14

Casa  28 de  la  Urbanizaci6n  Comfenalco en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area total del  lote 58.50m2;  identificada con
matricula    inmobiliaria    No.    350.127041    y    ficha    catastral    01-13-0294.0011.000;    de    conformidad    con    el
levantamiento  arquitect6nico  presentado  por el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  con  Matricula  Profesional  No.  25700-
38840   y   peritaje   t6cnico   realizado   por  el   lngeniero   Civil   CARLOS   MARIO   CARDONA   CORTES   con   Matricula

Profesional  No. 70202-405911.

Articulo2..          .Otorgar   a   lvoNNE   ANDREA   ZunlGA   RAMIREZ   con   C.C.   65.830.652  'y   SUSSY   yuLIETH
ZUNIGA     RAMIREZ     con     C.C.      1.106.773.555,     Licencia     de     Construcci6n     en     las     modalidade§     de
REFORZAMIENTO  ESTRUCTURAL,  en  un  area  194.15  m2,  MODIFICAC16N  en  segundo  y tercer piso,  en  un  area
8.82ni2 y  DEMOLIC16N  PARCIAL,  en  primer,  segundo  y  tercer  piso,  aplicable  a  la  construcci6n  que  se  encuentra        .
dentro  de  la  zona  de  zona  de  verde  componente  del  perfil  vial,  en  un  area  de  20.25m2;  con  un  (1)  parqueadero

privado;  un  indice  de` ocupaci6n  del  95.62%.    El  proyecto  esta  ubicado  -ubicada  en  la  Manzana  14  Casa  28  de  la
Urbanizacidn  Comfenalco  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  total  del  lote  de  58.50m2;  identificado  con  matricula
inmobiliaria  No.  350.127041  y ficha  catastral  01.13.0294.0011.000.  Las obras se adelantafan  de  acuerdo con  los

planos  del   proyecto  arquitectonico  disef`ado   por  el  Arquitecto   JAVIER  VAQUIRO  con   Matricula   Profesional   No.
25700-38840, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el
lngeniero   Civil   CARLOS   MARIO   CARDONA  CORTES  con   Matricula   Profesional   No.   70202-405911,   estudlo  de

suelos   del   lngeniero   Civil   LEONARDO   VALDERRAMA   con   Matricula   Profesional   No.   70202-084765   y   Revisor

lndependiente  de   los  diseFios   estructurales  el   lngeniero  Civil  JUAN   PABLO  SALCEDO   MONROY  con   Matri6ula

Profesional  No.  70202-338559.

Paragrafo 1.-          La  modificaci6n  futura en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debera contar con  licencia
de adecuaci6n, as( no §e requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo2..          Por  razones  de  §eguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6,

Paragrafo 3..          Los  planos  (arquitect6nlcos  (3),  estructurales  y de elementos  NO  Estructurales (2)),  memoria de calculo

y estudios gect6cnicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Pafagrafo 4..          El titular de  la  presente  licenc'ia,  sera  el  responsable  de que  s.e  respete el  area  libre de  reserva vial  de
6.75m2,  demarcados  en   planos,   en  forma  simultanea  con  la  ejecuci6n  del   proyecto  aqui  autorizado,  so   pena  de  la
aplicaci6n de las sanciones de Ley por parte de las autorida`des competentes.

Pafagrafo 5..          El  titular de  la  presente  licencia  incurrifa  en  las  sancienes  urbanisticas  a  que  haya  lugar conforme  a  lo
sef\alado en el  literal A,  8,  C y D del Art`culo 135 - Comporfami.entos con fran.os a /a i.rifegn.dad urban;'sfr.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el  C6digo  Nacional de  Policia y Convlvencia". vll
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Articulo 3..            La   lipencia   de   construcci6n   en   las   modalidades   de   modificaci.6n,   reforzamiento   estructural   y
demolici6n  parcial de que trata el articulo segundo de  la presente resoluci6n tend fa una duraci6n de veinti6uatro (24)
meses, prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fec-ha en que quede en firme
el  acto administrativo-,  para lo cual,  Ia misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta

(30)  `d{as   habiles   antes   del   vencimiento   de   la   respectiva   licencia.   La   solicitud   debefa   acompaFiarse   de   la
manifestaci6n^ baj.o  la  gravedad  del  juramento  de  la  iniciaci6n  de  obra  por  parte  del   urbanizador  a  constructor
responsable.

Articulo 4..            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien  debefa  garantizar

que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y diseFios aprobados, ciFi6ndose en todo a
las  normas   urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte   para  la  expedici6n  del   presente  acto  administrativo,   Normas
Colombianas de diseFio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma t6cnica de'RETIE y demas normas
complemehtarias.

Articulo 5..            El titular de Ja licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a  todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la obra  a desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancja con  lo establecido en el  Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)       Mantener en  la obra  la licencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando sean requeridos  por la autoridad competente

c)       Ejecutar  las  obras  de  forms  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y seguridad  de  lag  personas,  asl  como  la  estabilida'd  de  los
terrenos y edificacjones vecinas y de  los-elementos constitutivos del espacio ptlblico.

d)      Cumplir con el  programa de manejo ambien{al de  Residuos de Construcci6n  y Demolici6n  -RCD"  a los que` hace'referencia
la Resolucidn  0472  del  05  de  marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  modifique  o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental.  de
conformidad con el decreto ¢nico del sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de licenctamiento ambiental.

e)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacj6n  del disenador estructural del  proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consulta§  y  aclaraciones  que  solicite  el

constructor  y/o  supervisor  t6cnico  independiente.   Las  consultas  y  ac!araciones  deberan  incorpor-arse  en Ja  blfacora  del

proyecto y/o en  las actas de supervisj6n.      `
f)        Realizar  los  controles  de  calidad  para  los  diferentes  materiales  estriicturales  y elementos  no  estructurales  que  sefialan  las

normas de constriicci6n  sismo  resistente.

g)       Someter   el   proyecto   a   supervisi6n   tecnica   en   los   terminos   que   sefiala   el   Titulo   I   del   Reglamento   Colombiano   de
Construcci6n  Sismo Resistente (NSR)  10.

h)      Obtener,  previa  la ocupacidn  y/o  transferencia de las  nuevas edificaciones,  el Certificado T6cnico  de  Ocupaci6n  emitido  por

parte del  Supervisor T6cnico  lndependiente siguiendo lo previsto en  el  Titulo  I  del  Reglamento Colom`blano de Construcci6n
Sismo  Resistente  NSR-10.     El  certificado  tecnico  de  ocupaci6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  publica  en  los
terminos  y  condiciones  establecidos  en  el  artlculo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.   La  ocupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado  y  registrado  el  Cerdficado  T6cnico  de`Ocupaci6n  ocasionara  las  sanciones  correspondien{es,  incluyendo  las
previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  Policia  y  Convjvencia,   Ley 1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adicjone,   modifique  o
sustituya.  No se requiere su protocolizacl6n en el reglamento de  propiedad horizontal.

i)        Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervisi6n  tecnica  independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la  obra,  asi

como  el  certificado  tecnico  de  ocupaci6n,  a  las  autoridades  competentes  para  ejercer el  control  urbano  en  el  municipio  o
distrito   quienes   remltiran   copia   a   la   entidad  encargada  de  conservar  el   expediente   del   proyecto,   y  seran   de  ptlblico
conocimiento.  En  los  casos  de  patrimonios  autonomos  en  los  que  el  fiduciario  ostente  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la
licencia  de  construcci6n,   §e  debera   prever  en   el   correspondiente  contrato  fiduciario  quien   es  el   responsable  de   es[a

obligaci6n.

j)        lnstalar los equipos,  sistemas e implementos de  bajo consumo de agua,  establecidos en  la  Ley 373de  1997 o la norma que
la adicione, modifique a sustituya.
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k)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
I)        Cumplir con  las disposiciones contenidasLen  las normas de construcct6n  sismo resistente vigente.

in)     Dar cumplimiento a las disposiciones §obre construcci6n sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,  Ciudad y Territorio
o los municipios o distritos en ejercicio de §us competencias.

n)       Cumplir con  la norma tecnica RETIE.

o)      Tramitar ante las empresas de servicios pdblicos,  la aprobaci6n  de  los planos correspondientes, si es el caso.

p)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nieas  qiie  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los
periuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

q)       Instalar  un  aviso  con  dimensiones  minlmas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptiblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construccich.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto  sometidos al  fegimen de propiedad  horizontal  se  insta!ara un aviso en  la cartelera  principal  del  ediricio o
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia ciroulaci6n  que determine  la  admlnistraci6n,   En  el  aviso  se  debera  identificar la  clase de
licencia,  el  ndmero  de  la  licencia,  expresando  la  entidad  o curador que  la  expidi6,  la  direcci6n\ del  inmueble,  vigencta  de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencfa,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente    al    uso   a    usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de   las   edificactones,    ntlmero   de
estacionamiento§,  ntlmero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  c)  de  otros  usos.  El  aviso  s6  debe  instalar  antes  de  la
iniciaci6n  de cualquier tipo  de  obra,  emplazamiento de  campamentos,  maqulnaria,  entre otros  y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

r)       Mantener  libre  el  Espacio  Ptlblico  y  no  ociipar  en  forma  permanente  los  andene§  y vias  ptlblicas  con  tierra,  materiales  de
construcei6n,  re§iduos,  desechos,  malezas  o  con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagtle§  o  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio pdblico

s)       Designar en  un t6rmino  maximo de  15 dias habilesal profesional que  remplazara a aquel que se desvinoul6 de la ejecuci6n
de  los  diseFios  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  de§igne el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligacidn  del

profes'ional  §aliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas  bajo su  gesti6n  hasta tanto se designe uno nuevo.

t)       Adicionalmente  y segtln  lo sefialado en  el Articulo  19 de  la  Ley 400 de  1997,  modificado por el  articulo 5 de  la  Ley  1796 del

13  de  iulio  de   2016,   el   constructor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controles  minimos  de  calidad  que  la   ley  y  sus
reglamentos exigen  para garantizar que la edificacidn se ejecute  de conformidad con  los planos,  disefios y especificaciones

•       tecnicas aprobadas en  la respectiva licencta.

u)      Adoptar  e  implementar  el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por  el  Gobierno  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 6.-       `     La  violaci6n  a  cualquiera de  los  enunciados  de  esta  resoluci6n  por parte  del  titular de  la  I.icencia o

del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplieaci6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989,  388 y
400  de  1997,  810 de 2003 y en  el  Decreto 926 de 2010 -modificado  parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945  de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  la§  espec.ificaciones  tecnieas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.-             La`presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad

de su dom'inio y/o las caracteristicas de su  posesi6n.

Articulo8..             Notificar  el  presente  a9to  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  co,n  lo  establecido, ley  1437  de  2011   "Por /a  cua/  se  expi.de  e/  C6d/.go  c/e
Proced imiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. "'

74delcpACA,comosoneldereposicionanteelmismocuradorurbanounoyeldeapelaclon,antelasecrefar:`avv+)
j  Articulo 9..            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo

Curador Urbano Uno de lbagu6 Pagina 6 de 7



reEsofueg6N  NdiMEreo 73ooi-I-25-o659
(Dlclembre 23 de 2025)normedlode`IacualseYeaconoceunaeonstrucci6n a seotorgarnaIIcenclqdeconstruccE6nenlamodalidadde

Yzeforzamiento Estructural, jvlodlflcact6n a Demollcl6n Parclal

de  Planeaci6n   Muni.cipal  de  lbague,   dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n

correspondiente.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Uno de lbagu6

En  la fecha                                                        `  hora se  notifica  personalmente  del  contenido  de  la presente  resolucidn

al  titular de la misma,  haci6ndose entrega de copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

Los hotificados

lvoNNE ANDREA ZUNIGA RAMIREZ

c.c. 65.830.652

SUSSY YULIETH ZuNIGA RAMIREZ

C.C.1.106.773.555

Proyecto: Maria del PNar Rojas Acost
Sustenciador-Cureduria urbena Uno 6(E'

El  notificador

BRAYAN STIVEN  RINCON  GARCIA
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Arq.  Manuel Antonio Medina EspinosaCuradorUrbanoUnodelbagu6ELPRESENTEACTOADMINISTRATIVOFUENOTIFICAC)ODECONFORMIDADCONLOPREVISTOENEL

ARTICULO  56   DE   LA  LEY   1437   DE  2011,   EL   DIA  31   DE   DICIEMBRE  DE   2025   MEDIANTE   CORREO

ELECTaoNico ENviADO A:  ivoNNE ANDREA zufli        RAMiREz y sussv yuLiE"  zufliGA RAMiREz
en  calidad de titulares

EN  CONSTANCIA FIRMA; STIVEN RINcd
/
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