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EI  Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que la Alcaldia  Municipal de  lbagu6  profiri6 Decreto  No.  1.1-0067 del 25 de enero de 2008,  "For mod/.o de/ ova/ se
adopta el plan Parcial UVARSOVIA" y se dictan ctras disposiciones"

Que  la  Alcaldia  Municipal  de  lbague  profiri6  Decreto  No.1-0331  del  12  de  mayo  de  2010,  "Por medi.o  de/ cua/ se
modifican los arficulos 10,  13,14,15,  18, 22 y 42 del Decrcto 1.1J)06l Gel 25 de enero de 2008, que adopta el plan
Parcia VARSOVIA y se dictan otras disposiciones".

Que  CAMILA ALEJANDRA  CALDERON  CALLEJAS  con  C.C.1.110.532.001,  en  calidad  de  apoderada  del  GRUPO
LOGICA  SAS  con  NIT.   900.641.744,   radic6  bajo  el   No.  73001-1-25-0232  del  25  de  junio  de  2025,     solicitud  de

licencia  de  urbanizaci6n  en  la  modalidad  de  desarrollo  para  vivienda  multifamiliar  con  6omercio  y/o  servicios;    con

sus correspondientes areas de cesi6n, en un area de lote de 6.000m2 y Licencia de construcci6n en la modalidad de
Obra Nueva del proyecto denominado "SAroRI',   edificaci6n en veintid6s ,(22) pisos con cubierta en placa, destinado
a   vivienda   Multifamiliar  con   comeroio;   conformada   por   Plataforma   en   tres   (3)   pisos   -Pisos   1,   2   y   3-,   para

parciueaderos y cinco (5)  locales comerciales;   y dos (2) toITes -rorres  7 y 2-en diecinueve (19) pisos para vivienda,
en  un  area total construida de 46.577,82m2;   a realizar en el  predio ubicado en  la Calle 67  No.  7  Sur-140  Pan  Parcjal
Varsovia en  la ciudad  de  lbague;  identificado con  matricula inmobiliaria  No.  350-82980  y ficha catastral  01-13-0213-

0193-000.

Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-82980  del  03  de  junio  de  2025,  el
GRUPO  LOGICA SAS.  con  NIT.  900.641.744,  es  la  propietaria del  predio  ubicado en  la Calle 67  No.  7  Sur-140  Plan
Parcial Varsovia en la ciudad de lbagu6, con un area de lote de 6.000m2 y ficha catastral 01-13-0213-0193-000.

Que  la  r8dicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 27 de junio de 2025.

Que el solicitante,  mediante  radicado  No.  2512851  del 04 de julio de 2025,  y en cumplimiento de lo establecido eh el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  presento  fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procilra

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo, sin que  ninguno
se hiciera presente.

Que en  cumplimiento de  lo ordenado  por la  Ley  9  de  198.9 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077 de 2015 esta
solic.itud  se  insert6  en  el  Boletin  lnformativo  de  las  Curadurias  Urbanas  de  lbagu6  No.1317  del  05  de  agosto  de
2025,     debido  a  la  imposibilidad  de  comunicaci6n  personal  con  et  PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR  0
RESIDENTE  del  predio  identificado como  PREDIO  PROLAIME,    por tratarse  de  "Late Vacio",  y del  PROPIETARlo,
POSEEDOR,  TENEDOR 0  RESIDENTE del  predio  identificado como LOTE VARSOVIA U21,   por tratarse de "Lote
Vacio"  en  procura  que  estos,  si  lo` consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y pudieran  hacer valer siis
derechos en los terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
sin que ninguno de ellos se hiciera presente.
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Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25103479,  entregada  el  28  de
agosto de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencia.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radjcado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2514800  del  20  de
octubre de  2025,  requiri6  la  ampliaci6n  del  plazo  para  atender  las  observaciones  del  proyecto,  termino  concedido
mediante  auto  No.  73001-1-0670  del  20  de  octubre  de  2025,  por  el  termino  de  quince  (15)  dias  habiles,  es  decir
hasta el  11  de'noviembre de 2025.

Que  el  solicitante  mediante  radicado  No.  2515288  del   11   de  noviembre  de  2025,  present6  las  correcciones  al

proyecto.

Que  el  solicitante,  ar`exa  oficio  de  fecha  03  de junio  de  2025,  de  DARIO  ESPINOSA  CUELLAR,.como  promoter o
desarrollador de  la  Delimitaci6n  de  la  Unidad  de Actuaci6n  2;  (Actividad  Integral)  de  la  implementaci6n  y desarrollo

denominado  Plan  Parcial  Varsovia,  en  el  cual  manifiesta:  "...que  /as  areas  de  cesi6n  que  se  di.son.in/.nan  en  e/ p/an

parcial  para  la  unidad  de  actuaci6n  2,  incluyen  las  cesiones  que  le  corresponden  al  predio  identificado  con  matricula
inmobiliaria 350-82980 y fiicha catastral 73001-01-13-0213-0193-000 de propiedad del grupo 16gica  ldentificada con el Nit.
900.641.744-6.

Las  cesiones  para  el  predio  anteriormehie  nombrado  se  enouentran  incluidas  y  se  entregaran  cuando  se  realice, las
cesiones  (5%  de Equipamiento "326.78m2" y  15°Mo  por Zonas Verdes  980.33m2 para  un total  de  1.307,10m2 en  cesiones)
en el predio de mayor extension con matrioula inmobiliaria 350-222820 y ficha catastral 01-13JJ212J)001-000.„".

:a:ne:dsa°'!C:tiantE'MPpreRSEesnA6,BAS8%nEbR'EdNa£3eESAecrvjcE°DSu%'f8°SyanAt:g&SNFASRrLE3D`oC?BnAf:CsaA.2Esepjun6:,8iA2L:2e5h
donde  se  concede  la  disponibilidad  de  sewicios  para  doscientos  setenta  y  cinco  (275)  apartamentos  y  Ocho  (8)
Locales Comerciales, con vigencia de dos (2) afios.

Que  el  solicitanie,  presento  Certificado  de  disponibilidad  del  servicio  de  energia  con  fecha  02  de  abril  de  2025,
emanada CELSIA, para 258 apartamentos y 5 locales.

Que la piscina que se observa en el plano A4/32 ,  no hace parte de los permisos otorgados con la presente licencia,
considerando  que  la  misma,  es  graficada  tlnicamente  con  caracter informativo,  pues  su  aprobac.lan  requiere  de  la

presentaci6n  de  documentaci6n  y  planos especificos de  confomidad  con  lo  sefialado  en  la  Ley  1209  de  2008,  su
Decreto  No.  0554  de  2015  y  las  Resoluciones  No.1510  de  2011  y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del  Ministerio  de

Salud y Protecci6n Social,  o la norma que la modifique,  adicione o sustitilya.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabal.idad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma   RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del  02 de abril de 2024,  emanada del Ministerio de  Minas y Energia.

Que los locales comeroiales proyectados estan destinados a Comeroio Especial de cobertura sectorial el cual, segtln
la  norma  aplicable  en  concordancia  con  1o  establecido  en  el  Decreto  No.1-0331  del  12  de  mayo  de  2010  de/ P/an
Pare/.a VARSOV/A®,  es compatible con el  uso principal del sector.

Que  el   lngeniero   Civil   RODOLFO  JAVIER  TIRAD0  GUTIERREZ  con   Matricula   Profesional   No.   68202-133400,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el  Diseho  Estructural  de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10.
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Que  el  lngeniero  Civil  WILTON  HEBERTO  GONZALEZ  PARRA  con  Matricula  Profesional  No.  68202-148100,  en
calidad de REVISOR ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE adjunta memorial en el cual CERTIFICA:

1.     Que   por  tratarse   de   un   proyecto   que   super  los   dos   mil   (2.000)   mctros   cuadrados   de   area  construida,
independientemente de su uso, fui contratado de manera aut6noma e independiente por la empresa DISENO Y
CONSTRUCCIONES   DYCO   SAS   identificada   con   Nit.   830.139.876-4,   gracias   a   mi   idoneidad,   para   que
desempeharme  como  REVISOR  INDEPENDIENTE  DE  LOS  DISENOS  ESTRUCUTRALES  del  proyecto  con
radicado No. 73001 -1-25ro232, dejando ademas constancia que en el desarrollo del presente trabajo de revision,
mi   desempeho   laboral   se   realiz6  de   manera   independiente   al   del   ingeniero  civil   diseFlador  estructural   del

proyecto.

2DL%uDa//smEa%§aECseTri#bTa3°RkaLgErsavdee#rodyeeJ#:acmoennrta°d##deonN#'f°3nodo']#.n]%55oE2!£;guRH#|3EopnE%P:Ea#,Td=dDdEe

los  requisitos  sehalados    en  la  Ley  400  de  1997  y  las  normas  que  la  reglamentan,  entre  ellas  la  resolucich
ministerial  462  y  463  de  2017  y  la  resoluci6n  017  de  diciembre  04  de  2017  de  la  COMISIUON  ASESORA
PERMANENTE  PARA  EL  REGIMEN  DE  COSNTRUCCION  SISIMO  (sic)  RESISTENTE,  en  lo  relativo  a  que

poseo especificamente  una  experiencia  certificada  mayor de cinco  (5)  afios  en  diseiio estructural  y  estudios  de
postgrado   en   el   area   de   estructuras.   Que   ademas   no  estoy  sujeto   a   ninguna   de   las   incompatibilidades
establecidas en el arilculo 14 de la Icy 1796 de 2016.

3.     Que en mi condici6n de  ingeniero Civil especialista en estructuras y como REVISOR  INDEPENDIENTE DE LOS
DISENOS  ESTRUCTURALES  del  proyecto cQ`n radlcado No 73001-1-25-0232 por medio del presente memorial,
certifilco que el proyecto CUMPLE con la norma NSR-10, y que dentro del alcance de la revisi6n efectuada, se dio
cabal cumi)Iimiento a lo ordenado en el pafagrafo del artioulo 15, capitiJlo Ill.  del Titulo VI,  de la Ley 400 de  1997

modiflcado por el articulo 3 de la Ley 1796 de 2016 y la resoluci6n 017` .de diciembre 04 de 2017 de la COMIS16N
ASESORA PERMANENTE PARA EL REGUIMEN  DE CONSTRUccl`ON  SISIM0 RESISTENTE las demas leyes

y sus decretos reglamentarios y en conslancid firme los planos y demas documentos tecnicos de este proyecto.

4.     Que para los fines pertinentes se  anexo copia de la Taffeta Profesional y cerilficado de vigencia de esta, copia
del diploma de especialista en estructuras, junto con la copia de la c6dula de cjudadania.

5.     Que en mi calidad  INGENIERO CIVIL con matricula profesional N  68202-148100 STD, y como responsable de la
revisi6n  independiente  de  los  diseFios  estructurales  del  proyecto  con  radicado  No.  73001 -1-25-0232,  acepto  y

`           reconozco  que  la  revision  efectuada  por el  Curador  Urbano  no  constituye  una  aprobaci6n  al  estudio,  sino  una
Vreensfi:Coancs'a6bn,/,ddea/dou%!:'r=#et:t°ade,[aas'Re¥ev;s#oDNecrg§STRa3tce;umReAnLcj°HNa9°ESpENe8/EcONnTSEeou%CLaL8gum8/!aE#°#8

\            ESTRUCTURALEs  realizados por el  lngeniero civil  RODOLFO JAVIER TIRADO  GUITIERREz  identifilcado  con

la cedula de ciudadania No  13872929 y tarjeta profesional No.68202-133400 STD y por lo tanto dejo constancia

que   exonero   al   Curador   Urbano   ante   mi   y   ante   terceros,   de   cualquier   responsabilidad.   civil,   penal   o
administrativa,  por oualquier falta u  omisi6n del presente estudio y asumo  plenamente la responsabilidad por los

perfuicios que por causa de ellos pueda deducirse. „"

1   Q'ue  el  lngeniero  Civil  GONZALO AVENDAKio  con  Matricula  Profesional  No.  25202-27735,  en  calidad  de  lngeniero

Geotecnista      presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD    en  el  cual  certifica  que  realiz6  el  Estudio

S::tee::'ucomed,::::::dn::£,|j:de::#L:i:°afnE§LEeD%mGeEni°E8#cmo:'ayn:xdoen:roan:iruMCuC::c|p:;Sdme°,5aegs|S6teyn;;8:r:i`o°r
Urbano,    ante  terceros,  de  cualquier  responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,  por cualquier falta  u  omisi6n  del
estudio.
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Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exioencias  de  la  Normas
Colombi,anas de Diseno y Construcci6n Sismo  Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  el   Plan   Parcial  "VARSOVIA",   adoptado  por  Decreto   No.   1.1-0067  del   25  de  enero  de  2008,   delimita  las
afectaciones ambientales y de infraestructura, las cuales se encuentran determinadas en el Plano U4 "Afectaciones".

Que   revi§ada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente a  las contenidas  en  el  Plan  de Ordenamiento Territorial -Acuerdo  116  del  2000  -Normativa  General
de  usos del  suelo,  construcciones  y urbanizaciones - Acuerdo  009 de 2002-  ,  demas  normas complementarias y al
plan  Parcial "VARSOVIA" en consecuencia, es legal y tecnicamente viable otongar la licencia solicitada.

Que  mediante oficio  No.  25105011  del  21  de  noviembre de 2025,  el  Curador Urbano  Uno emiti6  pronunciamiento de'viabilidad,   de  acuerdo   a   lo  establecido  en   el   pafagrafo   1   del   articulo  2.2.6.1.2.3.1.   del  decreto   1077  de   2015,

entregado el 27 de noviembre de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencia.

Que a  la Secretaria de  Planeaci6niMunicipal, se le  inform6 de  la viabilidad  del  proyecto y su  posible participaci6n en

plusvalia,  mediante oficio  No.  25105041  del 24 de noviembre de 2025,  remitido  mediante correo electfonico el  25 de
noviembre de 2025.

Que  el  dia  5  de  diciembre  de  2025,  el  solicitante  acredit6  el  pago  requerido  de  las  expensas  correspondientes  al
cargo variable.

Que  con  radicado  No.  2515958  del  16  de  diciembre  de  2025,  el  solicitante  presento  I.as facturas  No.  225777t790  y
2257771791  del  9  de  diciembre  de  2025,  canceladas  en  el  Banco  de  Occidente  el  9  de  diciembre  de  2025,  por
concepto de pago de impuesto de Del.ineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de vivienda 46.252.32m2, en
estrato 4 y obra nueva comercio 325.50 m2.

Que  conformidad  con  lo  establecido en  el  articulo  13  del  Decreto  Municipal  No.1000-0696  del  06  de  noviembre  de
2014,  upor el  cual  se  define  el  procedimiento  y  se  definen  las  competencias  para  el  calculo  y  liquidaci6n ,de  la

participaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbagu6 y  se  dictan  Ofras  disposicionest , la Secrelar'ia de Planeac'i6n
Municipal, no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efecto Plusvalia para su respectiva exigibHidad.

Que  de  conformidad  con  1o  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modifroado  par el  articulo  181  del
DecretoLey19de2012,uExigibilidadycobrodelapartioipaci6nenplusvalia"'.estas6\olesefachigjiblealprap.iefario
o poseedor del  inmueble  respecto del oual  se haya liquidado e  inscrito en  el  respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede  evidenciar en  el  cerfuficado  de  matricula  inmobiliaria  del  predio,  con  No.  350-82980  del  16  de  diciembre  de
2025.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano  Uno
de lbagu6,                                                                                                                                h1`
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RESuELVE

Articulo 1.-     Otorgar   LICENCIA   DE   URBANIZACI0N   EN   LA   MODALIDAD   .DE   DESARROLLO   al   proyecto

presentado  por  el  GRUPO   LOGICA  SAS.   con   NIT.   900.641.744,   por  medio  de  su  gerente  ANDRES  ANIBAL
SIERRA  PINEDA con  C.C.  5.825.849,  para el  predio  ubicado en  la  Calle 67  No.  7  Sur-140  Plan  Parcial Varsovia en
la ciudad de lbagu6, identificado con matn'cula inmobiliaria No. 350.82980 y ficha catastral 01-13-0213-0193.000,

para  adelantar el  desahollo  del  proyecto  destinado  a  vivienda  multifamiliar  -258  aparfemenfos-  con  comercio  y/o
servicios -5 /oca/es comenct.a/es-con sus correspondientes areas de cesi6n, en,un area de 6.000m2; distribuidos asi:

DESCRIPCION Area  (m2)

AREA BRUTA 6.000,00

Afectact6n  vial  (V.S.1 -V.S.2) 577,17

TOTAL AREA NETA 5.422,83

`CESIONE§ Pen itido (m2) propuesto (m2)

Zonas Parques y Zonas Verdes Locales 5% 271,14 5% 271,14

EauiDamiento Local 1% 54,23 1% 54,23
TOTAL CES IONES OBLIGATORIAS 60/a 325,37 6% 325,37

*Las cesiones locales se proponen al interior del proyecto

UNIDADES UNO

Un dades Lde Aoartamentes TORRE 1 110

Un dades de ADar[amentos TORRE 2 148

TOTAL UNIDADES  DE APARTAMENTOS 258

Unidades de Apartamento§ requeridas I)are PMR -1% 3

TOTAL UNIDAl)ES  DE LOCALES COMERCIALES 5

El  proyecto  se  realizafa de conformidad  con  el  plano 'urbanistico  elaborado  par la Arqultecta  CAMILA  CALDERON
CALLEJAS con Matricula Profesional  No. A13442016-1110532001.

Pafagrafo 1,-          El   titular   de   la   presente   licencia   debefa   adelantar   los   tramites   necesarios   para   la   renovaci6n   y
mantenimiento  en  vigencia  de  las  disponibilidades  de  servicios  ptiblicos  domiciliarios,  durante  el  termino  de  la  presente
licencia y .su |]rdrroga, si es del caso.

Pafagrafo 2.-Los usos,  edificabilidad,  volum\etria,  accesibilidad,  indices de ocupaci6n,  de constmucci6n  maximos y demas
aspectos  tecnicos  con  base  en  el  cual  se  expedifan  las  licencias  de  construcci6n  en  los  predios  resultantes  de  la
urbanizaci6n,   correspondefan   a   las   djsposiciones   urbanisticas   establecidas   en`  el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial
aplicable a esta licencia.

Articulo 2..            Otorgar licencja al GRUPO LOGICA SAS,   quien en adelante se llamara EL URBANIZADOR, para
ejecutar por su cuenta`y rie§go y sin derecho a remuneraci6n alguna por parte del Municipio de lbague,  la ejecuci6n
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„
de  las obras de  urbanismo del  proyecto destinado a para vivienda  multifamiliar con  comercio y/o servicios, con  sus.
correspondientes  areas  de  cesidn,  para  lo` cual  EL  URBANIZADOR,  se  dirigifa  a  las  entidades  prestadoras  de
servici^os  ptlblicos  y  a  las  entidades  municipales  responsables  de  la  infraestructura  vial  y  de  los  parques  y  zonas
verdes, con el fin ,de establecer las especificaciones tecnicas de las obras a acometer,  las fechas de iniciaci6n y los
mecanismos de control de las mismas.

Paragrafo. .   La urbanizaci6n tend fa las siguientes caracteristicas:

1.      Tipo:  Vivienda Multifamiliarcon  comercio y/o  servicios

2.      Cesiones Locales -de acuerdo a lo establecido en los articulos 109 y 113 del Acuerdo oo9de 2002-
Parques y zonas verde§.    Loca,:    271,i4m2.a| interior del proyecto-.

Equipamiento:

3.       Perrilesdev(as:

Local    54,23m2 -al interior del  proyecto-.

Articulo 3.-            El  urbanizador  responsable  de  la  ejecuci6n  de  las  obras  de  qu6  tratan  los  articulos  primero  y
segundo de la presente resoluci6n sera la Arquitecta CAMILA CALDERON  CALLEJAS con  Matricula  Profesional  No.
A13442016-1110532001,  quien debera responder porque estas se adelanten de conformidad con lo dispuesto en la
normatividad urbanistica y ambiental aplieables y demas normas aplicables.

Articulo4.-            Otorgar  al   GRUP0   LOCICA  SAS  con   NIT.   900.641.744,   por  medio  de   su   gerente  ANDRES
ANIBAL  SIERRA  PINEDA con  C.C.  5.825.849,  Licencia  de  Construcci6n  en  la  modalidad  de  Obra  Nueva  del

proyecto  denominado  "SATOR/I,  edificaci6n  en  veintid6s  (22)  pisos  con  cubierta  en  placa,  destinado  a  vivienda

cMouLtj:g,:'sa,rc:::oC:5T:or:|i;:°£f:reT:i:ie:°urbjcpa':ofasf::mp:::rtrp:§o(3y)t::S§°(S3;P:;:i:in:nyt::::3:ca£:rsq::aei::::;::|sao:
Dos  (2)  Torres  -Tomes  7  y  2-en  diecinueve  (19)  pisos  pare  vivienda,  con  un  area  construida  para  vivienda  de
46.252,32m2;  un  area para comercio de 325.50m2,  para un  area total  construida de 46.577,82m2;  con  qoscientos
cincuenta  y  ocho   (258)   apartamentos  -de  /os   cue/es   veinfi.owafro   /24)   son   aparfaestudi.os-;   cinco   (5)   locales
comerciales  destinados  a  Comercio  Especial de  cobertura  sectorial;  con  cuatrocientos  catorce  (414)  parqueaderos
vehiculares  para  vivienda,  distribuidos  asi:  doscientos  cincuenta  y  ocho  (258)  privados,  de  los  cuales  veinticuatro

(24)  son   para  apartaestudios;  treinta  y  uno  (31)  de  visitantes,   seis  (6)   para  personas  con   movilidad   reducida,
incluidos dentro de los  parqueaderos d6 visitantes y ciento veinticinco (125)  parqueaderos adicionales  para v`ivienda;
cinco (5) parqueaderos vehiculares para comercio;   con un  indice de ocupaci6n de 90.7%, e indice de saturaci6n de
0.7.  El proyecto esta ubicado en  la Calle 67  No.  7  Sur-140  Pan  Parcial Varsovia en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un area
de  lote  de  6.000,00m2;  identificado  con  matricula  jnmobiliaria  No.  350-82980  y ficha  catastral  01-13-0213.0193.
000;   de   acuerdo  con   los   planos   del   proyecto   arquitectchico  disefiado   por  la  Arquitecta   CAMILA   CALDERON
CALLEJAS con  Matricula  Profesional  No.  A13442016-1110532001,  diseflo estructural  con  sus  memorias de calculo,

elaborados  por  el  lngeniero  Civil  RODOLFO  JAVIER  TIRADO  GUTIERREZ  con  Matricula  Profesional  No.  68202-
133400,  disefio  de  los  elementos  No  Estructurales elaborados  por el  Arquitecto  DIEGO ANDRES  DUQUE  MEDINA
con  Matricula  Profesional  No.  A25012003-93400165,  estudio  de  suelos  elaborado  por el  lngeniero  Civil  GONZALO
AVENDAflo  con  Matricula  Profesional  No.  25202-27735  y  Revisor  lndependiente  de  los  disefios  estructurales  el
lngeniero CMI WILTON  HEBERTO GONZALEZ PARRA con Matricula Profesional  No. 68202-148100.
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Pardgrafo 1.-          La  modificaci6n  futura  en  el  uso  aprobado  mediante  la presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecliaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo2..          Para  dar  cumplimiento  a  la  Ley  1114  de  2006,  en  cuanto  al  porcentaje  de  vi`vienda  para  personas
diversamente  habiles,  los  apartamentos  con  estas  caracteristi6as  de  disefio  son  los  apartamentos  306,  406  y  506  de  la
Torre  1 .

Parigrafo  3.-  El  titular  de  la  presente  licencia  incurrifa  en  las  sanciones  urbanisticas  a  que  haya  lugar  conforme  a  lo

sefialado en el literal A,  8, C y D del Articulo 135 - Cowpatami'enfos contrary.os a /a i'ntegrt.dac/ urbani'sfi.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Pafagrafo4.-         La  piscina  que  se  observa  en  el  plano  A4/32,  no  hace  parte  de  los  permisos  otorgados  con  la

presente   licencia,   piles  su   aprobaci6n   requiere  de   la   presentact6n  de  documentaci6n   y  planos  especificos  de
conformidad  con  lo sefialado en  la  Ley  1209 de 2008,  su  Decreto  No. 0554 de 2015 y  las  Resoluciones  No.1510 de
2011  y No.  4113 de 2012,  emanadas del  Ministerio  de  la  Protecci6n  Social,  o  la  norma que  la  modifique,  adicione a
sustituya.

Artl'culo 5.-            El director de obra y/b constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata el articulo
cuarto  de \la   presente  resoluci6n  sera  la  sera  el   Arquitecto   DIEGO  ANDRES   DUQUE   MEDINA  con   Matricula
Profesional  No.  A25012003-93400165,  quien  debefa  garantizar que  la  constmucci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las
especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados,   cifi6ndose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitect6njcas
soporfe para la expedici6n del presente acto administrativo,  Normas Colombianas de diseFio y Construcci6n Sismo -
Resistente NSR -10, la norma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 6.-            Por razones de seguridad, el original de la presente resoluci6n y los planos aprobados rriediante la
misma,  llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de  lbagu6.

Articulo 7.-            Los  planos  (urbanisticos  (2)  arquitectonicQs  (30),  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales

(289)),  memorias  de  calculo  y  estudios' geotecnicos  y/o  estudios  de  suelo,  hacen  parte  integral  de  la  presente
resoluci6n.

Articulo 8..            La  licencia  de  urbanizaci6n  y de \construcci6n,  en  la  modalidad  de  obra  nueva  de  que  tratan  los
articulos primero, segundo y cuarto de la presente resoluci6n, tend fa una duraci6n de cuarenta y ocho (48) meses, -
contados a partir de la fecha en que queden en firme el acto administrativo-,  pare lo cual,  la misma debefa radicar§e
con la documentaci6n completa a mss tardar trejnta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.
La  solicitud  debefa  acompafiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  del juramento  de  la  iniciaci6n  de  obra  por

parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 9.-             El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)     Afiliar  a  todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la obra  a  desarrollar  al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en
Salud, en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener  en   la   obra   la   licencia   y   los   planos   aprobados,   y   exhibirlos   cuando   sean   requeridos   par   la   autoridad
compelente

c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asi como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constjtutivos del espacio poblico.

d)      Cumplir  con  el  p,rograma  de  manejo  ambiental  de  Residuos  de  Construccidn  y  Demolici6n  -  RCD"  a  los  que  hace
referencia la Resoluci6n 0472 del 05 de marzg del  2017 del  Ministerio del Medio Ambiente,  o el acto que la modifique o
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sustituta,   para   aquellos   proyectos   que   no   requ.ieren   licencia  `anibiental,   o   planes   de   manejo,   reouperaci6n   o
restauracidn  ambiental,  de conformidad con el  decreto tinico del  sector ambiente y desarrollo  sostenible en  materia de
licenciamienlo ambiental.

e)      Cumplir con  las normas vigentes de cafacter nacional  y/o municipal  sobre eliminaci6n  de barreras arquitect6nicas para

personas en situacidn de discapacjdad.
f)       Tra`mitar ante las empresas de servicios ptlblicos,  la aprobaci6n de los planos correspondientes,  si es el caso.

g)      Cumplir con  las  ob[igaciones  urbanisticas y  arquitectonica§  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por los
perjujcios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.

h)     Garantizar  durante  el  desarrollo  de  la  obra  la  participacibn  del  disenador  estructura]  del   proyecto  y  del  ingeniero
Geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan. las consultas y aclaractones

que §olicite  el  constructor y/o supervisor tecnico  in`dependiente.  Las  consultas y  aclaraciones deberan  incorporarse en
la bitacora del proyecto y/o en  las actas de supervision.

i)        lnstalar un  aviso con  dimensiones  minimas de un  metro (1.00 in)  por setenta  (70) centimetres en  lugar visible de la via

pdblica mss importante sobre la cual tenga frente o  limite el desarrollo a la construcci6n.  Si  las obras se desarroWen en
edificios  o  conjunto  sometido§  al  fegimen  de  propiedad  horizontal  se  instalara  un  aviso  en  la  cartelera  principal  del

edifroio  o  conjunto,  o  en   un   lugar  de  amplia  circulacibn  que  determine  la  administraci6n.     En  el  aviso  se  debefa
identificar la clase de I.icencia,  el  ndmero de la llcencia,  expresando la entidad o curador que  la expidi6,  la direcci6n  del

inmueble,   vigencia  de  la  licencia,  el  nombre  o  razdn  social  del  t`itular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este
adelantando,  haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de construcci6n,  altura total de las
edificac`iones,  ntlmero de e§tac'ionamiento§,-ntimero de  unidades habitacionales,  comerciales o de  otros usos.  El  aviso
se  debe  instalar  antes  de  la  iniciaci6n  de  cualquier tipo  de  obra,  emplazamiento  de  campamentos,  maquinaria,  entre
otros y debera permanecer todo el tiempo que dure la obra.

j)       Dar cumplimiento a lo establecido en  la  Resoluci6n  0549 del  10 dejuliode 2015 "For/a  cue/se reg/amen{a e/ Cap/tu`o
1  del  Titulo  7  de  la  paite  2,  del  Libro  2  del  Decreto  1077  de  2015,  en  cuanto  a  los  paramentos  y  ljneamientos  de
construcci6n  sostenible  y  se  adopta  la  Guia  pare  el  ahorro  de  agu?  y  energia  en  edifilcacione§,  expedida  per  e)
Ministerio  de Vlvienda,  Ciudad  y Territorio,  en cuanto a los porcentaies de  ahorro en  agua y energia,  y  la aplieaci6n  de
las  medidas  de  construccidn  sostenible,  adoptada  a  su  vez  por  el  Decreto  No.1000-1124  del  18  de  noviembre  del
2019 upor el cual se reglamentan los criterios de construcci6n sostenible en el municipio de lbagugr .

k)      Someter  el   proyecto  a  supervision   tecnica  independiente  en   los  t6rminos  que  sefiala  el   "tulo   I   del   Reglamento
Colombiano de Cc)nstrucci6n  Sismo  Resistente (NSR)  10.

I)       Obtener,   previa   la  ocupact6n  y/a  transferencia  de   las  nuevas  edificaciones,   el   Cehificado  T6cnico.  de  Ocupaci6n
emitido  por parte del  Supervisor T6cnico  lndependiente siguiendo lo previsto en el Titulo  1 del  Reglamento  Colombiano

de  Construcci6n   Sismo   Resistente   NSR-10.     El  certificado  tecnico  de  ocupacidn   debera   protocolizarse   mediante
escritura  pdblica en  los  terminos  y'condiciones  establecidos  en  el  artloulo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ocupaci6n  de

edificaciones  sin   haber  protocolizado  y  registrado  el   Certificado   T6cnico  de   Ocupaci6n   ocasjonara  las  sanciones
correspondientes,  incluyendo  las  previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  Policia  y  Convivencia,  Ley  1801  de  2016  o  la

norma   que  la  adicione,   modifique  o   sustituya.   No  se   requiere  su   protocolizacidn   en   el  reglamento  de  propiedad
horizontal.

in)     Remitir,  copia de las actas de  la supervision  t6cnica  independiente que  §e  expidan  durante el desarrollo de la obra,  asi
como el  certificado tecnico de ocupaci6n,  a las  autoridades competentes para ejercer el  control.urbano en  el  municipio
o  distrito  quienes  remitiran  copia  a  la  entidad  encargada  de  conservar el  expediente  del  proyecto,  y sefan  de  ptlblico
conocimiento.  En  los  casos de  patrimonios aut6nomos en  los que  el fiduciario ostente  la titularidad  del  predio y/o de  la
licencia  de  construcci6n,  se  debera  prever  en  el  corre§pondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable  de  esta
obligaci6n.

n)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales  y elementds no estructurales que  seFlalan
las normas de construcci6n sismo resistente.

o)      lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma

que la adicione,  modifique o sustituya.`

p)      Cumplir con  las disposiciones contenidas en  las normas de construcci6n  sismo resistente vigente.

q)  `   Dar  cumplimiento  a  las  disposiciones  sobre  construcoi6n  sostenible  que  adopte  el  Ministerio  de  Vivienda,  Ciudad  y
Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Curador Urbano Uno de lbague Pagina 8 de 10



reEsofuegoN Ndjv[€reo 73ooi-1-25-oG43

ffi'=~`TprrqLq,Prpo,,ac„a,seco„cedeuna,jce„cjadeurba„,zac,.6„e„,a(DicLembl'e16de2025)
modalldad de DesarroMo g ljcencia de construccl6n en la modalldad de Obra

Nueva

r)       Cumplircon  la norma t`ecnica RETIE.

s)      Tramitar ante las empresas de servicios pdbl)cos, Ia aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
t)       Mantener libre  el  Espacio  Ptlblico  y no ocupar en  forma permanente  lo§  andenes  y vias  ptlblicas con  tierra,  ma!eriales

de construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas  a  con  oualquier otro  material,' ni  arrojarlos en  las  cunetas,  desagties o
canales del sistema de alcantarillado y en general  sobre el espacio poblico.

u)      Designar  en  un  termino  maximo  de  15  dias  habiles  al  profesional  que  remplazara  a  aquel  que  se  desvincule  de  la
ejecuci6n  de  los  disefios  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se designe  el  niievo  profesional,  el  que  asumifa  la
obligaci6n  del  profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  de§vinoule,del  proceso  sera

responsable de las labo'res adelantadas bajo sv gesti6n hasta tanto se'designe uno nuevo.
v)      Toda cesi6n local para zonas verdes,  parques,  plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minlmo

empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.
w)     La   escritura  correspondiente   a   las   areas   pdblicas  objeto   de   cesl6n   al   Municipio   de   lbague,   debefa  otorgarse   y

registrar§e  antes  de  la  iniciaci6n  de  las ventas del  proyecto  respectivo,  segdn  lo  establecido  en  el  Articulo  2.2.6.1.4,6
del  Decreto  1077 del 2015.

x)   `  Cilmplir  con  las  Normas  Generales  para  las  Cesiones  establecidas  en  el  Articulo  95  del   Decret6  0823  del  23  de`
diciembre de 2014.  Este proyecto se' aprob6 con 009

y)      Ejeoutar  las  obras  de  urbanizaci6n  con  sujeci6n  a  los  proyectos  t6cnicos  aprobados  y  entregar  y  dotar  las  areas
pdblicas  objeto  de  cesi6n  gratuita  con  destino  a  vias  locales,  equipamientos  colectivos  y  espacio  poblico,  de  acuerdo
con las e§pecificaciones que la aiitoridad competente expida.

z)      Adictonalmente,  las edificaciones  qile  permitan  superar ma§  de  2000m2 de  area construida,  independiente  de  su  uso,
debefan  someterse  a  supervision  tecnica lndependiente  del  constructor,  de acuerdo con  lo  establectdo en  el  Artioulo
18 de la Ley 400 de  1997 -Modif. Art. 4  Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

aa)#ot::,ed:Tt:;edme?niaarrceo'rdee::eEC#Ve°rg%rn°;?acE':o::m%;esgou;:#Edceo,::%:rem|dr:iac:::::nd,I:Ppuaensdt:in::rg:|e::::e;no:

el  virus  COVID-19.

Articulo  10.-El ,titular y/a urbanizador d6 la presente  licencia y/a de las  licencias de construcci6n que se adelanten
en areas o predios tltiles generados como resultado del proceso de urbanismo, debefan dar cumplimiento uen 1o que
resulte aplicable-a  los dispuesto en el decreto  municipal  No.1055 del  18 de  octubre de 2019  "Por la cual se adopta
la actualizaci6n de ta  Estructura  Ecol6gica  Principal  Urbana del  Municipio de  lbague,  y se dietan otras disposiciones"

y en  concordancia con el decreto  municipal  No.1124 del  18 de  noviembre de 2019  "Par e/ cue/ se rag/anenfan /os
criterios de Construsci6n Sostenible en el Municipio de lbagu6'

Articulo 11.-         La  supervision  y/o  jnterventoria  tecnica  de  las  obras  a  las  que  esfa  obligado  el  urbanizador  a
construir respecto a las redes locales o secundarias necesarias para la ejecuci6n del respectivo proyecto urbanistico

y  la  prestaci6n  efectiva  de  los  servictos  de  acueducto  y  alcantarillado  y  el  recibo  de  esta  infraestructura,  estafa  a
cargo  del  prestador Gel  servicio,  segtln  lo  dispone el  articulo  2.3.1.2.4.  del  decreto  1077  de  2015.  En  lo  relacionado
con  las  obras  de  urbanismo,  le  comespondefa a  la  Direcci6n  de ,Espacio  Pnblico  y  Control   urbano  entidad  y/o
dependencia  municipal  que  haga  sus  veces en  raz6n  a  lo  dispuesto en  el  decreto  municipal  1000-0377  del  17  de
mayo de 2017.

Articulo 12..          La  violaci6n  a  cualquiera de  los  enunciados de  esta  resoluci6n  par parte  del  titular de  la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicacidn de las sanciones consagradas-en las Leyes 9 de  1989,  388 y

:§,:i:s|9o:7;j8ste°::m2p°&3e¥ae:ue:Paecor::::6sdeeai::t°a-:i£:fi#°ec|#a!c:.:inn::t%°n:ce:sA#d{,;eDfieocsre::££:ddoes2:4s7j
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.
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Articulo 13..          La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno sobre  los  linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 14.-         Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  pare  ante  la
Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la
notificaci6n y/o publicaci6n correspondiente.

Articulo  15..          El  titular  debefa  publicar  a  su  costa  la  parte  resolutiva  del  presente  Auto  Administrativo,  en  un

peri6dico de amplia ciroulaci6n en la ciudad de  lbague (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto  1077 del 2015).

NOTIF[QIJESE,  PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbague

En  la  fecha
1   8 0IC 2025 se  notifica  personalmente  del  contenido  de  la  presen(e  resoluci6n  al  titular  de  la  misma,

haci6ndose entrega de copia lntegra,  autentica y gratuita de ella.

GRUPO LOGICA SAS
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Jair Giistavo  Echeverry BayonaArquitecto

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE (E)

MACE CONSTAR
\

Que  CAMILA ALEJANDRA  CALDERON  CALLEJAS  identificada  eon  C.C.  No.1.110.532.001  en  calidad  de  apoderada  de
GRUPO  LOGICA SAS con  NIT.  900.641.744,  radic6 bajo el  No.  73001-1-25-0232 del  25 de junio de 2025,  solicitud  licencia

de   urban.izaci6n   en   la   modalidad   de   desarrollo   para   vivienda   multifamiliar   con   comercio   y/o   servicios;   con   sus
correspondientes areas de cesi6n, en un area'de lote de 6.000m2 y licencia de construcci6n en la modalidad de obra nueva
del   proyecto  denominado  "SATORl",   edificaci6n  en  veintid6s   (22)   pisos  con  cubierta` en   placa,  destinado  a  vivienda

multifamiliarcon comercio; conformada por plataforma en tres pisos -Pisos  1,  2  y 3-,  para parqueaderos y cinco  (5) locales
comerciales;  y dos tones -Torre  1  y 2- en diecinueve pisos para vivienda, con  un  area total  construida de 46.577,82m2,  a
realizar en  el  predio  ubicado  en  la  Calle  67  No.  7  Sur-140  Plan  Parcial  Varsovia,  en  la ciudad  de  lbagu6,  identificado con
matricula inmobiliaria No.  350-82980 y ficha cafastral 01-13-0213-0193-000,  la cual concluy6 con la resoluci6n  N° 73001-1-

25-0643 de dlctiembre 16 de 2025 "Por la cual se concede una licencia de urbanizaci6n en  la modalidad de desarrollo y
licencia de construcoi6n en la modalidad de `Obra Nueva."

Que  el  18  de  diciembre  de  2025  se  notific6  personalmente  a  CAMILA  ALEJANDRA  CALDERON  CALLEJAS  identificada
con   C.C.   No.1.110.532.001   en  calidad  de  apoderada,   del  contenido  de  la  resoliici6n   N°   73001-1-25-0643  del   16  de

diciembre de 2025.

Que  mediante  resoluci6n  1000-0135  del  23-12-2025  el  Curador Urbano  Uno de  lbagu6  design6 como  Curador encargado
de   la  Curaduria   Urbano  Uno  de   lbagu6  al  Arquitecto  JAIR  GUSTAVO  ECHEVERRY   BAYONA  identificado  con   C.C.
14.244.007 para el periodo del encargo entre el 29 de diciembre de 2025 hasta el 09 de enero de 2026,  por lo tanto,  no se
tend fa en cuenta lo consignado en la pagina "10 de  10" del aludido acto,  respecto al cuadro de ejecutoria.

Conforme  a  lo  anterior la  resoluci6n  N?  73001-1-25-0643  del  16  de  diciembre  de  2025,  cobr6  firmeza el  dia  sicte  (07)  de
enero de 2026 en los teminos indicados en el articulo 87 de la ley  1437 de 2011.

Expedida a los siete (07) dias del mes de enero de 2026.

Curador Urbano Uno,de lbague (E)
Proyecto. Arq. Sdven RincddF2-

Cra.  4  #  44-19  a/  Piedra  Pintada  alta Tel  -(608)  276  23  67  EXT.lot  lbagu6
.      www.curaduriaunoibaaue.com   -curador@curaduriaunoibague.com


