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EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbag.u6,

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANbo:

Que  CARLOS  ELIECER  VARGAS  QUEBRA`DA con  C.C.  2.716.109  y  MIGUEL  ANGEL  VARGAS  QUEBRADA  con
C.C.11.229.456,  radicaron  bajo el  No.  73001-1-25-0051  del  18 de febrero de 2025,  solicitud  para el  Reconocimiento

de  la  existencia  de  una  edificaci6n  en  dos  pisos  con  cubierta  en  teja,   en   un   area  de  260.93m2  y  licencia  de
construcci6n  en  las  modalidades  de  Modificaci6n,  Adecuaci6n  y  Reforzamiento  Estructiiral  en  un  area  260.93m2,  a
realizar en el predio de su  propiedad  ubicado en  la  Carrera 8  No.132-68 Apto.102 y Carrera 8  No,132-58 Apto.  202
barrio  EI  Salado  en  la  ciudad  de  lbagu6,  matricula  inmobiliaria  No.  350-76937  y  350-76938  y  ficha  catastral  01-10-

0368-0021-901  y 01 -10-0368-0026-901,  matricula inmobiliaria No. 350-76934 -zonas comunes-.

Que de acuerdo con ;`1 certificado de tradici6n matricula inmobiliaria No. 350T76937 del  18 de julio de 2025,  CARLOS
ELIECER VARGAS QUEBRADA con  C.C.  2.716.109,  es el propietario del  predio  ubicado`en  la Camera 8  No.132-68
Apto.102 barrio  EI  Salado en la ciudad de lbague y ficha catastral 01-10-0368-0021-901.

Que de acuerdo con el certificaclo  de tradici6n matricula lnmobiliaria  No.  350-76938  del  18 de julio de 2025,  MIGUEL
ANGEL VARGAS  QUEBRADA con  C.C.11.229.456,  es el  propietario del  predio  ubicado en  la  Carrera 8  No.132-58

Apto. 202 barrio EI Salado en la ciudad de lbagu6 y ficha catastral 01-10-0368-0026-901.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en  legal y debida forma el dia 02 de abril de 2025.

Que el solicitante anexo declaraci6n juramentada en  la  que  manifiesta que  la construcci6n  que somete  al  presente
reconcojmiento fue realizada antes de '2012.

Que   la   solicitud   de   reconocimiento   de   existencia   de   edificaciones   antes   aludida,   se   enmarca   dentro   de   lo

preceptuado  en  el  articulo  2.2.6.4.1.1  del  decreto  1077  d6  2015  apor mod/.o  de/  cua/  se  exp/.de  e/  Decrefo  On/.co
Reglamentario  del   Sector  Vivienda,   Cfudad  y  Territorio"  -modificado  por  el  Art.   1   del   Decreto   1333  de  2020-
viabilizandb la expedici6n del presente acto administrativo-, el oual define tal actuaci6n,  asi:

aARTICuLO  2.2.6.4.1.1  Ambito de aplicaci6n.  EI reconocimiento de edificaciones por parte del curador urbano

o  la  autoridad  municipal  o  distrital  competente  para  expedir  licencias  de  construcci6n,  procedefa  respecto  de
desarrollos arquitect6nicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia.

EI  reconocimiento  de  la  existencia  de  edificaciones  se  podri  adelantar  (i)  siempre  que  se  cumpla  con  el  uso

previsto por las  normas  urbanisticas  vigenles  y,  (ii)  que  la  edjficaci6n  se haya concluido  como minimo cinco  (5)I     aiios ahies de la entrada en vigencia d6 la Lei 1848 de 2017.  Este termino no aplicara en aquellos casos en que

el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.n ( . . .)

Que  mediante  Asamblea  General  Extra-Ordinaria  de  Copropietarios  Acta  No.  03  del  05  de julio de  2024,  autorizan
"solicitar ante curaduria  urbana de. Ibagu6 el  reconocimiento y reforzamiento estructural  del edificio, y el cambio de

uso de los bienes privados de uso residencial a comeroiar .

Que el solicitante,  mediante radicado No.  2511490 del  09 de abril de 2025,  y en cumplimiento de lo establecido en  el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  D6creto  1077  de  2015,  present6   fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura
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que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos  previstos en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y de  1o Contencioso Administrativo,  sin que  ninguno
se hiciera presente.

Que  CARLOS  ELIECER  VARGAS  QUEBRADA,  mediante  escrito  radicado  bajo  el  No.  2511658  del  24  de  abril  de
2025, sol.icka el a]uste c\e \ramite, "reconocimiento de la existerlcia de una edificaci6n y licencia de construcci6n en la
modalidad  de  reforzamiento  estructural  para vivienda  unifamilidr en  dos  pisos  con  cubierfa  en teja  y  comercio  y/o
servicios en primer piso que cor|esponde al apartamento 102 y 202 del predio ubicado en la CARRERA 8 No.132-68
Ap.102 Ga, 3 y Carrera 8 No.132-58 Ap. 202 Ga. 4 Barrio Salado de lbagu6' .

Que  CARLOS  ELIECER  VARGAS  QUEBRADA,  mediante  escrito  radicado  bajo  el  No.  2511659  del  24  de  abril  de
2025,  .intorma  que  se  real.izaran  "...el  desmonte  de  Cubieria  y  elementos  no  constructivos  ubicados  en  espacio

pilblico como  antejardin  del  predio  ubicado en  la CARRERA  8  No.132-68 Ap.102  Ga.  3 y Carrera 8  No,132-58  Ap.
202 Ga 4 Barrio Salado de lbagu6. . ."

Que en cumplimiento de  lo ordenado  por la  Ley  9  de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015 esta
•solicitud  fue c6m'unicada a  los vecinos  de  la obra cuyas  direcciones  suministr6 el  solicitante  e  igualmente se  inserfe

en  el  Boletin  lnformativo  d6  las  Curadurias  Urbanas  de  lbague  No.1317 del  05  de ?gosto de  2025,  debido  a que el
correo   cert.ificado   devolvi6   la   citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio

ubicado   en   la   Carrera   8   No.   132-68   ADMON.   SALADO,   por  causal   "no   ex/.ste  ndmero";   del   PROPIETARIO,
POSEEDOR,  TENEDOR  0  RESIDENTE  del  predio  ubicado  en  la  Carrera  8  No.132-78  SALADO,  por  causal  "no
exi'ste ndmero";  del  PROPIETARIO,  POSEEDOR,  TENEDOR  0  RESIDENTE  del  predio  ubicado en  la Carrera 8  No.
131-284   SALADO,   por  causal   "no   exi.sfe  ntjme/o";      en   procura   que   6stos,   si   lo   consideraban   pertinent6,   se
constituyeran en  parfe y pudieran  hacer valer sus derechos en  los termihos. previstos en  el  C6digo de  Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrati.vo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25101714,  enviada  por  correo
electr6nico el  13 de mayo de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2512617  del  19  de

junio  de  2025,  requiri6  la  ampliaci6n  del  plazo  pare  atender  las  observaciones  del  proyecto,  termino  concedido'por
quince (15) dias habiles,  mediante auto  No.  73001-1-25-0391  del  19 de junio de 2025,  es decir hasta el  18 de julio de
2025.

Que el solicitante mediante  radicado No.  2513164 del  18 de julio de 2025,  present6 las comecciones al  proyecto.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  constru6ci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con   las  distancias   minimas   de  seguridad   establecidas  en   la   norma   RETIE,   dando  cumpl.imiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del  02 de abril de 2024, emanada del  Ministerio de Mnas y Energia.

Que  los  locales  ubicados en  primer piso esfan destinados  a  Comercio  Especial de cobertura  Local;  el  cual,  segdn  la
norma aplicable en concordancia con  lo establecido en el  Plan de Ordenamiento Territorial adoptado por Decreto 823
de  2014,  Normativa  General  de  usos  del  Suelo,  Construcciones  y  Urbanizaciones  y  Decreto  835  de  2024,  que
corresponde con  uno  de  los  usos  princjpales  del  corredor vial  de la  Carrera  5  -en  el  tramo comprendido entre  Calle
83 y perimetro urbano-,   Comercio Especial,  Servicios personales -lnstitucional -Comercio  Pesado.
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Que el  peritaje tecnico realizado  por el  lngeniero Civil  EDUARDO SANTAMARIA  BONILLA' con  Matricula  Profesional
No.  25202-19518,  certifica  que  la  edificaci6n  N0  CUMPLE  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de

Construcci6n Sismo Resistente NSP-10, raz6n por la cual requiere reforzamiento estructural.

Que  el  lngeniero  Civil  LEONARDO  VALDERRAMA  con  Matricula  Profesional   No.  70202-084765,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  cehifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecidQ en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que   asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO   0   DE   SUELOS  y  exonera  al
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano   ante  terceros,  de  cualquier responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

par oualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  reforzamiento  estructural  de  la  edifroaci6n  el  profesional  responsable  se  ciFie  a  las  exigencias  de  la
Normas Colombianas de  Disefio y Construcci6n  Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del.
estudio de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de confomidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regule la mat'eria, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica algiina.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6n.icas,
especialmente   a   las   contenidas   eh   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -De6reto   0823   de   2014-normas
complementarias y a  la demarcaci6n de  niveles y paramentos efectuada  por la  Secretaria de  Planeaci6n  Municipal
conform6 al oficio  1220-098884 del  27 de noviembre de 2024.

Que  mediante  oficio  No.  25103441  del  21  de  agosto  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunc.iamiento  de

:jnat::;daadd;ed,P28a::eardg:s:o'd°ee2Sot2§:edc:da°cueenrde:cpoanig:of:st'andc::::i::!°reg2a2d%`co2rr3e:podn:'e::jcar.eto`°77de2°4i

Que a la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal, se le  inform6 de la viapilidad  del  proyecto y su  posible  participaci6n en

plusvalia,  mediante oficio No.  25103643 remitido mediante correo electfonico el 04 de septiembre de 2025.

Que  el  dia  09  de  octubre  de  2025,  el  soljcitante  acredit6  el  pago  requerido  de  las  expensas  correspondientes  al
cargo variable.

Que  por  medio  del  oficio  radicado  bajo  el   No.  2514628  del  09  de  octubre  de  2025,   el  solicitante,   requiere  la
suspensi6n   de  los  terminos  establecidos  en   el   articulo  2.2.6.6.8.2.  del  decreto   1077.  de   2015,   hasta  tanto,   la
Secretaria  de  Hacienda  Municipal,  emite  respuesta  a  la  solicitud  de  exoneraci6n  y/o  liquidaci6n  del  lmpuesto  de
Delineaci6n Urbana.

Que  el  09  ¢£ octubre  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  expidi6  el  auto  No  73001-1-25-0648,  por  medio  del` cual
suspende por el termino de un (1)  mes -contados desde la fecha-,  los terminos establecidos en el articulo 2.2.6.6.8.2.
del  decre{o  1077  de  2015;  suspension  ampliada  a  petici6n  del  solicitante  -ofroi.o  radi.cado  IVo.  2575270  de/  07  de
nov/.embre de 2025-, mediante auto No. 73001-1-25-0715 del 07 de noviembre de 2025. ill

ut
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Que con radieado No.  2515655 del 01  de diciembre de 2025,  el solicitante present6 la factura No.  2257769700 del 29

::p::tsut%r:ed3eii:::'c:6annier;aadnaa,ecno:r'e:fg::jednete°aicr':ceon;:c:i:e8ntdoed:°tv!e2T3b3rem2,ee:°e2s:faio°r3C°ncepto,,depa9°de

Que  el  solicitante  present6  la  factura   No.   2257769699  del  29  de  octubre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de
Occidente el 28 de noviembre de 2025,  por concepto de  pago de impuesto de  Delineaci6n  Urbana,  correspondiente
al reforzamiento de 162.33 m2,  en estratQ3.

\

Que  el  solicitante  present6  la  factura  No.   2257769693  del  29  de  octubre  de  2025,   cancelada  en  el   Banco  de
Occidente el 28 de noviembre de 2025,  por concepto de pago de impuesto de  Delineaci6n  Urbana, correspondiente
al reconocimiento de 98.60m2, en estrato 6.

Que  el  solicitante  present6  la  factura  No.   2257769694  del  29  de  octubre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de
Occidente el 28 de noviembre de 2025,  por concepto de pago de  impvesto de Delineaci6n  Urbana, correspondiente
al reforzamiento de 98.60m2, en estrato 6.

Que  de conformidad  con  lo establecido  en  el  articulo  13  del  Decreto  Municipal  No.1000-0696  del  06  de  noviembre
de 2014, "Por el  cual  se define el  procedimiento y se definen  las competencias  para el  caloulo y  liquidaci6n  de  la

parficipaci6n  en  plusvalia  en  el  municipic>  de  lbagu5 y se  dictan  otras  disposiciones" ,  la Seerctar'ia de  Planeactibn
Municipal,  no ha remitido actos adminlstrativos de determinaci6n del efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el  art`culo  181  del
Deoreto l.ey 19 de 2012, "Exigibilidad y cobra de la palticipacich en plusvalial, esta s619 le sera chig.ible al prap.ictario
o poseedor del  inmueble respecto del cual  se haya liquidado e  inscrito en  el  respectiv6 folio de matricula  inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  p'ara  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede  evidenciar en  el  certificado  de  matricula  inmobiliaria del  predio,  con  No.  350-76934,  350-76937  y  350-76938
del 09 de octubre  'de 2025.

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y e`n cumpl`imiento ,al ordenamiento juridico, el curador urban6 uno
de  lbague,

RESUELVE

:nifj::'jia`r..conRc::g:3CeESE::,:,X'.Sf;::Ci3)d/eocu:/:se.d!fi;Cacc:i:rteunradi:cP:i:Snc::mc:rb':i::,e:etei:;:,:at;ndadd:acvAVReLnods
ELIECER   VARGAS   QUEBRADA   con   C.C.   2.716.109   y   MIGUEL   ANGEL   VARGAS   QUEBRADA   con   C.C.
11.229.456,  en  un  area  construida  de  260.93  m2,  -un  area pare  vt.vi.enda  de  162.33m2,  un  area para  comerct.o  de
98,60m2-;  con  un  indice de ocupaci6n  del  100%,  indice de saturaci6n de 37.8%.  La edificaci6n se encuentra ubicada
en  la Carrera 8  No.132-68 Apto.102 y Carrera 8  No.132-58 Ap{o.  202  barrio  EI  Salado en  la ciudad  de  lbagu6, con
un   area  total   del   lote   131.50m2;   identificada  con   matricula   inmobiliaria   No,   350.76937  y  350.76938  y  ficha
catastral  01.10-0368.0021.901  y  01.10.0368.0026.901,  matricula  inmobiliarla  No.  350-76934 -zonas  comunes-;
de  conformidad  con  el  levantamiento  arquitectonico  presentado  por la Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA

con    Matricula    Profesional    No.    25700-04782   y   peritaje   tecnico    realizado   por   el    lngeniero   Civil    EDUARDO

SANTAMARIA BONILLA con  Matricula profesional  No.  25202-19518.          -

Articulo2..            Otorgar  a  CARLOS   ELIECER  VARGAS  QUEBRADA  con   c.C.   2.716.109  y  MIGUEL  ANGEL
VARGAS  QUEBRADA con  C.C.11.229.456,  Licencia  de Construcci6n  en  la  modalidad  de  REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL,  en un area de 260.93m2, -un area pare viv/.enda de  762.33m2,  un area pare comeroi.o de ,98.60m2-
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El  proyecto esta  ubicado en  la Carrera 8  No.132-68 Apto.102  y Carrera 8  No.132-58 Apto.  202  barrio  EI  Salado en
la ciudad de  lbagu6, con un area total del lote de  131.50m2; identificado con matri`cula inmobiliaria No.  350-76937 y

350.76938 y ficha catastral  01-10.0368-0021.901  y 01-10-0368-0026.901 ;  matricula inmobiliaria  No.  350.76934 .
zonas   comunes-.   Las   obras   se   adelantafan   de   acuerdo   con   el   disefio   estructural   y   de   los   elementos   No
Estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,  elaborados  pop  el  lngeniero  Civil  EDUARDO  SANTAMARIA  BONILLA

con  Matricula  ProfesiQnal  No.  25202-19518  y  estudio de  suelos del  lngeniero  Civil  LEONARDO  VALDERRAMA con
Matn.cula Profesional  No.  70202-084765.

Pafagrafo 1.-          La  modificacj6n  futura  en  el  uso  aprobado mediante  la  presente  resoluci6n,  debera  contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo2..          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  Ilevafan el  §ello seco distin(ivo del  Curador Urbano  Uno de  lbague.

Paragrafo 3..          Los planos (arquitect6nicos (2), estructurales y de elementos NO  Estructurales (3)),  memorias de calculo

y estudios geot6cnicos y/o estudios de suelo,  hacen  parte integral de la presente resoluci6n..

Pafagrafo 5..          El  titular de  la  presente  licencia  incurrifa en  las  sanciones  urbanisticas  a que  haya lugar conforme a  lo

sefialado en el  literal A,  8, C y D del Articulo 135 - Comporfam/.enfos confrart'os a /a i.ntegrt.did urbani's{i.ca - Ley 1801  de 29
de julio de 2016 "Por la cual se expide el  C6digo  Naclonal de Policia y Convivencia".

Artl.culo 3.-            La  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  reforzamiento  estructural  de  que  trata  el  articulo
segundo  de  la  presente   resoluci6n  tend fa  una  duraci6n  de  veinticuatro  (24)  meses,   prorrogables  por  iin  plazo
adicional  de doce  (12)  meses -contados  a  partir de  la fecha en  que quede en  firme el  acto  administrativo-,  para  lo
cual,  la  misma  debefa  radicarse  con  la  documentaci6n  completa  a  mas  tardar  treinta  (30)  dias  habiles  antes  del
vencimiento  de  la  respectiva  licencia.  La  solicitud  debefa  acompafiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  clel

juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..            El director de obra y/o constructor responsable de la ej.ecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  la  Arquitecta   LUZ  MYRIAM   CELEMIN   GARCIA  con   Matricula   Profesional   No.   25700-04782,  quien

debefa garantizar que  la  construcci6n  de  las obras  se  ajuste  a  las especificaciones  tecnicas  y disefios  aprobados,
cifi6ndose   en   todo   a   las   normas   urbanistieas   y  arquitect6nicas   soporte   para   la   expedici6n   del   presente   acto
administrativo,  Normas Colombfanas de disefio y Construcci6n  Sismo -Resistente NSR -10,   la  norma tecnica de
RETIE y demas normas complemeutarias.

Articulo 5..             El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar  a todos  los trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a  desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
en  concordancia con  lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en  la obra la licencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando sean  requeridos par la autoridad competente
c)       Eiecutar  las  obras  de  forma  tal  que  se  garamce  la  salubridad  y seguridad  de  las  personas,  asi  como.Ia  estabilidad  de  los

terrenos y edificaclones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.
d)      Cumplir con  el  programa de manejo ambiental  de  Residuos de  Construcci6n  y Demolici6n -RCDn  a los que hace  referencia

la Resoluci6n  0472 del 05 de marzo del  2017 del  Ministerio del  Media Ambiente,  a el  acto que  la modifique o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto tlnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Garantizar durante 61 desarrollo de la obra la parricipaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista

responsables  de  los  plano§  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
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constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  deberan   incorporarse  en  la  bitacora  del

proyectoy/oen  lasactasdesupervisi6n.        \

0        Realizar los  controles  de  calidad  para  los diferente§  materiales estructurales  y  elementos  no estructurales  que  sef`alan  las
normas de construcci6n sismo resistente.

g)      Someter   el   proyecto   a   supervisi6n   t6cnica   en   los   terminos   que   senala   el   Titdlo   I   d`el   Reglamento   Colombiano   de
Construcci6n  Sismo Resistente (NSR)  10.

h)      Obtener,  previa la ocupaci6n  y/o transferencia de las  nuevas edifica;jones,  el  Certificado Tecnico de Ocupaci6n  emitido por

parte del  Supervisor Tecnico  lndependiente siguiendo lo previsto en el "tulo  I del  Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sismo  Resistente  NSR-10.     El  certificado  tecnico  de  ocupaci6n  debera  protocolizarse  mediante  escritura  pdblica  en  los
terminos  y  condiciones  establecidos  en  el  articulo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.   La  ocupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado  y  registrado  el  Certificado  Tecnico  de  Ocupacidn  ocasionafa  las  sanciones  correspondientes,  incluyendo  las
previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  Policia  y  Convivencia,   Ley  1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adicione,   modifique  o\

'      sustituya.  No se requiere su  protocolizaci6n en el reglamento de propiedad horizontal.

I)        Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervision  tecnica  independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la  obra,  asi
como  el  certificado  tecnico  de  ocupaci6n,  a  las  autoridades  competentes  para  ejercer  el  control  urbano  en  el  municipio  a
distrito   quienes   remitiran   copia   a   la  entidad   encargada  de  conservar  el   expediente  del   proyecto,   y  seran   de   pdblico
conocimjento.  En  los  casos  de  patrimonio§  aut6nomos  en  los  que  el  fiduciario  ostente  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la

licencia  de  construcci6n,   se  debefa   prever  en   el   correspondiente  contrato  fiduciario  quien   es  el   responsable  de  esta
Obligaci6n.

j)        lnstalar los equipos,  sistemas e implementos de bajo consumo de agua,  establecidos en  la  Ley 373 de  1997 o  la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.

k)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  carfroter  nacional  y/o  municipal  sobre  ellminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas eh situaci6n de djscapacjdad.
I)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n  sismo resistente vigente.

in)     Dar cumplimiento a las disposiciones sabre construcci6n sostenible que adopte el  Ministerio de Vivienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en  ejercicio de sus competencias.

n)      Cumplir,con la norma tecnica  RETIE.

o)      Tramltar ante  las empresas de servlcios  pbblicos,  la aprobaci6n  de los planos correspondientes,  sj es el caso.

P)     :eurru#,rosc%:u'::d::I:giecj3;nreo§s ::bna:':t|;:Sd: ,:r:j:'':::tis:i%ae:,aqsu:b::s:eriven  de  la  Presente  ljcencia  y  responder  por  |os

q)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  cent{metros  en  lugar  visible  de  la  via
ptlblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  S.I  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  fegimen  de propiedad  horizontal se instalafa un  aviso en  la  carfelera principal del edificio o

I conjunto,  o en  un  lugar de  amplia  circulaci6n  que determine  la administraci6n.    En  el  aviso  se debera  identificar  la clase de

licencia,  el  nomero  de  la  lieencia,  expresando  la  entidad o curador qile  la expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al    uso   o    usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de   las   edificacion.es,    ndmero   de
estacionamientos,  ntlmero  de  unidades  habitacionales,  comerctales  o  de  otros  usos.  El  aviso  §e  debe  in§talar  antes  de  la
iniciaci6n  de ciialquier tipo de obra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  entre otros  y debera  permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

r)       Mantener  libre  el  Espacio  Pdblico  y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y  vias  pdblicas  con  tierra,  materiales  de

construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas  o  con  cualqujer otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagoes  o  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio poblico.

s)       Deslgnar en  un  termino maxlmo de  15 dias habiles al profesional  que remplazara  a aquel que se desvincul6 de la ejecuci6n

de  los  diseFios  o  de  la  ejecuci6n  de  la obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n-del

profesional  saljente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo` I

I)       Adicionalmente,  las  edificaciones  que  permitan  superar  mss  de  2000m2  de  area  construida,   independienle  de  su  uso,
deberan  someterse  a  supervision  tecnica independiente del constructor,  de  aciierdo  con  lo  establecido  en  el  A"culo  18 de
la Ley 400 de  1997 -Modif. Art. 4  Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

m=\
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u)      Adoptar e  implemenfar  el  respeetivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo-dispuesto  por el  Gobierno  Nacional  \
`      dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus

COVID.19.`

Articulo 6.-            La vfolaci6n  a cualquiera  de  los  enunciados de  esta  resoluci6n  por parfe del  titular de  la licencia o

del ejecutante del  proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de  1997,  810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado  parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especifcaciones  t6cnicas  y  disejios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructiirales  y/o  normas``complementarias,  este

permiso se,fa suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.-             La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  Ia  titulandad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-             Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  con  lo  establecido  ley  1437  de  2011   "Por /a cua/ se  exp/.de  e/  C6`d/.go  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Artl'culo 9.-            Contra la presente  resolucich proceden los reoursos en la via gubemativa sefialados en el Art`culo
74 del CPACA,  como son el de  reposici6n .ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n   Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  d(as  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n

correspondiente.
NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en

En  la fecha

lbagu6, a los nueve (09) dias del mesEaaEPembre de 2025

:EDiN)EVA-L`
Curador Urbano Uno de lbagu6

.  hora se notifica personalmente del  contenido de  la presente  res.oluci6n

al titular de la misma,  haciendose entrega de copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

Los notificados

CARLOS  ELIECER VARGAS QUEBRADA
C,C.  2.716.109

MIGUEL ANGEL VARGAS QUEBRADA

Cp:oy'e'ct:29Lu4on=naGuzm6nLu9°&

Sust8nclador-Curaduria Urbana Uno de lbague

El  notificador

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA
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Jair Gustavo Echeverry BayonaArquitecto

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO  DE IBAGUE (E)

I     HACECONSTAR

Que  CARLOS  ELIECER  VARGAS  QUEBRADA  con  C.C.  2.716.109  y  MIGUEL  ANGEL  VARGAS  QUEBRADA  con  C.C.
11.229.456,   radicaron  bajo  el   No.  73001-1-25-0051   del   18  de  febrero  de  2025,   solicitud   para  el   reconocimiento  de  la

existencia de una edificaci6n en  dos pisos con cubierta en teja,  en  un  area de 260.93m2 y licencia de construcci6n  en las
modalidades de  modificaci6n,  adecuaci6n  y  reforzamiento estructural  en  un  area 260.93m2,  a  realizar en  el  predio de  su

propiedad  ubicado en  la  Carrera  8  No.132-68 Apto  102 y  Carrera 8  No.132-58  Apto  202  barrio  EI  Salado,  en  la ciudad  de
lbague,  matricula  inmobiliaria  No.  350-76937  y  350-76938  y ficha  catastral  01-10-0368-0021 -901  y  01-10-0368-0026-901,

matricula  inmobiliaria  No.  350-76934 -zonas comunes-,  la cual  conclliyd  con  la  resoluci6n  N°  73001.1.25-0622 del  09 de
d.i-&le-irire de 2025 upor media  de  la  cual  se  Reconoce  una Construcci6n y se otorga  una licenc`ia de construcci6n  en la
modalidad de Reforzamiento Estructural."

Que  el  12  de  diciembre  de  2025  se  notific6  via  correo  electfonico  a  CARLOS  ELIECER  VARGAS  Q,UEBRADA  con  C.C.
2.716.109  y  MIGUEL ANGEL VARGAS  QUEBRADA  con  C.C.11.229.456j  del  contenido  de  la  resoluc.i6n  N°  73001-1-25-

0622 del 09 de diciembre de 2025.

Que  mediante  resoluci6n  1000-0135  del  23-12-2025  el  Curador Urbano  Uno  de  lbagu6  de§ign6 como  Curador encargado
de  la  Curaduria  Urbano   Uno  de   lbague  al  Arquitecto  JAIR  GUSTAVO  ECHEVERRY  BAYONA  identificado  con  C.C.
14.244.007 para el periodo del encargo entre el 29 de diciembre de 2025 hasta el 09 de enero de 2026,  por lo tanto, no se
tend fa en cuenta lo consignado en la pagina `8 de 8" del aludido acto, respecto al cuadro de ejecutoria.

Conforme a  lo  anten.or la resoluci6n N°  73001-1-25-0622 del 09 de diciembre de  2025,  cobfo firmeza el dia treinta  (30) de
diciembre de 2025 eh  los terminos indicados en el articulo 87 de la ley 1437 de 2011.

Expedida a los treinta (30)

Proyect6  Aiq  Stiven Rinedn45L

Cra.  4  #  44-19  a/  Piedra Pintada  alta Tel  -(608)  276  23  67  EXL  101  Ibagu€
vyww.curaduriaunoibaaue.com   - curador@curaduriaunoibague.com


