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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1'997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  en  cumplimiento  al  reparto establecido confome  al Articulo  2.2.6.6.6.1  del  Decrcto  1077  de  2015 y  Constan;ia
de  Reparto  VIS  No.  0065  de  la  Curaduria  Urbana  Dos  con  fecha  mayo  23  de  2025,  la  solicitud  de  licencia  de
construcci6n del proyecto ubicado en la Carrera 19 Sur No.113-75 de la Urbanizaci6n Reservas de Santa Rita en  la
ciudad de  lbagu6,  le correspondi6 al Curador Urbano  Uno de  lbagu6.

Que  LUIS FERNANDO VANEGAS CANTE con  C.C.  93.120.595,  radicd bajo el  No.  73001-1-25-0185 del  28 de  mayo
de 2025,   solicitud de licencia de construcci6n en las modalidades de Demolici6n Total y Obra Nueva para adelantar
la  construcci6n  de  una  vivienda  urrifamiliar de  intefes  social  en  dos  pisos  con  cubierta  en  placa,   en  un.area  total  a
construir  de  126.20m2,    a  realizar  en  el  predio  de  su  propiedad  ubicado  en  la  Carrera  19  Sur  No.113-75  de  la
Urbanizaci6n Reservas de Santa Rita en la ciudad de lbqgu6,  con un area de lote de 84.00m2, matricula inmobiliaria
No. 350-194600 y ficha catastral 01 -13-1056-0016-000.

Que el Articulo 293 de  la  Ley 2294  del  19 de  mayo de 2023,  upor e/ cua/ se exp/de e/ P/an Ivac/.ona/ de Desarro//o
2022-  2026  "Co/ombi.a potenci.a mundi.a/ de /a vi.da",  define el concepto de vivienda de  intefes social como uaque//a-;;;=;s;desarrollapara.garantizarelderechoalaviviend.a.delos.hogare:de.pienorpsiq,qr_esos_,qu_ec_I_in_p!e_c_?p~!o]s.
-6:s{ahbares  de  ca'Iidad -en  disefio  urbanistico.  arquifect6njco  y  de  construcci6n  sostenible,  y cuyo  valor no.excpd.a

ci.enfo Ire/.nfa y c/.nco sa/ar/.os in/'ni.mos mensua/es /ega/es VI.genies /735 SMMLVI", y que el solicitante declar6 bajo la

gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de intefes social.

Que el solicitante,  mediante radicado  No,  2512356 del 04 de junio de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  presento   fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierfe  a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamife  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  l'a  licencia  solicitada,  en  procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que  ninguno

se hiciera presente.

Que  el  solicitante,  mediante ,escrito  radicado  bajo  el  No.  2512856  del  04  de  julio  de  2025,  aclara  y/o  modifica  la   ,  `
descripci6n  del  proyecto  objeto de  la  presente  solicitud,  por ciianto  por error se  incluy6  la  modalidad  de  demol'ici6n
total y esta no aplica, dado que .no existe edificaci6n alguna en el predio.

Que en  cumplimiento de lo ordenado  por la Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.22.1  del  Decreto  1077  de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante, en procure que estos, si
lo consideraban pertinente,  se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en  los terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo,  sin que ningiino de ellos se hiciera

presente.

a::t£'nj%ro°::8tg°df:;u,fov¢Sea!82}.Pbservad°medlanteactaremitidaConoficloNo251o2585,enviadaporcorreo

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2513661  del  14  de
agostode2025.requiri6laampliaci6ndelplazoparaatenderlasobservacionesdelproyecto,terminoconcedidopor

quince  (15)  dias  habiles,  mediante  auto  No.  73001-1-25-0525  del  14  de  agosto  de  2025,  es  decir  hasta  el  12  de
septiembre de 2025.
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Por la cual se concede ilna licencia de co.`strucci6n en lc.
modalidad de Obra Nueva

Que  el  solicitante  mediante  radicado  NQ.  2514019  del  05  de  septiembre  de  2025,  presento  las  correcciQnes  a  la
solicitud`

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6h  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con /as  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,   dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministen.o de  Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de Ordenamiento  Tern.torial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo e[ disefio espacial y estetico responsabilic|ad del arquitecto proyectista.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y  Construcci6n  Sismo  Resistente de  2010,  y  a  la  investigaci6n  minima  de  suelos  realizada

por el  lngeniero Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN  HUERTAS con  Matricula Profesional  No.  70202-155311.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente  a  las contenidas  en  el  Plan de Ordenamiento  Territorial  -Acuerdo  116  del  2000 -Normativa General
de usos del suelo, construcciones y urbanizaciones - Acuerdo 009 de 2002- , demas normas complementarias y a |a
resoluci6n   No.   73001-1-09-0105  del  05  de  junio  de  2009   "Pot  /a  cua/  se `concede  rna  //.cenci.a  de  utoan/.smo"
expedida por el Curador Urbano Uno de  lbagu6.

Que  mediante  oficio  No,  25104351  del  14  de  octubre  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,   de  acuerdo  a   lo  estable6ido  en  el   pafagrafo   1   del   articulo  2.2.6.1.2.3.1.   del   decreto   1077  de  2015,

entregada el 21  de octubre de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencia.

Que de acuerdo a  lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.12 -Modif.  Art.  3  Decreto  1890 de 2021-del  Decreto  1077 de
2015, en donde se establece que las solicitudes de licencia de construcci6n de vivienda de intefes social unifamiliar o

i:fdaj;:::6rnenp;:Sc:3:ra:°n:d`a'd2d:3vj:,eenn::.raFo:nc:anvs:;u:ee|t:,ur;adr°ar:srtbaans°o,[c|t:dexnpoenas:„ctlan'i,%u:!aT:6Te;):::g':
correspondiente al cargo variable.

Que  medjante  radicado  No.  2515412  del  19  de  noviembre de  2025,  el  solicitante  presento  oficio  1340-2025-116112
del  18 de  noviembre de 2025,  expedido  por la  Directora de  Rentas de  la  Secretaria de  Hacienda,  en  la cual  certifica

que  LUIS  FERNANDO  VANEGAS  CANTE  identificado    con  C.C.  93.120.595,    alleg6  Certificado  de  Estratificaci6n
1220-114647  del  13  de  noviembre  de  2025,  expedido, por Planeaci6n  Municipal,(...) en  el  cual  se  determina  que  el

inmueble identificado con ficha catastral   01-13-1056-0016-000,   se encuentra  ubicado en  un sector con  Estrato  Tres

(^3!_xp.e_d!FP_all3:. Pe_ Ie  mi.s.Pp  in?ner?  el..pet!cipnario. alleg6  la  cgriificaci6n  a  traves  de  la  cual  acrediti flue -Ii
C~oP~S_tT:.C!6_T_!Pl_nupy.ofdificiopla.rpfaTi6rqe.Io?exi?te.nte.s,conformealalicenciaquehasolicitado,correstpdnd;e
a^ Ios^progr?mac y solucione? de vjvienda de inteies prioritaria y/o.vivienda de inter6s Social dirigida a ias estratos  i,
2_I,.3, ,po.r !o_,cygl ?e ,pn^c.u^en.tra^pr9nto del pago del impuesto de delineaci6n urbana en los terwiinos del literal c)-ddl
articulo 2 del Acuerdo 010 de 2009.

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la  ley y en cumplimiento al ordenamjento juridico, el Curador Urbano Uno
de  lbagu6,

mi5]
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RESUELVE

Articulo 1..           Otorgar a LUIS FERNANDO VANEGAS CANTE con c.C. 93.120.595,  Licencia de construcci6n
en  la  modalidad de Obra  Nueva para vivienda unifamiliar de intetes social en dos pisos con cubierta en  placa,  en
un area total a construir de 126.20m2, con un indice de ocupaci6n del 75.12%. El proyecto esfa ubieado en la Carrera
19  Sur  No.113-75  de  la  Urbanizaci6n  Reservas  de  Santa  Rita  en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  84.00m2;
identificado con   matricula  inmobiliaria  No.  350.194600 y ficha catastral  01.13-1056.0016-000;   de  acuerdo  con
los  planos  del  proyecto  arquitect6nico  disefiado  por  la  Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA  con  Matricula
Profesional  No.  25700-04782,    disefio  estructural  Titulo  E  NSR  10  y  de  los  elementos  no  estructurales  con  sus
memorias de  calculo,  e  investigaci6n  minima de  suelos  realizada  por el  lngeniero  Civil  OSCAR  GABRIEL  FLORIAN
HUERTAS con Matricula Profesional No.  70202-155311..

Paragrafo 1..          La  modificaci6n futura  en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n,  asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrato 2..          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  `y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de  lbagu6.

Paragrafo 3..          Los  planos  (arquitectonicos  (2),  estructurales  (2)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de
calculoyestudiosgeot6cn.icosy/oestudiosdesuelo,hacenparteintegraldelapresenteresoluci6n.

Pafagrafo 4..         Que segtln lo establecldo en el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, el valor de venta
delasviviendasdeinter6ssocial,nopodfasobrepasarloscientotreintayc.inco(135)salariosminimoslegalesmensuales
vigentes.

Paragrafo 5.:          El titular de  la  presente lieencia incufr.Ira en  las  sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme a   lo
seiialadoenelliteralA,a,CyDdelArticulo135-Comporfami.en(oscon(rarl.osa`ai'ntegrt.dadutoan/'Stl.ca-Ley1801de29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6d.igo Nacional de Polic`a y Conv.ivencia".

Art(culo 2..            La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo  adicional   de  doce   (12)   meses   -contados   a   partir  de   la  fecha   en   que  queden   en   firme  el   acto
administrativo-,paralocual,Iamismadebefaradicarseconladocumentaci6ncompletaamastardartreinta(30)dias
habiles antes del vencimiento de la re§pectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedaddeljuramentoTdelainiciaci6ndeobraporpartedelurbanizadoroconstructorresponsable.

Articulo 3.-\       El directorde obra y/o constructoHesponsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la p.resente
licencia  sefa  la  Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN   GARCIA  con   Matricula   Proles.Ional   No.   25700-04782,  quien

debefa  garantizar que  la construccfon  de  las obras se ajuste  a  las especifroaciones tecnicas  y  disefios  aprobados,
cifi6ndose   en   todo   a   las   normas   urbanisticas  y   arquitect6nicas   soporte   para  la   exped.Ici6n   del   presente   acto
administrativo,  Normas  Colombianas de  disefio y  Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR -10,  Ia  norma tecnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4.-            El titularde la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabaiadores que lntervengan en la obra a desarrollar al Slstema General de  Segundad Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que  §e garantice la salubridad  y §eguridad  de  las personas,  asi como  la estabilidad de  los

terrenosyedificacione§vecinasydeloselementosconstitutivosdelespacioptlblico.

d)    3uRmep:;r,::,:ne'oP4r7°2grdaeT85d:em£:g: 3:b!3]t7a'dde? a,:::{gr:: ::, %°end::uA#':,nenytepeome:I:C::: tuRec,:'Lao'd°,iqquuee oh:::tilt:ftea|epn:;:    utr|
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aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de licenciamiento ambiental,

e)      Solicitar  la  autorizaci.6n  de `Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
articulo 2,2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015,  modificado por el Decreto  1203 de 2017,  articulo 13.

fl       Garantjzar durante el desarrollo de la obra la participaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobadosL con  el  fin  cle  que  atiendan  las  con§ultas  y  aclaraciones  que  §olicite  el
conslruclor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las-actas de supervisj6n.
g)      Realizar los  controles  de  calidad  para  los diferentes  materiales  estruc!urales  y elementos  no estructurales que  sefialan  las

normas de construcci6n sismo reslstente.
h)      lnstalar los equipos,  sistemas e implementos de bajo consumo de agua,  establ`ecidos en  la Ley 373 de  1997 o  la norma que

la adlcione, modifique o sustituya.

i)        Cumplir  con  las  norma§  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  elimlnaci6n,, de  barreras  arqui.tect6ni.cas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con  las disposiciones conteni.das en  las norma§ de construcci6n si§mo resi.stente vigente.
k)       Dar cumplimiento a las di§posiciones sobre construccich  sostenible que adopte el  Ministerio de  vivienda,  Ciudad y Territori.o

o los municip!os o distritos en  ej.ercicjo de sus competencfas.
I)        Darcumplimiento a lo establecldo en  la Resoluci6n  0549 del  l0dej.ulio de 2015 "Port/a cue/se rag/amen(a e/ Capi'fu/0  7  de/

T.i!u_!P ]Lq_e la_paitp 2., d.el ^Lib.ro 2 del Pecreto  1077 de  2015, en 6uanto a los parame;i;s -y-Ii;eqdrwii;iis-a;i5;i;i:;:;
S^Pst.e~n!!l.eT!_S.S_E!opt?_IaGyiaparaelahpm.odeaguayenergiaenedificacioriesn,expedlalapor-elinlril-st\iH-o-dig.wh5;.i;,
Cludad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia,  y la aplicaci6n  de las  medidas de conslrucci6n

::%:.::b';;::::(fa„dcac,3fis:oVs::n:g/Tee:nD:/C;e::/g,;,o`£:i;1alg2u46odell8denovlembredel2019"Pore/oua/soreg/amen(8n/os
in)     Cumpllrcon ]a norma tecnica RETIE.

n)      Trami.tar ante la§ empresas de servicios ptlblicos,  la aprobaci6n de los plano§ correspondientes, sj es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaclones  urbanlsticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

poblica  ma§  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construccl6n    Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto §ometidos  al  regimen  de propiedad  horizontal se instalara-un  aviso en  la  cartelera  principal  del  edificio o
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia circulaci6n  que  determine  la administraci6n.   En  el  aviso  se debera  identificar la clase de
licencia,  el  ntimero  de  la  licencla,  expresando  la entidad o curador que  la  expidi6,  Ia  direcci6n  del  inmueble,  vigencia`de  la

IIcencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  qiie  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de   las   edlficaciones,    nurnero   de
estacionamientos,  ndmero  de  unidades  habitacionales,  comerciale§  o de  otro§  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
iniciaci6hdecualquiertipodeobra,emplazamientodpcampamentos,maquinaria,entreotrosydeberapermanecertodoel
tiempo que dure la obra.-

q)      Manlener  libre  el  Espacio  Ptiblico  y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y  vfas  pdblicas  con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas  o  con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagties  o  canale§
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio ptiblico.

r)       Designar en  un  termino  maximo de  15 dias habile§  al profesional  que remplazafa a aquel que se desvincul6 de la eiecuci6n

de  los  disefios  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  de§igne  el  nuevo  profesional,  el  que  a§umira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profe§ional.que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gestl6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segtln  lo seFlalado en el Artlculo  19 de la Ley 400 de  1997,  modlficado  por el  artieulo 5 de la  Ley  1796 del

13  de  julio  de  2016,   el  constructor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controles  mlnimo§  de  calidad  que   la  ley  y  sus

reglamentosexigenparagarantizarquelaedificaci6nseejecutedeconformidadconlosplanos,di.sefiosyespeclficaciones
tecnicas aprobadas en  la respectiva licencia.

t)       Adoptar e  implementar  el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de conformidad  con  lo  dispuesto  par el  Gobierno  Nacional

den fro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  par  el  virus
COVID-19.

Articulo 5..           .La  violaci6n  a  cualquiera de  los enunciados  de  esta  resoluci6n  por parte del titular de  la  licencia o

delejecutantedelproyectoconllevafanalaaplicaci6ndelassancionesconsagradasenlasLeyes9de1989,388y
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400de1997,810de2003yenelDecreto926de2010-modifroadoparcialmenteporelArt.`1,Decreto945de2017:
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o.se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/a  normas  complementarias,  este

permisoserasuspendi6ylaobrasellada,porpartedelasentidadescompetentesparaello.

Articulo 6.-             La  presente  licencia  no  impHca  pronunciamie`nto  algunp sobre  los  linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristic?s de su posesi6n.

Articulo 7..            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  t6rminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2`3.7  del

decreto1077de2015,enconcordanciaconloestablecidoenlaley1437de2011"Por/acua/seexp/.dee/Cod/.gode-fir-i;€6iwientoAdministrativoydeloContenciosoAdm.Inistrativo."

Artieulo 8..            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del  CPACA,  como son el de reposici6n ante el  mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,  8nte la Secretgria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles,  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n

correspondiente.

Expedida en lbague, a los veintiseis

En la fecha

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

(26) dias del meede©re de

Curador Urbano Uno de lbague

hora

al titular de la in.isma,  haciendose entrega

El notificado

se notifica personalmente del contenido de  la presente  resoluci6n

de copia integra,  autentica y gratuita de ella.

El notificador

LUIS FERNAND0 VANEGAS CANTE

C.C.  93.120.595

Proysctoulc/anaGuzm5nLugoty
Su:tanciador-Curaduri8 Urbane Urlo de I hague

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA

I   ,,  _,i    -i -I   _-    -HiFE[iE

Curador Urbano Uno de lbagu6
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