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EI Curador Urbano Uno del  Municipio de lbague,

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modifieatorios y

CONSIDERANDO:

Que  en cumplimiento  al  reparto  establecido conforme  al Articulo  2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1077  de 2015 y  Constancig
de Reparto VIS  No. 0076 de la Curadora Urbana No.  2 de  lbagu6,  con fecha junio 05 de 2025,  la solicitud de licencia
del prayecto uhiicado -de acuerdo al certificado de nomenalatura expedido por la Secretaria de Planeaci6n Municipal-
de en  la Carrera 8 A  No.  39  C-25/27 y Calle 40  No.  8 A-03  barrio San Carlos en  la ciudad  de  lbague,  le correspondi6
al Curador Urbano Uno de lbagu.6.

Que  la  Curadora  Urbana  No.  2  de  lbagu6,  mediante  auto  N`o.  73001-2-25-0115  del  06  de junio  de  2025,  corrigi6  el
ntlmero  de  orden  de  la  CONSTANCIA  DE  REPARTO  PROYECTOS  DE  INTERES  SOCIAL  INDIVIDUAL,  al cual  el

corresponde el  No. 0077.

Que   ANA   BEIBA   CONTRERAS    DELGADILLO   con   C.C.    65.735.269,   en   calidad   de   apoderada   con   JHON
SEBASTIAN  GIRALDO  SATIZABAL,  radic6  bajo  el  No.  73001-1-25-0204  del  06  de junio  de  2025,    solicitud  para el

Reconocimiento de la existencia de una edificaci6n en  un  piso con cubierta mixta,  destinada a vivienda  unifamiliar de
intefes social, en  un area de 56.66m2 y licencia de construcci6n en  la modalidad de Reforzamiento  Estructural en un
area  56,66m2,  a realizar en el  predio de su  propiedad  ubicado -de acuenfro a/ cerft.#cado de nomenc/atura exped/.do

por /a  Secrefari'a de P/aneac/.6n  Mun/.c/.pa/-  de  en  la Carrera  8 A  No.  39  C-25/27  y  Calls  40  No.  8  A-03  barrio  San
Carios  en   la  ciudad  de   lbagu6,  con   un  area  de  lote  de  60.00m2,   matricula  inmobiliaria   No.   350-297191   y  ficha

catastral 01 -08-1345-0012-000.

Que de acuerdo con  el certifieado de tradici6n  matricula irmobiliaria  No.  350-297191  del  04  de junio de 2025,  JHON
SEBASTIAN  GIRALDO  SATIZABAL  con  C.C.1.110.512.567,  es  el  propietario  del  predio  ubicado  -de  acuerdo  a/

certifilcado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeaci6n Municipal-de en la CarreTa 8 A No . 39 C-2512]

y Calle 40  No. 8 A-03  barrio San Carios en la ciudad de lbague, con  un area de 60.00m2 y ficha catastral 01 -08-1345-
0012-000.

Que   la   solicitud   de   reconocimiento   de   existencia   de   edificaciones   antes   aludida,   se   enmarca   dentro   de   lo

preceptuado  en  el  artic'ulo  2.2.6.4.1.1  del  decreto  1077  de  2015  "Por ned/.o  de/ cua/ se  exp/.de  e/  Decrefo  Un/co
Reglamentario  del  Sector  Vivienda,  Ciudad  y  Territorio"  -modificado  por  el  Art.   1   del  Decreto  1333  de  2020-
viabilizando la expedici6n del presente acto administrativo-, el ciial define tal actuaci6n,  asi:

"ARTICuLO  2.2.6.4.1.1  Ambito de aplicaci6n.  EI  reconocimiento de edificaciones  por parte del curador urbano

o  la  autoridad  munic.Ipal  o  distrital  competente  para  expedir  licencias  de  construcci6n,  procedefa  respecto  de
desarrollos arquitect6nicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia.

EI  reconocimiento  de  la  exjstencia  de  edificaciones  se  podfa  adelautar  (i)  slempre  que  se  oumpla  con  el  uso

previsto  por las  normas  urbanisticas vigeutes y,  (ii)  que  la edifilcaci6n  se haya  concluido  como minimo cinco (5)
ahos antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este t6rmino no aplicard en aquellos casos en que
el solicitante deba obtener 61 reconocimiento por orden judicial o administrativa," ( „ .)

Que el solicitante anexo resoluci6n No.1400-2596 del  12 de noviembre de 2024 "Por /a ova/ se cede a I/fu/o grafu/.fo
un  b/.en  #scar,  expedida  por la  Secretaria Administrativa del  Municipio de  lbagu6,  en  el  cual  en  su  articulo segundo
establece la obligaci6n de adelantar 16s tramites a que haya lugar para obtener su reconocimiento.
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Que el NIioulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, "Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2022~ 2026  "Co/omb/'a pofenc/.a mund/.a/ de /a v/.da",  define el concepto de vivienda de intefes social  como "ague//a

qua se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estandares  de  calidad  en  disefio  urbanistico,  arquilect6nico  y  de  construcci6n  sostenible,  y  cuyo valor  no  exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLvr , y que el sol.ioffarite dealar6 bal|o la

gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado pare vivienda de iritefes social.

Que el solicitante,  mediante radicado No.  2512416 del 09 dejunio de 2025,  y en cumplimiento de lo e\stablecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6   fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  lieencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sLis  derechos  en  los
terminos previstos en  el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno
se hiciera presente.

Que en cumplimiento  de  lo  ordenado  por la  Ley  9  de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077 de  2015 esta
solicitud  fue comunicada  a  los vecinos  de  la obra cuyas direcciones  suministfo el  solici`tante e  igualmente  se  insert6
en  el  Boletin  lnformativo  de  las  Curadurias  Urbanas  de  lbagu6  No.1315  del  22  de julio  de  2025,   debido  a  que  el
correo   certificado   devolvi6   la   citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado  en  la  Calle  40  No.  8  A-11  -SAN  CARLOS,    por  causal  "no  ex/.sle  nt}mero";  en  procura  que  6stos,  si  lo
consideraban  pertinente, se constituyeran en parte y pudieran haceT valer sus derechos en los terminos previstos en
el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  sin  que  ninguno  de  ellos  se  hiciera

presente.

Que  la solicitante,  mediante escrito  radicado  bajo el  No.  2513056 del  15 de julio de  2025,  aclara qiie "e/ cerram/.er)to
en el  antejardin  que se observa en  la toto de la valla es  ilnicamente  rejas removibles,  que van hacer desmontadas

para cumplir con el perfil vial demarcado por planeaci6n municipar .

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con.oficio  N'o.  25102881,  enviada  por  correo
electr6nico el 23 de julio de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2513950  del  02  de
septiembre de 2025,  requiri6  la  ampliaci6n del  plazo para atender las observaciones del  proyecto,  termino concedido

por quince (15) dias habiles,  mediante auto No.  73001-1-25-0556 del  02 de septiembre de 2025,  es decir h-asta el  26
de septiembre de 2025.

Que  el  solicitante  medfante  radicado  No.  2514394  del  25  de  septiembre  de  2025,  presento  las  correcciones  al

proyecto'

Que  el  constructor  responsable  d\el  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  obj.eto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en   la  norma   RETIE,   dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, ema`nada del  Ministerio de Minas y Energia.

Que  el  peritaje  tecnico  realizado por el  lngeniero  Civil  OSCAR JAVIER ARANGO  GOMEZ con  Matricula  Profesional
No.  25202-088384,  certifica  que  la  edificaci6n  NO  CUMPLE  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de
Construcc.ion Sismo Resistente NSR-10,  razdn por la cual requiere reforzamiento estructiiral.

IEE
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Que  el  lngeniero  Civil  OSCAR  JAVIER  ARANGO  GOMEZ  con  Matricula  Profesional  No.  25202-088384,  presenta
escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD en el cual certifica que  realiz6 el  Disefio  Estructural de  acuerdo con
lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n  Sismo Resistente NSR-10. Y en cohsecuencia asume
la  responsabilidad  referente al  DISEno  ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de lbagu6 y al  Curador Urbano ante
terceros, de cualquier responsabilidad civil,  penal o administFtiva,  par cualquier falta u omisi6n del disefio.

Que  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY JOHANA  PEfuA  MENA con  Matricula  Profesional  No.  70202-393373,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  cenifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnico   de acuerdo con lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10   y  que   asume   la   responsabilidad   referents  al   ESTUDIO   GEOTECNIC0   0   DE   SUELOS  y  exonera   al
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano    ante  terceros,  de  cualquier  responsabmdad  civil,  penal  o  administrativa,

pot cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  reforzamiento  e§tructural  de  la  edificacj6n  el  profesional  responsable  se  ciFie  a  las  exigencias  de  la
Normas Colombianas de DiseFio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del
estudio de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de cofiformidad con lo previsto en
el  Plan  det Ordenamiento Territorial,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidn.ca alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urban`sticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias y a  la demarcaci6n  de  niveles y paramentos efectuada  por la  Secretaria de  Planeaci6n  Muni`cipal
conforme al oficio  1220-44571  del 23 de mayo de 2025.

Que  mediante  oficio  No.  25104445  del  22  de  octubre  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,.de  acuerdo  a  lo establecido  en  el  pafagrafo  1  del  articulo  2`2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de  2015,  el  cual

fue debidamente comunicado al titular via correo electrdnico el 27 de octubre de 2025.

Que de acuerdo a  lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.12 -Modif. Art.  3  Decreto  1890 de 2021-del  Decreto  1077 de
2015, en\donde se establece que las solicitudes de licencia de construcci6n de vivienda de intefes social unifamiliar o
bifamiliar  en  los  estratos  1,  2  y  3  generaran  en  favor  del  Curador  Urbano  una  expensa  tlnica  al  momento  de  la
radicaci6n   por  cada   unidad   de   vivienda.   Por  consiguiente,   para   esta   solicitud   no   aplica   liquidaci6n   y/o   pego
correspondiente al cargo variable.

Que a la Secretaria de  Planeaci6n Municipal,  se le  inform6 de  la viabilidad  del  proyecto y su  posible  participaci6n en

plusvalia, mediante oficio No. 25104257,  remitido mediante correo electr6nico el `27 de oc{ubre de 2025.

Qiie  mediante  radicado  No.  2515611  del  27 de  noviembre de  2025,  el  solicitante  present6 oficio  1340-2025-116110
del  18 de noviembre de 2025, expedido par la Directora de Rentas de la Secretaria de Hacienda, en la cual certifica

que JHON  SEBASTIAN  G-lRALDO  identificado   con  C.C.1.110.512.567,   alleg6  Certificado de  Estratificaci6n    1220-
114755  del   13  de  noviembre  de  2025,  expedido  por  Planeaci6n  Municipal,(...)  en  el  cual  se  determina  que  el
inmuebleidentrficadoconfichacatastral01-08-1345-0012-000,yseencuentra'ubicadoenunSectorConEstratowir`
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Dos  (2)  Bal]o.   De  la   misma  manera  el  peticionario   alleg6  Ia  cerlificaci6n   a  trav6s  de   la  cual   acredita  que   la
construcci6n del nuevo edifilcio a la refacci6n de los existerites, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde
a los programas y soluciones de vivienda de interfes prioritaria y/o vivienda de interfes social dirigida a los estratos  1,
2 y 3,  por lo cual se encuentra exento del pago del impuesto de delineaci6n urbana en los terminos del literal c) del
articulo 2 del Acuerdo o10 de 2009.     t

Que  de conformidad con  lo establecido en  el  articulo  13  del  Decreto  Municipal  No.1000-0696  del  06  de  noviembre
de T014, upor el  cual  se  dofilne  el  procedimiento y se dofinen  las  compctencias  para el  calculo y liquidaci6n  de la

parficipaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbagu6  y se dictan  otras  disposicionesn , la Secre\atia de Pleneaci6n
Municipal,  no ha re/iiitido actos aclministrativos de determinaci6n del efecto  Plusvalia para su  r\espectiva exigibilidad.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el. articulo  181  del
Decreto hey 19 de 2012, "Exigibilided y cobro de la participaci6n en plusvalial , ts+a solo le sera ewiigiible al propietario
o poseedor del  inmueble respecto del cual se  haya  liquidado e  inscrito en el  respectivo folio de matricula  inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  nj  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en  el  certificado  de  matricula  inmobiliaria  del  predio,  con  No.  350-297191  del  24  de  noviembre ,de
2025.

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumpljmiento al ordenamiento juridico; el  Curador Urbano Uno
de  lbagu6,                                                                                      RESUELVE

Articulo  1.-          RECONOCER  la  existencia  de  la  edificaci6n  en  un  piso  con  cubierta  mixta,  destinada  a  vi.vienda

unifami!iar de intefes social de propiedad de 'JHON  SEBASTIAN  GIRALDO SATIZABAL con  C.C.1.110.512.567,  en
un  area  construida  de  56.66m2,  con  un  indice  de  ocupaci6n  de  94.44%.    La  edificaci6n  se  encuentra  ubicada  -de
acuerdo al certificado de nomenclatura expedldo por la Secretaria de Planeaci6n Municipal-en la Canera 8 A No.I 39
C~25/27  y  Calle  40  No.  8  A-03  barrio  San  Carlos  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  total  del  lote  60.00m2;
identificada  con  matricula  inmobiliaria  No.  350.297191  y  ficha  catastral  01-08.1345-0012.000;  de  confor`midad
con  el  levantamiento  arquitect6nico  presentado  par  la  Arquitecta  MAYRA  ALEJANDRA  TAFUR  CONTRERAS  con
Matricula   Profesional   No.   A134472015-1110528240   y   peritaje   tecnico   realizado   por  el   lngeniero   Civil   OSCAR

JAVIER ARANGO  GOMEZ con  Matricula  Profesional  No.  25202-088384,  con  la anotaci6n  efectuada  en  rojo,  en
cuanto a indicar en los r6tulos de los planos arquitect6nicos que el tipo de vivienda a desarrollar es "VIS".

Articulo2.-             Otorgar   a   JHON   SEBASTIAN   GIRALDO   SATIZABAL   con   C.C.1.110.512.567,   Licencia   de

Construcci6n  en  la  modalidad  de  REFORZAMIENTO  ESTRUCTURAL,  en  un  area  56.66m2.    El  proyecto  esta
ub.icado  -de  acuerdo  al  certificado  de  nomenclatura  expedido  por  la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal-  en  la
Carrera 8 A No.  39 C-25/27 y Calle 40 No.  8 A-03 barrio San Carlos en la ciudad de  lbagu6,  con  un area total del  lote
de  60.00m2;  identlficado  con  matrl'cula  inmobiliaria  No.  350-297191  y  ficha  catastral  01-08-1345-0012.000.  Las
obras se adelantaran de acuerdo con el disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de
calculo,  elaborados  por el  lngeniero  Civil  OSCAR  JAVIER ARANGO  GOMEZ  con  Matricula  Profesional  No.  25202-I
•088384   y   estudio   de   suelos   realjzado   por   la   lngeniera   Civil   SHIRLEY   JOHANA   PEFIA   MENA   con   Matricula

Profesional  No.  70202-393373.

Pafagrafo 1.-          La  modificaci6n futura en  el  uso aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n,  asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

fro)
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Paragrafo 2.-          Por  razones  de  seguridad,;el  original  de  la  Presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  Ilevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Pafagrafo 3..          Lo§  planos  (arquitectonicos  (2),  estfucturales  (2)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de
calculo y e§tudios geotecnicos y/o estudjos de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Pafagrafo 4..         Que segtln lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, el valorde venta
de la§ viviendas de intefes social, no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Paragrafo 5.-          El  titular de  la  presente  lieencia incurrifa  en  la§  sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme a  lo
seftalado en el literal A,  a,  C y D del Articulo 135 - Comporfemt.enfos confran.os a /a i.ntegrr'c/ac/ urban/sri.ca - Ley 1801  de 29

de Julio de 2016 upor la cual se expide el  C6digo  Nacional de  Policia y Convivencia".

Articulo 3.-            La  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  reforzamiento  estructural  de  que  trata  el  articulo
segundo  de  la   presente  resoluci6n  tend fa  una  duraci6n  de  veinticuatro  (24)   meses,   prorrogables  por  un  plazo
adicional  de  doce  (12)  meses  -contados  a  part`ir de  la  fecha  en  que  quede  en  firme  el  acto  administrativo-,  para  lo
cual,  la  misma  debefa  radicarse  con  la  documentaci6n  completa  a  mas  tardar treinta  (30,)  dias  habiles  arites  del
vencimiento  de  la  respectiva  licencia.  La  solic.itud  debefa  acompafiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  del

juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras d6 que trata la presente
licencia  sefa  la  Arquitecta   LUZ  MYRIAM  CELEMIN   GARCIA  con   Matricula   Profesional   No.   25700-04782,  quien

debera garantizar que  la,construcci6n  de  las obras  se ajiiste  a  las especificapiones tecnicas y disefios aprobados,
cifiendose   en   todo   a   las   normas   urbanisticas   y   arqu.itect6nicas   soporte   para   la   expedici6n   del   presente   acto
administrativo,  Normas Colombianas de diseFio y Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR -10,   la  norma tecnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 5.-             El titular de la licencia debefa dar cumpl'imiento a las siguientes obligactones:

a)      Afiliar a todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la  obra a  desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancia con  lo establecido en el  Decreto 2353 de dicjembre 03 de 2015.

b)    , Mantener en  la obra la licencia y los planos aprobados,  y exhlbirlos cuando sean  requeridos por la autoridad compe(ente

c)       Ejecutar  las  obras  de  forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de  los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlbl{co.

d)%uRmep§[:r,u:,n6ne'£r7°2grdaeT35d3em#:::,bieon.tf]dde?R:n::i:::i:,CM°ends,t:uAcO+:|e#,eom:,]]:'c6t:EURef:"mao|;:qquueeoh:::tlrt::::epnac::

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de licenciamiento ambiental.

e)      Garantizar d`urante el desarrollo de la obra la participacidn del  diseiiador estructural del preyecto y del ingeniero  Geotecnista
responsables  de  los  plano§  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/a en las actas de supervision.
a       Realizar los  controles de  calidad  para  los diferentes materiales estructurales  y elementos  no  estructurales  que  sefialan  las

nornl.as de construcci6n sismo resistente.

\     g)      Someter   el   proyecto   a   supervisjdn   tecnica   en   lo.s   terminos   que   seilala   el   Tltulo   I   del   Reglamento   Colombiano   de
Construcci6n  Sismo Resistente (NSR) 10.

h)      Obtener,  previa la ooupaci6n  y/o \{ransferencia de las  nuevas edificactones, el  Cerdficado Tecnico de Ocupaci6n  emitido por

parte del  Supervisor Tecnico  lndependiente slguiendo  lo previsto en el Titulo  I del Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sisrrio  Resistente  NSR-10.     El  certificado  tecnico  de  ocupaci6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  ptlblica  en  los
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terminos  y  condiciones  establecidos  en  el  articulo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.   La  ocupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado  y  registrado  el  Certificado  Tecnico  de  Ocupaci6n  ocasionara  las  sanciones  correspondientes,  incluyendo  las
previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  Poljcia  y  Convivencia,   Ley  1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adicione,   modifique  o
sustituya.  No se requiere su  protocolizaci6n en el reglamenlo de propiedad  horiz-ontal.

i)        Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervision  tecnica  independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la  obra,  asi
como  el  certificado  tecnieo  de  ocupaci6n,  a  las  autoridades  competentes  para  ejercer el  control  urbano  en  el  municlpio  o
distrito  quienes   remitiran   copia   a   la  entidad   encargada   de  conservar  el   expediente  del   proyecto,   y  sefan   de  ptlblico
conocimiento.  En  los  casos  de  pa{rimonios  autonomos  en  los  que  el  fiduciario  ostente  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la
licencla  de  construcci6n,   se  debefa   prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien   es  el   responsable  de  esta
Obligaci6n.

j)        lnstalar los equipos,  sistemas e implementos de bajo con§umo de agua,  establecido§ en la Ley 373 de  1997 o la norma que
la adiclone,  modificiue o sustituya.

k)       Cumplir  con  las  normas  vlgentes  de  caracter  nacjonal  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas en situaci6n de dlscapacidad.
I)        Cumplir con las disposiciones contenidas en las  normas de construcci6n sismo resistente vigente.
in)     Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n  sostenible clue adopte el  Ministerio de Vlvienda,  Ciudad y Terri(orio

o los municlpio§ o distritos en ej.ercicio de sus competencias.
n)       Cumplir con  la norma tecnica RETIE.

o)      Tramitar arite las empresas de servicios ptlblicos,  la aprobaci6n  de lo§ plano§ correspondientes,  sl es el caso.

p)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arciuitectonicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  re§ponder  por  los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuoi6n de las obras.

q)       lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  m{nimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetres  en  lugar  visible  de  la  via

pdblica  mas  importante  sobre  la,cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  la§  obras  se  desarrollen  en
edjficios o conjunto sometidos al  fegimen de propledad  horizontal se instalafa un  aviso en  la cartelera principal del edificio o

conjun{o,  o en  un  lugar de  amplia  ctrculaci6n  que determine  la  administraci6n.    En  el  aviso se  debefa identificar la clase  de

licencia,  el  ndmero  de  la  licencfa,  expresando  la  entidad  o  curador que  la expidj6,  Ia direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la

licencia,  el  nombre  a  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente   al    uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de   las   edificaciones,    ntlmero   de
estacionamientos,  ndmero  de  unidades  habi{acionales,  comerciales  o  de  otros  usos.  El  aviso  Se  debe  instalar antes  de  la
iniciaci6n  de cualquier tipo de obra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  entre otros  y debera permanecer todo el

'     tiempo que dure la obra,

r)       Mantener libre  el  E§pacio  Ptlblico  y  no  ocupar  en  forma  permanente  los  andenes  y  vias  ptlblicas  con  tierta,  materiales  de

construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas  o  con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagties  o  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio pdblico.

s)       Designar en  un  termino maximo de  15 dias habiles al  profesional  que remplazafa  a aquel que se desvinculb de la eiecuci6n

de  los  disef`os  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumifa  la obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

t)       Adicionalmente,   las  edificaciones  que  permitan  superar  mas  de  2000m2  de  area  construida,   independiente  de  su  uso,
deberan  someterse  a  supervision  tecnica independiente del  constructor,  de  acuerdo  con  lo establecido  en  el Articulo  18 de
la Ley 400 de  1997 -Modif. Art. 4  Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

u)      Adoptar  e  implementar  el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por el  Gobierno  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencla  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19,

Arti'culo 6..            La  violaci6n  a cualquiera  de los enunciados  de  esta  resoluci6n  por parte  del  titular de  la  licencia  o
del ejecufante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de  1997,  810 d6 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.
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Artl'culo 7,.            La  presente  licencia  no  impTica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la\titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8..             Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
`decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  con rlo  establecido  ley  1437  de  2011   "Par /a cua/ se  exp/.de  e/  Cod/.go  de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adminjstrativo."

Articulo 9..            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el  de  reposici6n  ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en  lbague,  a los cuatro (04) dias del

ONIO MEDINA

Curador Urbano Uno de lbagu6

En la fecha hora se  notifica  personalmente del contenido de la  presente resoluci6n

al titular de la misma,  haci6ndo§e entrega de copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

El notificado                                                                                                               El notificador

JHON  SEBASTIAN GIRALDO SATIZABAL

:,:ye`c;o`°L:::a::7Guzm5nLugo¢
Sustanciedor-Cur8duria Urbane Uno de lbagu6

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA
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Arq.  Manuel Antonio Medina E§pinosaCiiradorUrbenoUnodelbagu6

EL PBESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO   56   DE   LA   LEY   1437   DE   2011,   EL   DIA   10   DE   DICIEMBRE  DE  2025  MEDIANTE  CORREO
ELECTRONIC0  ENVIADO  A:  ANA  BEIBA  CONTRE       S  DELGADILLO  en  calidad  de  apederada  de  JHON

SEBASTIAN  GIRALDO  SATLZABAL

EN  CONSTANCIA F!RMA:  STIVEN  RINCO      ' I..--I
`'~1

CARGO:   AUXILIAR ADMINISTRATLVO


