RESOLUCION NUMERO 73001-1-25-0604

7t c d (Diciembre 03 de 2025)
uraaor
gi Por la cual se concede una licencia de construccion en la

modalidad de Obra Nueva

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que la Sociedad ALCALA & ESPINOSA DISENO Y CONSTRUCCION LTDA con NIT. 900.214.108, por medio de su
representante legal LUIGI FABIAN ALCALA ESPINOSA con C.C. 93.392.034, radicé bajo el No. 73001-1-25-0276
del 11 de julio de 2025, solicitud de licencia de construccion en la modalidad de Obra Nueva para Vivienda
Unifamiliar en tres pisos con cubierta en teja, en un area total a construir de 217.67m?, a realizar en el predio ubicado

en la Calle 93 No. 11 Sur -26, Manzana M1 Lote C38 del conjunto “La Samaria Condominio” en la ciudad de Ibagué, .

con un area de lote de 120.00m?, matricula inmobiliaria No. 350-199349 y ficha catastral 01-13-1087-0019-801.

Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien posteriormente aporto los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 14 de julio de 2025.

Que el solicitante, mediante radicado No. 2513073 del 15 de julio de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, presentd fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a
terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada, en procura
que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los
términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministré el solicitante, en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos
en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que nlnguno de ellos se hiciera
presente.

Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No. 1-0747 de 2010, este despacho remitié oficio No.

25103233 del 12 de agosto de 2025, enviado mediante correo electronico el 12 de agosto de 2025, ante la secretaria -

de Planeacion Municipal, en el que informa la posibilidad de generar participacion plusvalia.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 25103331, enviada por correo
electronico el 22 de agosto de 2025.

Que el solicitante, mediante radicado No. 2514083 del 09 de septiembre de 2025, anex¢ poder otorgado por LUIGI
FABIAN ALCALA ESPINOSA -Representante legal de ALCALA & ESPINOSA DISENO Y CONSTRUCCION LTDA a
JUAN MANUEL RODRIGUEZ VELEZ con C.C. 1.110.461.138, para que realice todos los tramites pertinentes para la
obtencion de la licencia del predio objeto de la solicitud.

Que el apoderado del solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No.
2514477 del 01 de octubre de 2025, requirié la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto,
término concedido por quince (15) dias habiles, mediante auto No. 73001-1-25-0629 del 01 de octubre de 2025, es
decir hasta el 27 de octubre de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2514846 del 22 de octubre de 2025, present las correcciones a la solicitud.
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Que el solicitante presenté planos arquitectonicos con el Vo. Bo. de la Administracion del conjunto “La Samaria
Condominio” y oficio suscrito por el Administrador de la copropiedad, en donde da EL VISTO BUENO para la
aprobacion de los planos del predio objeto de la solicitud.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el Ingeniero Civil GUILLERMO ANDRES CAMACHO OBREGON con Matricula Profesional No. 25202-105899,
presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el Disefio Estructural de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcciéon Sismo Resistente NSR-10. Y en
consecuencia asume la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibagué y al
Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o0 administrativa, por cualquier falta u omision
del disefio.

Que el Ingeniero Civil CARLOS JAVIER CALLEJAS CAMACHO con Matricula Profesional No. 25202-40218, en
calidad de Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que
realizo el Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO O DE SUELOS y exonera
al Municipio de Ibagué y al Curador Urbano, ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa,
por cualquier falta u omision del estudio.

Que en el disefo estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a.las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial de Ibague, el predio objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 116 del 2000 - Normativa General
de usos del suelo, construcciones y urbanizaciones - Acuerdo 009 de 2002- , demas normas complementarias, a la
resolucion No. 73001-1-11-0157 del 22 de julio de 2011 “Por medio de la cual se modifica un proyecto urbanistico” y la
resolucion No. 73001-1-11-0171 del 05 de agosto de 2011 “Por medio de la cual se da aprobacion a planos para la
propiedad horizontal’ expedidas por el Curador Urbano Uno de Ibagué.

Que mediante oficio No. 25104717 del 06 de noviembre de 2025, el Curador Urbano Uno emitio pronunciamiento de
viabilidad, de acuerdo a lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.3.1. del decreto 1077 de 2015, el cual
fue debidamente comunicado al titular via correo electrénico el 10 de noviembre de 2025.

Que el dia 10 de noviembre de 2025, el solicitante acredité el pago requerido de las expensas correspondientes al
cargo variable.

Que a la Secretaria de Planeacién Municipal, se le informé de la viabilidad del proyecto y su posible participacion en
plusvalia, mediante oficio No. 25104722 remitido mediante correo electronico el 07 de noviembre de 2025.
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Que con radicado No. 2515571 del 26 de noviembre de 2025, el solicitante presento la factura No. 2257770974 del
20 de noviembre de 2025, cancelada en el Banco de Davivienda el 26 de noviembre de 2025, por concepto de pago
de impuesto de Delineacion Urbana, correspondiente a la obra nueva de 217.67m?, en estrato 5.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de noviembre
de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el calculo y liquidacion de la
participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria de Planeacion
Municipal, no ha remitido actos administrativos de determinacion del efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia”, ésta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-199349 del 26 de noviembre de
2025.

Que en virtud de lo anterior, al i |mpeno de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de Ibague, ;
RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar a la Sociedad ALCALA & ESPINOSA DISENO Y CONSTRUCCION LTDA con NIT.
900.214.108, por medio de su representante legal LUIGI FABIAN ALCALA ESPINOSA con C.C. 93.392.034,
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para Vivienda Unifamiliar en tres pisos con cubierta en
teja, en un area total a construir de 217.67m? con un (1) parqueadero privado; un indice de ocupacion del 63.10%. El
proyecto esta ubicado en la Calle 93 No. 11 Sur -26, Manzana M1 Lote C38 del conjunto “La Samaria Condominio”
en la ciudad de Ibagué, con un area de 120.00m? identificado con matricula inmobiliaria No. 350-199349 y ficha
‘catastral 01-13-1087-0019-801; de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto
JAVIER HUMBERTO ARBELAEZ LUNA con Matricula Profesional No. 25700-15353, disefio estructural y de los
elementos No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil GUILLERMO ANDRES
CAMACHO OBREGON con Matricula Profesional No. 25202-105899 y estudio de suelos del Ingeniero Civil CARLOS
JAVIER CALLEJAS CAMACHO con Matricula Profesional No. 25202-40218.

Paragrafo1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 2.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagus.

Paragrafo 3.-  Los planos (arquitectonicos (5), estructurales y de elementos No Estructurales (12)), memorias de
calculo y estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 4.-  Con la presente Licencia de Construccion, el Curador verifico el cumplimiento de los aspectos técnicos y
legales del proyecto arquitecténico, estructural, Estudios de Suelos y Visto Bueno de Planos de Propiedad Horizontal y no
autoriza modificacion de elementos comunes a la copropiedad. El cumplimiento de los aspectos diferentes a los alli
consignados y especificamente lo pertinente a la Propiedad Horizontal sera responsabilidad de la copropiedad.

Paragrafo 5.-  El titular de |a presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29 7 \
de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia”. \‘\I\
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Articulo 2.- La presente licencia tendra una duracion de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por un plazo adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que queden en firme el acto
administrativo-, para lo cual, la misma debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompaniarse de la manifestacion bajo la
gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3. El director de obra y/o constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente
licencia sera el Arquitecto JUAN MANUEL RODRIGUEZ VELEZ con Matricula Profesional No. A41922011-
1110461138, quien debera garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y
disenos aprobados, cifiéndose en todo a las normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicion del
presente acto administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo - Resistente NSR - 10, la
norma técnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4.- El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

c) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD” a los que hace referencia

~ laResolucién 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e) Solicitar la autorizacion de Ocupacion de inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

f)  Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente.

h) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

i) Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para
personas en situacion de discapacidad. -

i) Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

k) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el-Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

l)  Darcumplimiento a lo establecido en la Resolucion 0549 del 10 de julio de 2015 “Por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del
Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Pecrefo 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion
sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones”, expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicacion de las medidas de construccion
sostenible, adoptada a su vez por el Decreto No. 1000-1124 del 18 de noviembre del 2019 “Por el cual se reglamentan los
criterios de construccion sostenible en el municipio de Ibaguge”.

m)  Cumplir con la norma técnica RETIE.

n) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

o) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros‘con motivo de la ejecucion de las obras.

p) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o MA:)
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conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el numero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidié, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia

_especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

g) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desaglies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

r)  Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion
de los disefios o de |a ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

s) Adicionalmente y segtn lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de julio de 20186, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planos, disefios y especificaciones
técnicas aprobadas en la respectiva licencia.

t)  Adoptar e implementar el respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierna Nacional
dentro del marco de la Emergencia Economica, Social y Ecoldgica en relacion con la pandemia generada por el virus
COVID-189.

Articulo 5.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de Ia licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;
asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementanas este
permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 7. Notificar el presente acto administrativo en los términos di_spuestos en articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”

Articulo 8. Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefalados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacion
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los tres (03) T’as del mes de diciembre de 2

MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA k/\
Curador Urbano Uno de Ibagué

Ard.
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En la fecha , hora se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion
al titular de la misma, haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificado El notificador
LUIGI FABIAN ALCALA ESPINOSA BRAYAN STIVEN RINCON GARCIA
C.C.93.392.034

Representante Legal ALCALA & ESPINOSA
DISENO Y CONSTRUCCION LTDA

Proyecto: Luciana Guzméan Lugo ﬂ
Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de Ibagué

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 1 1 DIC 2025 quedé ejecutgriado el presEhte_acto administrativo
Dada en Ibagué, a los 1 -1 DIC 2025

FIRMA:

CUrador Arg. Manuel Antonio Medina Espinosa
iy Curador Urbano Uno de Ibagué

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 56 DE LA LEY 1437 DE 2011, EL DIA 05 DE DICIEMBRE DE 2025 MEDIANTE CORREO
ELECTRONICO ENVIADO A: LUIGI FABIAN ALCALA ESPINOSA en calidad de representante legal de
ALCALA & ESPINOSA DISENO Y CONSTRUCCION LTDA

EN CONSTANCIA FIRMA: STIVEN RINCO gl D

L

CARGOQ: AUXILIAR ADMINISTRATIVO
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