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EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbagu6,

en uso de  las facultades conferidas  por la Ley 388 de  1997, el  Decreto  1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento  al  reparto establecido conforme  al  Articulo  2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1077  de  2015 y  Constancia    `
de  Reparto  VIS  No.  017  de  la  Curaduria  Urbana  Dos  con  fecha  febrero  19  de  2025,  la  solicttud  de  licencia  del

proyecto  ubicado en la Carrera  15  Bis No.15 A-03 de la  Urbanizaci6n  Rosales de Tahilandia en la ciudad  de lba`gu6,
le correspondi6 al Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que  ANGEiA   RUBIELA   PEREZ  CAPERA  con   C.C.   28.541.577,   radic6   bajo  el   No.   73001-1-25-0062  del  24  de
febrero de  2025,   solicitud  para  el  Reconocimiento  de  la  existencia  de  una e-dificaci6n  en  dos  pisos  con  cubierta  en

teja,  en  un  area de  111.07m2 y  licencia de construcci6n en las  modalidades de  Reforzamiento  Estructural en  un  area
111.07m2;  Demolici6n  Parcial;    Modificaci6n  en segundo  piso,    en  un  area  32.28m2 y  Ampliaci6n  en  tercer piso con

cubierta  en  teja,  en  un  area  de  55.50m2;  para vivienda  unifamiliar de  inteies  social .prioritario;  a  realizar en  el  predio

de su  propiedad  ubicado en  la Carrera  15  Bis No.15 A-03 de la  Urbanizaci6n  Rosales de Tahilandia en  la ciudad  de
lbagu6,  con  un  area  de  [ote  de  60.00mz,  matricula  inmobiliaria  No.  350-177115  y  ficha  catastral  01-10-0874-0001-

000.

Que   ANGELA   RUBIELA   PEREZ   CAPERA,   otorg6   poder  especial,   amplio   y   suficiente   a   FREDDY   GIOVANNY
PUUDO  DIAZ con  C.C.1.110.515.293,  para que  adelante los tramites correspondientes  a  la obtencidn  de la  licencia

objeto de la solicitud.

Que  el  sol!citante  anexo  declaraci6n  juramentada  en  la  que  manifiesta  que7la  construcci6n  que  somete  al  presente
reconocimiento fue realizada antes `del  afro 2010,

Que   la   solicitud   de   reconocimiento   de   existencia   de   edificaciones   antes   aliidida,   se   enmarca   dentro   de   lo

preceptuado  en  el  art(culo  2.2.6.4.1,1  del  decreto  1077  de  2015  "For medf.o  de/ cua/ se  exp/.de  e/  Decrefo  On/.co
Reglamentario  del  Sector  Vivienda,   Ciudad  y  Territorio"  -modificado  por  el  Art.   1   del   Decreto   1333  de  2020-
viabilizando la expedici6n del  presente acto administrativo-, el cual define tal actuaci6n,  asi:

uARTICuLO  2.2.6.4.1.1  Ambito de aplicaci6n.  EI reco;ocimiento de edificaciones  por parte del curador urbano

o  la  autoridad  municipal  o  distrital  compdehie  para  expedir  licencias  de  consrfucci6n,  procedefa  respecto  de
desarrollos arquitect6nicos que se ejecutaron sin obfener la respectiva licencia,

EI  reconocimiento  de  la  existencia  de  edifilcaciones  se  podra  adelantar  (i) 'siempre  que  se  cumpla  con  el  uso

previsto  par las  normas  urbanisticas  vigentes  y,  (ii)  que la  edificaci6n  se  haya concluido  como  minimo cinco  (5)
ahos antes de la entrada en vigencja de la Ley 1848 de 2017.  Este termino no aplicara en aquellos casos en que
el solicitante deba oblener el reconocimiento por orden judicial o administrativa." ( . , .)

Que el Articulo  293 de  la  Ley 2294 del  19 de maya de 2023,  "For e/ cua/ so exp/.de  e/ P/an rvac/.one/ de  De`sa„o//o
2022-2026  "Colombia  potehcia  mundial  de  la vidd',  en su  artioulo  85  defiine "El  valor  maximo  de  la  Vivienda  de
lnterfes  Prioritario,  sera  de  noventa  salarios  minimos  mensuales  legales  vigentes  (90SMMLV)" y que  el sdiic`ifaute
declafo bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para. vivienda de intefes prioritaria.

Que el solicitante,  mediante  radicado  No.  2510920 del  03 de  marzo de 2025,  y en  cumplimiento de  lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077 de  2015,  presento   fotografia de  la valla  instalada,  en  la que se  advierte  a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tramite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura,
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que  estos,  si  lo  consideraban  pertinentej  se  constituyeran  en  parte  y  piidieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
t6rminos previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Sin que ninguno
se hiciera presente.

Que de conformidad con Articulo pn.mero del Decreto Municipal  No.1 -0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.
25100767 del 05 de marzo de 2025, enviado medtante correo electfonico el 05 de marzo de 2025, ante la Secretarla
de Planeaci6n  Municipal, en el que informa la posibilidad de generar plusvalia.

Que   el   Curador  Urb?no   Uno   de   lbague,   solicito   a   la   Secretaria   de   Planeaci6n   Munic.ipal,   mediante   oficio   No.
25100688 del  26  de febrero de  2025,  remitido  mediante correo electfonico el  26  de febrero de  2025,  la definicion  de
demarcaci6n,  niveles  y  paramento  del  predio  y  mediante  auto  No.  73001-1-25-0145  del  26  de  febrero  de  2025,
suspendi6  Ios t6rminos  que `tiene  para  la vevisi6n  del  proyecto,  hasta tanto  la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal  se

pronunQie sobre dicha consulta,  suspensi6n  ampliada por el termino de  un  mes -contado a  partir del  26 de  marzo de
2025-mediante  ainto` No`  73001-1-25-0211   del  25  de  marzo  de  2025;   reiniciandose  el  28  de  abril  de  2025,   los

terminos con que cuenta el  Curador Urbano bara la revision del  proyecto.

Que  el  apoderado  de  la  solicitante,  mediante escrito  radicado  bajo el  No.  2511840  del  06  de  mayo  de  2025,  solicita
anular de la mo`dalidad de licencia de construcci6n la "Demo//.c/.6n Parc7.a/'.

Que  en cumplimiento de lo ordenado  por la  Ley 9 de  1989 yel articulo 2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  esta         _
solicitud fue comunicada a los vecinos.clel  predio cuyas direcciones suministr6 el solicitante,  en  procura que estos,  si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo  Contencioso Administrativo, sin que  ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que la Secretaria de Planeaci6n  Municipal se pronunci6 a la solicitud efectuada mediante oficio  No.  25100688 del 26
de febrero de 2025 -consu/fa de n/'ve/es y paramenfos-medi.ante oficio  No.1220-39317  radicado en  este despacho
bajo el No.  2512039 del  19 de mayo de 2025.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25102020,  enviada  por  correo
electrdnico el 29 de mayo de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado-en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2513070  del  15  de

julio  de  2025,  requiri6  la  ampliaci6n  del  plazo  para  atender las  observaciones  del  proyecto,  termino  concedido  por
quince (15)  dias  habiles,  mediante auto  No.  73001-1-25-0460 del  15 de julio de 2025,  es decir hasta el  05 de agosto
de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No.  2513290 del  25 de julio de 2025,  presento las corre6ciones a la solicitud.

Que, el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,   dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024,  emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que   el   peritaje   tecnico   realizado   por   el   lngeniero   Civil   CAF{LOS   MARIO   CARDONA   CORTES   con   Matricula
Profesional   No,   70202-405911,   certifica   que   la  edificaci6n   NO   CUMPLE   con   lo   establecido   en   el   Reglamento

Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10,  raz6n por la cual  requiere reforzamiento estructural.

y"T}

Curador urbano uno de Ibagu6                                                                                                           P5gina 2 de 7



reEsofueg6N NdjvlEreo ?3ooi-I-25-o532
(Octubre 30 de 2025)Pormediodelacualseleeconocernaeonstrucci6n y seotorgaul.allcenciadeco..st;uccl6nenlasmodalldadesde

leeforzamlento Estructural, jytodiflcaci6n g AmpLlaci6n

Que  el   lngeniero   Civil   LEONARDO  VALDERRAMA  con   Matricula   Profesional   No.   70202-084765,   en  calidad   de
lngeniero  Geotecnista     presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnico   de acuerdo con  lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcoi6n Sismo Resistente
NSR-10   y  qile   asiime   la   responsabilidad   referente   al   ESTUDIO  GEOTECNICO   0   DE   SUELOS  y  exonera   al
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano    ante  terceros,  de  cualquier  responsabilidad  cMl,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  reforzamiento estructural  y disefio  estructural  -ampliaci6n- de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se
cifie  a  las  exigencias  de  la  Noinas  Colombianas  de  Disefio  y  Construcci`6n  Sismo  Resistente  de  2010  y  a  las
recomendaciones respectivas del estudio de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanis{icas y ,arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  -revisados  los  planos  oficiales  de.I  plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbadu6,  el  predio  objeto  delt presente
tramite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud    se   encontr6   ajustada   a   las 'normas`urbanistieas   y   arquitectdnicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-, y a la demarcaci6n de niveles y paramentos efectuada por la Secretaria de
Planeaci6n  Municipal conforme al oficio  1220-39317 del  13 de mayo de 2025.

Que mediante oficio No.  25103738 del 09 de septiembre de 2025, el Curador Urbano  Uno emiti6 pronunciamiento de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077  de  2015,  el  cual`  fue debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el  15 de septiembre de 2025.

Que  a  la  Secretaria de  Planeaci6n  Municipal,  se  le inform6 de  la viabilidad  del  proyecto y su  posible  participaci6n en

plusvalia,  mediante oficio  No. 25103800 remitido mediante corrco electr6nico el  12 de septiembre de 2025.

Que  mediante  radicado  No.  2514881  del  23 de octubre de  2025,  el solicitante  presents  oficio  1340-2025-099539  del
`06  de octubre  de  2025,  exp.edido  por la  Directora  de  Rentas de  la  Secretaria de  Hacienda,  en  la  cual  certifica  que

ANGELA  RUBIELA  PEREZ identificado   apn  C.C.  28.541.577,`~  alleg6 Cehificado de  Estratificaci6n   1220-098703  del

02  de  octubre de  2025,  expedido  por Planeaci6n  Municipal,(„.)  en  el  cual se determina que  el inmueble  identificado
con  ficha  catastral    01-10-0874-0001-000,    y  se  encuentra  ubicado  en  un  sector  con  Estrato  Dos  (2)  Bajo.  De  /a
misma manera el peticionario alleg6 Ia certificaci6n a trav6s de la cual acred.ita que la construcci6n del nuevo edificio
o la refacci6n de losTexistentes,  conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y soluciones
de vivienda de interfes prioritcha y/a vivienda de inteies social dirigida a los estratos 1, 2 y 3, por lo cual se enouentra
exento del  pago del  impuesto de delineaci6n  urbana en  los terminos del literal c)  del  articulo 2 del  Acuerdo 010 de
2009.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  13  del  Decreto  Municipal  No.1000-0696  del  06  de  noviembre
de 2014, upor el  cual  se define el  procedimiento y se  definen  las  competencias  para el  c6Iculo y liquidaci6n  de  la

pariicipaci6n  en  plusvalia  en  el  municipl.o de  lbagu6  y  se  dictan  otras  disposicioneor , la  Secrefar'ia de  Planeac]i6n
Municipal,  no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Tr
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Que  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por  el  articulo  181   del
De.crete Lew 19 de 2012, . Exigibilidad y cobro de la participaci6n en plusvalial , esfa solo le sera exj]g.ible al prop.iefarto
o poseedor del  inmueble respecto del cual se ha`ya liquidado e  inscrito en el  respectivo folio de  matricula  inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  nr  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  coino  se

puede  evidenciar en  el  certificado  de  matricula  inmobiliaria  del  predio,  con  No.  350-177115  del  22  de  octubre    de
2025.

Que en virtud de  lo anterior.  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el  Curador Urbano  Uno
de lbagu6,

RESUELVE     yt

Articulo  1..       RECONOCER la existencia de una edificaci6n en dos pisos con cubierta en teja,  destinada a vivienda
unifamiliar de  intefes  social  prioritario  de  propiedad\ deANGELA  RUBIELA  PEREZ  CAPERA con  C.C.  28.541.577,

en  un  area  construida  de  111.07m2.    La  edificaci6n  se  encuentra  ubicada  en  la  Carrera  15  Bis  No.15  A-03  de  la
Urbanizaci6n  Rosales  de  Tahilandia  en  la  6iudad  de  lbagu6,  con  un  area  total  del  lo{e  60.00m2;  identificada  con

matrl'cula    inmobillaria    No,    350-177115   y    ficha    catastral    01-10-0874-0001-000;    de    conformidad    con    el
levantamiento   arquitectonico   presentado   por  el   Arquitecto   FREDDY   GlovANNY   PULIDO   DIAZ   con   Matricula

Profes'ional    No,   A16582014-1110515293   y,  peritaje   t6cnico   realizado   por   el   lngeniero   Civil   CARLOS   MARIO

CARDONA CORTES con  Matricula Profesiohal No. 70202-405911.

Articulo 2.-            Otorgar a ANGELA RUBIELAPEREZ CAPERA con  c.C.  28.541.577,  Licencia de construcci6n
en  las  modalidades  de  Reforzamiento  Estructural  en  un  area  111.07m2;  Modificaci6n  en  segundo  piso,  en  un
area 32.28m2 y Ampliaci6n  en tercer piso con cubierta en teja,  en  un  area de  55.50m2;  para  vivienda  unifamiliar de
intefes  social  priorita,rio;  para  un  area  total  construida  de  166.57m2;  con iln  indice  de  ocupaci6n  de  90.47%.    E[

proyecto  esta  ubicado  en  la  Carrera  15  Bis  No.15  A-03  de  la  Urbanizaci6n  Rosales  de  Tahilandia  en  la  ciu,dad  de
lbagu6,  con  un  area  total  del  lote  de  60.00m2;  identificado  con  matricula  inmobiliaria  No.  350.177115  y  ficha
catastral  01.10.0874.0001-000.  Las  obras  se  adelantafan  de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arquitectonico
disefiado    por   el   Arquitecto    FREDDY   GIOVANNY    PULIDO    DIAZ   con    Matricula    Profesional    No,   A16582014-

1110515293, disefio estructural  y cle  los elementos No  Estructurales con sus  memorias de calculo,  elaborados  por el

lngeniero  Civil  CARLOS  MARlo  CARDONA  CORTES  con  Matricula  Profesional   No.  70202-405911   y  estudio  de

suelos del  lngeniero Civil  LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No.  70202-084765.

Paragrafo 1.-          La  modificaci6n futura  en  el  use  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debera contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras    `

Pafagrafo2..          Por  razones  de  segurid?d,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano uno de  lbagu6.

Paragrafo 3..          Los `planos (arq.ultect6nlcos (3), estructurales y`de elemento§ No 'Estructurales (4)),  memorias de ca!culo

y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo,  hacen parfe integral de la` presente resoluei6n.

Paragrafo 4.. Que segtin  lo establecido en el Articulo 293 de  la  Ley 2294 del  19 de  mayo de 2023,  el valor maximo'de
la Vivienda de lntefes Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legates vigentes (90 SMMLV).

sena|adoeneH|teralA,MyDdelAniculol3"omporfam/enfosconf/anosa/a/ntegrldedwhanJsfJoa-Leyl801de29vn?
Paragrafo 5..          El titular de  la  presente  I.icencia  incurrifa en  las  sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme  a  lo

de,Juliode2016"Porlacualseexpldeelc6digoNa9ionaldepoliciayconvivencia".
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Articulo 3.-            La   licencia   de   construcci6n   en   las   modalidades   de   reforzamiento   estructural,   modificaci6n   y
ampliaci6n de que trata el articulo segundo de la presente resoluci6n tend fa una duraci6n de veinticuatro (24)  meses,    ,

prorrogables por iin plazo adicional de doce (12) meses -contados a pardr de la fecha en que quede en firme el acto
administrativo-,  para lo cual,  la misma debera radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del  vencimiento de  la  respectiva  licencia.  La solicitud  debefa acompaFiarse de  la  manifestaci6n  bajo  la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parfe del urbanizador o constructor responsable.

Artfculo 4.-            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6nrde las obras de qu6 tTata la presente
licencia  sera  el  Arqiiitecto  NOLBERTO  GONZALEZ  CORTES  con  Matriciila  Profesional  No.  A16472015-93377891,

quien   debefa  garantizar  que   la  construcci6n  de   las  obras  se  ajiiste  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios
aprobad,os,  ctf`endose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas y arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente
acto administrativo,  Normas Colombianas de disefio y Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR -10,  la norma t6cnica
de RETIE y demas normas complementarias.

Art`culo 5.-             El titularde [a licencia debera dar cumplimienio a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a  todos  los  trabai.adores  que  intervengan  en  la  obra  a  desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,

en concordancia con  lo establecido en  el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.
b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando sean  requeridos por la autoridad competente
c)       Ejecutar  las  obras  de forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos conslitutivos del espacio poblico
d)      Cumplir con  el  programa de manejo ambiental de  Residuos de Construcci6n  y Demolicidn  -RCD"  a los que  hace  referencia

la Resoluci6n  0472 del  05 de marzo del  2017 del  Mjnisterio del  Medio Ambiente,  o el  ac(o que  la modifique o sus{ituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperacidn  o  restauraci6n  ambiental,  de

conformldad  con  el decreto tinico del  sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de licenciamiento ambiental.

e)      Garantizar durante el desarrollo de la obra la participaci6n  del disefiador estructural del  proyecto y del  ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el  `

constructor  y/o  supervisor  t6cnico  `independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  deberan   incorporarse  en  la  bifacora  del

proyecto y/a en  las actas de supervision.
f)        Realizar  los  controles  de  calidad  para  los  diferentes  materiales  estmucturales y elementos  no  estru9turales  que  senalan  las

normas de construcci6n sismo resistente.

9)      8:Tset;:rco:;np::sy£:toReas,sS,:#erv('&'8R)t,6;tn'Ca  en   '°S   termlnos   que   Sefiala   el   Titulo   I   del   Reglamento   coiombiano   de

h)      Obtener,  previa la ocupaci6n  y/o transferencia de las  nuevas edificaciones,  el  Certificado T6cnico de Ocupaci6n  emitido por

parte del  Supervisor Tecnico  lndependiente siguiendo lo  previsto\en  el Tifulo  I  del, Reglamento  Colombiano de Construccidn
Sismo  Resistente  NSR-10.     El  certificado  t6cnico  de  ocupaci6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  pdbllc?  en  los
terminos  y  condiciones  est;blecidos  en  el  articulo 6 de  la  Ley  1796  de  201,6.  La  ocupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado  y  registrado  el  Certificado  T6cnico  de  Ocupaci6n  ocasionafa  las  sanciones  correspondien'tes,  incluyendo  las
previstas  en   el  C6digo  Nacional  de  Policia  y  Convivencia,   Ley  1801  de  2016  o  la  norma,que  la  adicione,   modifique  o
§ustituya`  No se requiere su protocolizaci6n en  el reglamento de propiedad horizontal.

i)        Remitir,  copia  de  las  actas  de  'a  supervisi6n  tecnica  independiente.que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la  obra,  asi
como  el  cehificado  tecnico  de  ocupacich,  a  las  autoridades  competentes  para  ejercer  el  control  urbano  en  el  municipio  o
distrito  quienes  remitifan   copia   a  la   entidad   encargada  de  conservar  el   expediente   del   proyecto,   y  sefan   de   pdblico
concoimiento.  En  lo§  casos  de  patrimonlos  autonomos  en  los  que  el  fiductario  osten{e  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la

licencia  de  construcci6n,  se  debefa  prever  en  el  correspondi.ente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable  qe  esta
Obligacidn.

j)        lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecido§ en la Ley 373 de  1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.

k)      Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminac'i6n  de  barreras  arquitect6nicas  para     ~\

personas en  situaci6n de discapacidad.
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I)        Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcct6n sismo resistente vigente.

in)     Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcct6n  sostenible que adopte el  Ministerio de Vivienda,  Cludad y Territorio

o los municipios o distrltos en ejercicio de §u§ competencias.
n)       Cumplir con  la norma tecnica RETIE.

o)      Tramitar anle las empresas de servicio§  pdblicos,  la aprobaci6n de los planos correspondiente§, si es el caso.

p)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los
perjuicios causado.s a terceros con  motivo de la ejecucidn de las obras.

q)       ln§talar  un  aviso,con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lilgar  visible  de  la  via
ptiblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  l[mite  el  desarTollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  regimen de propied?d horizontal  se  instalara  un  aviso en  la cartelera  principal del  edificio o

coniunto,  o  en  un  lugar de  amp!ia circulaci6n  que deteinine  la  administraci6n.   En  el  aviso se  debera identificar la clase de
licencia,  el  ntimero  de  la  licencia,  expresando  la  entidad  o curador que  la expidj6,  Ia direcci6n  del  inmuebleL  vigencia  de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licenoia,  el  tipo  de  obra  que  se  e§te  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente   al   uso   o    usos   autonzados,    metros   de   construcci6n,   a_ltura   total   de    las   edificaciones,    ntlmero   de
estacionamientos,  ndmero  de  ilnidades  habitacton'ales,  comerciales  o  de  otros  usos.  EI  aviso  se  debe  instalar  antes  de,la
iniciaci6n  de cualquier tipo de  obra,  emplazamiento de  campamentos,  maquinaria,  entre otros  y debera permanecer todo el
tiempo que diire la obra.

r)       Mantener  libre  el  Espacio  Pdblico  y  no  ocupar  en  forma  permanente  los  andenes  y  vlas  ptlblicas  con  tierra,  materiales  de

construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas  0  con  cualquier otro  material,  ni  arrojarios  en  las  cuneta§,  desagoes  o  canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio poblico.

§)       Designar en  un  termino maximo de  15 dias hablles al  profesional  que remplazafa a aquel que se de§vincul6 de la ejecucl6n

de  los  diseF`os  o  de  la  ejeouci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su  gestl`6n  hasta tanto se designe uno nuevo.

t)       Adicionalmente,   las  edificaciones  que  permitan  superar  mas  de  2000m2  de  area  construida,   independiente  de  su   uso,
debefan  someterse  a  supervision  t6cnica  independiente del constructor,  de  acuerdo con  lo establecido  en  el Articulo  18  de
la Ley 400 de  1997 -Modif. Art. 4  Ley  1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

u)      Adoptar  e  implementar el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por el  Gobierno  Nacional

dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  rela?i&con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.                ,

Articulo 6.-            La  violaci6n  a cualquiera de  los  enunciados  de  esta  resoluci6n  por parte  del  titular de  la  licencia  o
del ejecutante del  proyecto conllevafan a la apli6aci6n de fas sane.iones consagradas en  las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de  1997, 810 de 2003  y en  el  Decreto 926  de 2010 -modificado  parcialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que|a  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  diseftos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parfe de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.-             La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad
de su dominio y/o las caracteristrcas de su posesi6n.

Articulo 8.-             Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos?n  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  con  lo  establecido  ley  1437  de  2011   "Pot /a  cua/ se  expi.de  e/  C6df.go  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo:

Articulo 9,-            Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos en  la via gubemativa sefialados en el Articulo
74  del CPACA,  como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n   Municipal  de   lbague,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

Curador Urbano Uno de lbagu6 P&gina 6 de 7



reEsofueg6N NdM€reo 73ooi-I-25-o532
(Octubre 30 de 2025)PormedlodelacualseVeeconoceur.aeonstruccl¢n a seotorgaur.aLlcencladeconstruccl6nenlasmodaLldades;de

Yeeforzamleuto Estructural, /Modificacl6n y flmpliacl6n

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en  lbagu6, a los treinta (30) d{as del

En la fecha

mes de octubre

Arq,  MANUEL

hora

TONIO  MEDINA

Cqrador Urbano Uno de lbague

se  notifroa  personalmente del contenido de  la presente  resoluci6n

al titular de la misma,  haciendose entrega de copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

El  notificado

ANGELA  RUBIELA PEREZ CAPERA

C.C.  28.541.577

Proyecto:LucianaGuzrhanLugofy
Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de lbagu6

El  notific-ador

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA

Arq.  Mamuel Antonfo Medina EspinosaCuradorUrbanoUnodelbague

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICAD0 DE CONFORMIDAD CON L0 PREVIsto EN  EL
ARTICULO  56  DE   LA  IEY   1437  DE  2011,   EL  DIA`  13 DE  NOVIEMBRE  DE  2025  MEDIANTE   CORREO

ELECTRONIC0  ENVIADO  A:   FREDDY  GIOVANNY  PU LIDO  DIAZ  en  calidad `de  apoderado  de  ANGELA
RUBIELA PEREZ CAPERA

EN  CONSTANCIA FIRMA. STIVEN RINCON                              `     '(

CARGO:   AUXILIAR ADMINISTRATIVO
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