
EI  Curador Urbano Uno del  Municipiode  lbagu6, .

en uso de  las facultades conferidas por la Ley 388 de  1997, el  Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que JARMINSSON  RAMIREZ GONZALEZ con C.C. 80.772.705,  radic6 bajo el  No.  73001-1-25-0170 del  16 de mayo
de 2025,   solicitud  de licencia de construcci6n en  las modalidades de  Demolici6n Total en un area de 51.00m2 y Obra
Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  una  vivienda  unifamiliar  en  dos  pisos  con  cubierta  en  placa,    en  un  area
total   a   construir  de   91.98m2,   a   realizar  en   el   predio   de   su   propiedad   ubicado   -de   acuerdo   a/  cerf`.froado   de
nomenclatura expedido por la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal- er\ la carrefa 9  A No.  39-88, barr.io Gatch en la
ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  lote  de  50,66m2,  matricula  inmobiliaria  No.  350-107142  y  ficha  catastral  01-08-

1158-0016-000.

Que  el solicitante,  mediante  radicado  No.  2512130  del  21  de  mayo de 2025,  y en  cumplimient6 de  lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  presents   fotografia  de  la valla  instalada,  en  la que  se  advierte  a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedlci6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  puclieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el  C6digo de  Procedimiento Adrrinistrativo y de  lo Contencioso Administrativo,  sin qiie ninguno

se hiciera presente.

Que  en  cumplimiento de  [o ordenado  por la  Ley 9  de  1989 y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  lb77  de 2015 esta
solicitud  fue  comunicada  a  los vecinos de  la  obra cuyas direcciones  suministfo el  solicitante  e lgualmente  se  insert6

en  el  Boletin  lnformativo  de  las  Curadurfas  Urbanas  de  lbagu6  No.1312  del  02  de julio  de  2025,    debido  a  que  el

correo   certificado   devolvi6   la   citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado  en  la  KR  9  A  No.  39-06  GAITAN,    por causal  "no existe  ntlmero",  en  procura  que  6stos,  si  lo  consideraban

pertinente, se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los t6rminos previstos en el  C6digo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25102422,  enviada  por  correo
electfonico el 26 de junio de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oflcina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2513589  del  11  de

agosto de 2025,  requirid la  ampliaci6n del  plazo  para  atender las observaciones del  proyecto,  termino concedido  por

quince  (15)  dias  habiles,  mediante  auto  No.  73001-1-25-0515  del  11   de  agosto  de  2025,  es  decir  hasta  el  02  de
septiembre de 2025.

Que el solicitante mediante  radicado  No.  2513878 del 28 de agosto de 2025,  present6 las correcciones a la solicitud.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad.  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas,  en  la  norma  RE"E,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 d6 abrH de 2024,  emanada del Ministerio de Minas y  Energia.

Que  el  lngeniero  Civil  JEFER  HERNAN  CASTRO  JIMENEZ con  Matricula  Profesional  No.  70202-430172,  presenta
escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD en el  cual  certifica  que  realiz6  el  DiseFio  Estmuctural  de acuerdo con

lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente  NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad  referente  al  DISENO  ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de  lbague y al  Curador Urbano ante
terceros,  de cualquier responsabl.lidad civil,  penal a administrativa, por cualquier falta u omisi6n del diseFlo.
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Que  el   lngeniero  Civil   LEONARDO  VALDERRAMA  con   Matricula   Profestonal   No.   70202-084765,   en   calidad   de
lngeniero  Geotecnis,ta     presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica  que  realiz6  el

Estudio Geot6cnico   de acuerd6 con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo  Resistente
NSR-10   y  que   asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO   0   DE   SUELOS  y  exonera   al
Municipjo  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano,    ante  terceros,  de  cualquier responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudjo.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n Sismo  Resistente de 2010 y a tas recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nieas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instfumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  OrdenamientoTerritorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   s6.encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   TeTritorial,   -Decreto   0823   de   2074-   normas
complementarias  -Acuerdo  009  de  2002  y Decrefo  0865  de  2022-,  y  a  la  demarcaci6n  de  niveles  y  paramentos
efectuada por la Secretaria de Planeaci6n  Municipal conforme al oficio  1220-88735 del 25 de octubre de 2024.

Que mediante oficio  No.  25104037 del 26 de septiembre de 2025,  el  Curador Urbano  Uno emiti6 pronunciamiento de
vl'abilidad,   de  acuerdo   a   lo  establecido  en  el   pafagrafo   1   del   articulo  2.2.6.1.2,3.1.   del   decreto   1077   de  2015,

entregada el 03 de octubre de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencia.

Que  el  d`a  27  de  octubre  de  2025,  el  solicitante acredit6  el  pago  requerido  de  las  expensas  correspohdientes  al
cargo variable.

Que  mediante  radicado  No.  2515236  del  10 de  noviembre de  2025,  el  solicitante  present6 oficio  1340-2025-112394
del  17 de noviembre de  2025,  expedido  por la  Directora de  Rentas  de  la Secretaria de  Hacienda,` en  la cual  certifica

que  JARMINSSON  RAMIREZ  GONZALEZ  identificado    con  C,C.  80.772.705,    alleg6  Certificado  de  Estratificaci6n
No.1220-109978  del 30  de octubre de 2025,  expedido  por Planeaci6n  Municipal,(„.)  en  el  cual  se determina que  el
inmueble  identificado con  ficha  catastral   01-08-1158-0016-000,   se  encuentra en  un  sector estrato  Dos  (2)  Bajo  por
lo oval "al peticionario no se le liquidafa el valor del impuesto de delineaci6n urbana, como qujera no fue determinado

por  el  Concejo  Municipal  de  lbagu6  Ia  base  gravable  del  impuesto  de  delineaci6n  urbana  para  el  estrato  1  y  2
elemento tributario requerido para calcular la tarifa y el valor a pagar".

Que en v`irtud de  lo anterior,  al  imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el  Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulo 1..            Autorizar   a   JARMINSSON   RAMIREZ   GONZALEZ   con   C.C.    80.772.705,    para   adelantar   la
Demolici6n  Total  de  la  edificaci6n  existente  con  un  area  de  51.00m2,  ubicada  -de  acuerdo  a/  cerfi.#cado  de
nomenclature expedido por la Secretaria de  Planeaci6n  Municl.pal- en la carrera 9 A No` 39-88. barrio Galifer\ en la
ciudad de lbagu6, con matricula inmobiliaria No.  350.107142 y ficha catastral 01.08-1158.0016.000.
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Articulo 2.-`            Otorgar a JARMINSSON  RAMIREZ GONZALEZ con  c.C.  80.772.705,  Licencia  de constmucci6n
en  la  modalidad  de  Obra  Nueva  para  vMenda  unifamiliar en  dos  pisos  con  cu`bierta  en  placa,  en  un  area total  a
construir de 91.98m2, con un  indice de ocupaci6n del 87.20%.  El proyecto esta ubicado -de acuerdo a/ oerftwcado de
nomenclatura expedido por la  Secretaria  de Planeaci6n  Municipal` en la carrera 9  A No. 39-88 barr.io Gatfar\ en la
ciudad   de   lbagu6,   con   un   area   c|e   50.66m2;   identificado   cod   matricu[a   inmobiliaria   No.   350.107142   y   ficha

catastral  01-08.1158.0016-000;  de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arquitectonico  disefiado  por  el  Arquitecto
MARTIN  ALFREDO  HENAO  VALDES  con  Matricula  Profesional  No.  A25112000-93384486,  diseflo  estructural  y de

los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,  elaborados  por  el  lngeniero  Civil  JEFER  HERNAN

CASTR0 JIMENEZ con  Matricula  Profesionar No.  70202-430172 y estudio de suelos del  lngeniero  Civil  LEONARDO
VALDERRAMA con  Matricula Profesional  No. 702021084765.

Paragrafo 1..          La  modificaci6n  futura en` el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencja

de adecuaci6n, asi no se requiera `de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo2..          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  medianle  la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagrfe.

Paragrafo 3..          Los planos (arquitect6nicos (2), estructurales y de elementos  NO  Estructurales (5)), memorias de calculo

y es{udios geotecnicos y/o estudios de suelo. hacen parte integral de la presente resoluci6n.       ,

Paragrafo 4.-          El  titular de  la  presente  ljcencla incurrifa  en  las  sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme  a  lo

sef`alado en el literal A,  8,  C y D del Articulo 135 -  Compatani'enfos confran`os a /a /`nfegr/.dad urbani'sfi.ca - Ley 1 801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual  se expid! el C6digo  Nacional  de  Policia y Convivencia".

Articulo 3.-            La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y sejs (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo   adicional   de   doge   (12)   meses  -contados   a   partir  de  la  fecha   en   que  queden   en   firme ,el   acto
administrativo-,  para  lo cual,  la misma debefa radicarse con  la documentaci6n completa a mas tardar trejnta (30) dias
habiles antes del  vencimiento de  la  respectiva  licencia.  La solicitud  debefa acompaFiarse de  la  manifestaci6n  bajo  la

gravedad del juramento de  la iniciaci6n de obra por parfe del  urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..            El director de obra y/o constructQr responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia   sera.el   Arquitecto   MARTIN   ALFREDO   HENAO   VALDES   con   Matricula   Profesional   No.   A25112000-

93384486,  quien  debefa  garant.izar que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificaciones  tecnicas  y
disefios  aprobados,  cifi6ndose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitectonicas  soporte  para  la  expedici6n  del

presente  acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefio  y  Constrilcci6n  Sismo  -Resistente  NSR  -10,  la
norma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 5.-             El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos  los  trabajadore`s  que  intervengan  en  la  obra a  desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,

en concordancia con  lo e§tablecido en el  Decreto 2353 de diclembre 03 de 2015.
b)       Mantener en  la obra  la lieencla y los planos aprobados,  y exhibjrlos cuando sean  requeridos por la auloridad competente.

c)       E|ecutar  las  obras  de  forma  tal  que  se  garanticB  la  salubridad  y seguridad  de  las  personas,  asl  como  la  estabilidad  de  los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico`.

d)       Cunip!ir co`n  el  programa de manejo  ambiental  de  Residuos de Construcci6n  y Demolici6n -RCD"  a lo§ que hace referencia

la Resoluci6n  0472 del 05 de marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  modifique o sustjtuta,  para

aque!los  proyecto§  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  plan6s  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiefltal,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambientg y desarrollo sostenible en  materia de licenciamjento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupacidn  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
articulo  2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado por el  Decreto  1203 de 2017,  articulo  13.

Curador Urbano Uno de lbagu6
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f)        Garantizar durante el desarrollo de la obra la participaci6n del disefiador estructural del  proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y`estudios  aprobadc>s,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el

constructor  y/o  supervisor  t6cnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en  las actas de supervision.
g)      Realizar los  controles  de  calidad  pare  los dlferentes  materiales  estructurales  y elementos  no  estructurales  que  sehalan  las

normas de construcci6n sismo resistente.

h)      lnstalar los equipos,  sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establec.idos en  la  Ley 373 de  1997 o la norma que
la adicionej  modifique o §ustituya.

i)        Cumpljr  con  las  normas  vigen(es  de  caracter  \nacional  y/a  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en  situaci6n  de` dlscapacidad.

j)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en  las normas de construcci6n sismo re§istente vlgente.
`k)       Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n  sostenible que adopts el Mjnisterio de  vMenda,  Ciudad y Terrltorio

a los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

I)        Darcumplimiento a lo establecido en  la Resoluci6n 0549 del  10 dejulio  de  2015 "For/a cua`se reg/amen fa e/ Capi'fu`0  7  de/

Titulo  7  de  la parte 2,  del  Llbro 2  del  Decreto  1077 de 2015,  en  cuanto  a  los  paramentos y lineamientos de  construcci6n
sostenible  y se  adopta  la  Guia  para  el  ahorro  de  agua  y energia en  edificacionest,  exped.icla por el  M.ir\.ister.io de V.wier\da,
Ciudad y Territorio,  en  cuanto  a los porcentajes de  ahorro en agua y energia,  y la aplicaci6n de las  medidas de construcci6n

sostenible,  adoptada  a su  v5z  por el  Decreto  No.1000-1124 del  18 de  noviembre  del  2019  "Por e/ cue/ se veg/amenfan /os
crlterios de construcci6n sostenible en el muhicipio de !bagugr.

in)    . Cumplir con  la norma tecnica RETIE.

n)      Tramitar ante las empresas de servictos pdbl'icos,  la aprobaci6n de  los p[anos correspondientes,  si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obllgaciones  urbanisticas  y  arquitectchicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  par  los

peTjuicios causados a terceros con  motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)       lnstalar'un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la.via

ptiblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrol!o  o  la  construcci6n.  Si  [as  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjiinto  sometidos al ,regimen de  propiedad horizontal se instalafa  un  aviso en  la cartelera  principal del edificio o

coniunto,  o  en  un  lugar de  amplia clrculaci6n  que  determine  la administracich.   En  el  aviso  se debera identificar la clase  de

licencia,  el  ntimero  de  la  licencia,  expresando  la  entidad  o curador que  la  expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la

licencia,  el  nombre  o  razdn  social  del  titular  de  la  llcencia,  el  tipo  de  obra  que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construcoidn,    altura   total   de   las   edificaciones,    ndmero   de
estacionamientos,  nomero  de  unidades  habi[acionales,  comerciales  6  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
iniciacion  de cualquier tipo de obra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  entre otros  y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener  libre  el  Espacio  Ptlblico  y  no  ocup'ar en  forma  permanente  los  andenes  y  vlas  ptlblicas  'con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  reslduos,  desechos,  malezas  o  con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagtles a  canales
del sjstema de alcantarillado y en  general sobre el espacio pdblico,

r)       Deslgnar en  un  termino maximo de  15 dias hablles al  profesional  que remplazara a aquel  que se desvincul6 de  la ejecuci6n

de  los  diseFios  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  §e  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesienal  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n  hasta tanto §e designe uno nuevo.

s)       Adlctonalmente y segdn  lo sefialado en  el Articulo  19 de la Ley 400 de  1997, \modificado por el  articulo 5 de  la  Ley  1796 del

13  de  julio  de   2016,   el   constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles  minimos  de  caljdad  que   la  ley  y  sus

reglamen(os exigen  para garantizar que la edificaci6n  se ejecute de conformidad c.on  los planos,  diseflos  y especificaciones

tecnjcas aprobadas en  la  respectiva lieencia.
t)      #:ard:, I ::'rec:edn:a,rae:Le:Pgeec;I:I: PET::°nc6°+:c€; 3:°cS,:iuyr':%:,:;jcca°nef:Te][da:[6:°:o'n° ]da[S::ne::°m:a°rg:'n:r°ab::r::rNe:C|:rnua:

COVID-19.       .                                                                                                   `             `
'

Articulo 6..    .       La violaci6n  a cualquiera de  los  enunciados  de  esta  resoluc'i6n  por parte  del  titular de  la  licencia  o

del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las  Leyes 9 de  1989, 388 y
400  de  1997,,810 de 2003  y en  el  Decreto 926 de  2010 -modiflcado parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945  de 2017;

asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especiflcaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
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incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  comp!ementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada,  por parfe de las entidades competentes para ello.

Artieulo 7.-             La  presents  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su  posesi6n.

Articulo 8,-             Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "For /a owe/ se exp/.de e/ Cod/.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Conteneioso Adm inistrativo."

Articulo 9..            Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos en  la  via gubernati'va sefialados  en  el Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante,el  mismo Curador Urbano  Uno  y el  de  apelaci6n,  ante  la  Secretaria
de  Planeaci6n   Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n

correspondiente.
NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

En  la fecha                                                       .  hora ~ se  notifica  personalmente del contenido  de  la presen{e  resoluci6n
al  ti(ularde la misma, haci6ndose entrega de copja lntegra,  aiit6ntica y gratuita de ella.                    -         .

El  notificado                                                                                                                 El  notificador

'JARMINSSON  RAMIREZ GONZALEZ        `

C C   80.772.705up:;:c::L:uU:anaGuun6nLu9°4

Sustanclador-Curador Urbeno Uno de lbagu6

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA
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Arq.  Manuel Antonfo Medina  EspinosaCurad6rUrbanoUnodelbagueD0DECONFORM!DADCONLOPREVISTOENEL

ARTICULO  56  DE   LA  LEY   1437  DE  2011,  EL  DIA  27 DE  NOVIEMBRE   DE  2025  MEDIANTE   CORREO

ELECTRON leo ENVIADO A: JARM INSSON  RAMIBEZ ONZALEZ en caliclad de tl`tular

EN  CONSTANCIA FIRMA:  STIVEN  RINCON
ST>

lit                \   `_

CARGO:   AUXILIAR ADMINISTRATIVO


