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EI Curador Urbano  Uno del Municipio de  lbague,

en uso de las facultades corferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificaton.os y

CONSIDERANDO:_

Que  MONTEAZUL  GROUP  SAS  con  NIT.  901.662.298,  por  medio  de  su  representante  legal  ANDRES  FELIPE

Sott:#Zeii%nNofaDp°aiaca°dne|:n:ar`i;T`p°ar5c4eia::67ri;:#oybea!:oeje#:min3a°d°o`:,`E-#-£i4Z8fi'T£4N#8:td°e:t:n:::5:
comeroio  y/o  servicios  con  sus  correspondjentes  areas  de  cesi6n,  en  un  area  bruta  de  lote  de  101.593,00m2;  a
realizar en el predio denominado Lote  1  Finca  San  Maroos -Vereda  EI Jaguo del  Municipio de  lbagu6,  con  matricula
inmobiliaria Nd.  350-257541  y ficha catastral 00-04-0037-0083-000.

Que  en  vista  que  el  predio  y/a  inmueble  6bjeto del tramite,  esfa  localizado en  siielo  rural  no  suburbano,  no  aplica  la
rengisi6n  de citaci6n  a vecinos  colindantes de  acuerdo con  lo  dispuesto en  el  pafagrafo ,1  del  articulo  1  -Modlf.  Art.  1

Res.1025 de 2021-de la resoluci6n  0462 de 2017.

Que el solicitante,  mediante radicado  No.  2513871  del  28 de agosto de 2025,  y en cumplimiento de lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  presento   fotografia de  la valla  instalada,  en  la  que  se  advierfe a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfami{e  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adml.nistrativo,  sin que ninguno
se hicjera presente.

Qiie  en  virtud  de  lo  dispuesto  en  el  numeral  3  del  articulo  3  -Modif.  Res.1025  de  2021  de  la  Resolucidn  0462  de

2017.  el titular de  la solicitud  acopi6 cerfuficado de disponibilidad de prestaci6n de servicio hidrosanitario -acueducto

:gAURacEpiiacb,'8NyT#isnii8AadE°NTdRei#oNdfAfa%tie#r:ond:,g:::]5a'd%a;:s5(i)::;ds:deex§petdu,rj;t'::;I.ad:Lpprre°§yaecdt:
Acueducto  y  Alcantarillado  para  proyectos  lndustriales,. Turisticos,  comerciales  y  de  servicios  de  la  Zona  Rural  del
Tolima -ACUARUTOL ESP.

Que  hace  parte` integral  de  la  cert`mcaci6n  an{es  indicada,  documento  tecnico de  servicios  pdblicos  elaborado  por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado para proyectos lndustriales,  Turisticos, comerciales y de servicios de la Zona
Rural del Tolima -ACUARUTOL ESP,  en dgnde se sustenta la forma en  la oual  se  prestaran  los servicios  ptlblicos
domiciliarios  de  agua  potable  de  consumo  para  el  proyecto  y  del  sistema  de  tratamiento  de  aguas  residuales  y
sistema de recolecci6n de aguas lluvias,  describiendo todas las acciones, gestiones, obras y demas actividades que
realizara el titular de esta licencia en compafiia de  la citada empresa de Servicios poblicos,  tendientes a garantizar la

prestaci6n de los citados servicios.

Que de confomidad con lo establecido en el articulo 411A -Usos del Suelo Rural-del Acuerdo 012 del 2022, "Por e/
c`ual se adicionan unos articulos al Decreto No.1000-0823 del 23 de diciembre de 2014, en virtud del cual se adopt6
Ia  revisi6n  y  ajuste  del  plan  de  ordenamiento  del  Municipio  de  lbagu6  y  se  dictan  otras  disposiciones",  el uso  de
turismo proyectado es compatible con el uso principal del suelo donde se ubica el predio.

Qiie  los  solicitantes  anexan  Documento  T6cnico de  Soporte -DTS-  para  el  proyecto  PARCELAcloN  TURISTICA  -
ECO HOTEL ENTRE MONTANAS  PH,  el cual hace parte integral del presente acto administrativo.

Que de conforrnidad con lo establecido en el articulo 4'28 A -Cesi.owes pob//.Gas ob/i.gafori.as grafui.fas en Desamo//os

por  parcelaci6n,  con  destino  a  usos  Residenciales,  inst.itucionales,  recreacionales,  c;omeroiales  y  De  servicios  e
industriales-del Aouerdo 012 del 2022, "Por el cual se adicionan  unos arficulos al Decreto No.  1000-0823 del 23 d5
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diciembre de 2014, en viriud del cual se adopt6 la revisi6n y ajuste del plan de ordenamiento territorial del Municipio
de /bagu6 y se d/.Ofan ofras d/.spos/.c/.owes", las cesiones poblicas obligatorias para el predio corresponden al 15% del
area neta pareelable, distribuidas en 6% destinada a equipamiento ptiblico y  el 9% destinada a zonas verdes.

Que el  predio se  encuentra  ubica'do en  zona de amenaza media y  baja,  en  virtud de  lo cual el  solicitante  present6
estudio de ame.naza,  realizado  por La  lngeniera  Civil  SHIRLEY JOHANA  PEflA  MENA con  Matricula  Profesional  No.

10202-393373, en el oual conelnye.. "Despues de haber analizado la informaci6n,  se conctuye que la zone objeto de
estudio es estable y el RIESGO LOCAL POR REMISI0N EN MASA ES BAJO".

Que  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY JOHANA  PENA  MENA con  Matricula  Profesional  No.` 70202-393373,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista  presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
ESTUDlo  de AMENAZA de conformidad  con  lo  establecido en  el  Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n  Sismo
Resistente  NSR-10.  En consecuencia,  asume la  responsabilidad  al  ESTUDIO  DE AMENAZA,  y exonera al  Municipio
de  lbague y al  Curador Urbano  ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, I)enal o  administrativa  por cualquier
falta u omisi6n del presente disefto.

Que el estudio de amenaza y rie§go presentado se ajusta a la Normas Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo
Resistente de 2010.

Que  el  proyecto  presentado  cumple  con  las  normas  urbanisticas  de  conformidad  con  lo  prevjsto  en  el  Plan  de
Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  qLe  regule  la
materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  plan  de  Ordenaniento  Territorial  de  lbagu6,  se  observa  que  el  predio objeto
del presen{e tfamite cumple los aislamientos hidricos demarcados en el plaho topogfafico aportado.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   ilrbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el    Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 0012 del 2022-.

Que mediante oficio  No.  25103834 del  15 de sept`iembre de 2025,  el Curador Urbano  Uno emiti6 pronunciamiento de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1  del  articulo 2.2`6.1,2.3.1.  del decreto  1077  de  2015,  el cual

fue debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el  15 de septiembre de 2025.

Que  en virtud  de  lo  anterior,  al  imperio de  la  ley y en cumplimiento al  ordehamiento juridico,  el  Curador Urbano  Uno
de  lbagu6,

RESUELVE

Articulo  1..            O{orgar  LICENCIA  DE  PARCELACION  a  MONTEAZUL  GROUP  SAS  con  NIT.  901.662.298,  por

medio de`su  representante  legal  ANDRES  FELIPE ALVAREZ  GRANADOS  con  C.C.1.110.540.527;  para adelantar

:::essuasrrc°:'#eds;'oR|3::%:::ena°sm::acde°s,`;En\::eEa,%:rNeTnAg,Apie:,:na:::#:::oaL::em,er:j':c:/°si:rvwl:I:So;5_4vpea:Ode:aEi
Jaguo  del  Municipio  de  lbagu6,  identificado  con  matricula  inmobiliaria  No.  350-257541  y  ficha  catastral  00-04.
0037-0083.000, con un area bruta de lote de 101.593,00m2, distribuidas asi:

CUADRO  DE AREAS  PARCELACION TURl§TICA ENTRE  MONTANASPH

AREA BRUTA DEL  LOTE 101.593.00 m2

RESERVA VIAL -VIA  RURAL 6.892,35 mz

RESERVA AMBIENTAL -RONDA HIDRICA 20.536,60 m2 nil
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AREA TOTAL DE  RESERVAS 27.428,95 m2

AREA NETA URBANLZABLE 74.164,05 m2

CESIONES  15% 11.124,60 m2

ITEM % EXIGIDO PROPUESTO UN

EQUTPAMENTO COMll N AL

EQUIPAMENTO COMUNAL PuBLICO 6% 4.449,84 4.518,76 mz

ESPACIO PLI BLICO

ESPACIO PUBLICO Z.  V 9%    16.674,76 6.716,36 m2

TOTAL 15%1         11.124,60 11.235,12 m2
•     EQUIPAMENTO COMUNAL INT

ERNO 5%
ZONA  EQU)PAMENTO  1  ECO  HOTEL 2.350,48 m2

CENTRO  DE CULTO 83,60 m2

ZONA  EQUIPAMENTO 2 1.863,78 m2

ESPACIO PUBLICO INTERNO

ZONA CANAL INTERNO  PRIVADO 1.397,35 m2

VIAS  INTERNAS 8.106,95 m2

ZONA VERDE  IN,TERNO
I    4.235,80

m2

TOTAL 18.037,96 m2

AREA  UTIL           ` 62.928,93 m2

LOTES

AREA EXCLUSIVAS  PH 44.890,97 m2

lNDICE  DE OCUPACION  PROPUESTO 21% 13.467,29 m2

AREA DE OCuPACION  PARCELACION 30% 18.878,68 m2

lNDICE  DE CONSTRUCCION  PROPUESTO 0,18

AREA CONSTRUIDA MAXIMA PROPuESTO 18.122,29 m2

PARCELAcloN  ENTRE  MONTANAS  PH            A

PARCELA
AREA TOTAL AREA CONSTRUIDA

m2 m2 30% `

1 481,60 144,48

2 753,77 226,13

3, 757,10 227,13

4 746,30 223,89
5 606,86 182,06

6 563,67 169,10

7 422,43 126,73

8 593,74 178,12

9 555,43 166,63

10 878,10 263,43

11 910,55 273,17

12 1.107,51 332,25
13 778,96 233,69
14 903,71 271,11

15 889,98 266,99

16 904,50 271,35

17 876,72 263,02
18 906,02 _I        271,81

19 975,26 292,58

20 820,43
I  , 246,13

21 824,96 247,49
22 822,43 246,73
23 993,83 298,15

24
I         854,81

256,44

25` 846,39 253,92

26 803,61
`   241,08

27 829,87 248.,96

28 860,93 258,28
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29 1.089,02 326,71

30 918,92
'      275,68

31 814,91 244,47
32 854,13 256,24

33 845,92 253,78

34, 876,14 262,84

35 853,38 256,01

36 794,80 238,44
37 819,28 245,78
38 851 ,08 255,32

39, 969,48 290',84

40, -948,45 284,54
41 848,20 254,46

42 882,77 264,83
43 A  A  1  918,54 275,56

44 841,65 252,50
45. 871,80

^'      261,54

46, 799,56 239,87

47 770,97 231,29

48 823,75 247,13

49 954,25 286,28

50 839,54 251,86

51 838,30 251,49

52 806,46 241,94

53 804,99 241,50

54 985,21 295,66

TOTAL 44.890,97 13.467,29

El   proyecto  se   realizafa  de  conformidad  con   los   planos  elaborados   por  el  Arquitecto  ALBERTO  ALEXANDER
GIRALDO  VILLALBA con  Matricula  Profesional  No.  A134832016-5820375  y estudio  de  amenaza  y  riesgo  realizado

por la  lngeniera Civil SHIRLEY JOHANA PENA MENA con Matricula Profesional  No. 70202-393373.

Parigrafo 1.-          Por  razones' de  §eguridad,  el  original  de  la  presents  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  llevafa el  sello seco dis(intivo del  Curador Urbano Uno de  lbagu6.

Paragrafo 2..         Los planos de  parcelaci6n  (2) y estudios geot6cnicos  y/o estudios de suelo  hacen  parte integral de la

presente resoluci6n.

Paragrafo 3..          El titular de  la  presente  lieencia en cciordinaci6n con  la empresa de servicios ptiblicos debefa adelantar

los tfamiles y/o gestiones  necesarias ants las autoridades competentes,  para el cumplimiento de  las actividades descritas
en  el  documento  T6cnico  anexo  con  la  §olici{ud,  tendientes  a  garantizar  la  prestaci6n  del  servicio  del  agua  potable  y
saneamiento basico para el proyecto de paroelaci6n objeto de aprobaci6n.

Pafagrafo  4.-       Los  usos,   edjficabilidad,   volumetria,   accesibllidad,   indices  de  ocupaci6n,  de  construcci6n  maximos

demas  aspectos  tecnicos  con  base  en  el  cual  se  expedifan  las  licencias  de  construcci6n  en  el  predio  resultante  de

parcelaci6n, correspondera a las disposiciones urbanisticas establecidas en el Plan de Ordenamlento Territorial aplicable
esta  licencia.

Paragrafo5.-          El  titular  de  la  presente  licencia  se  obliga  a  acoger  de  manera  integral  lo  dispuesto  en  el  estudio  de

amenaza  y  riesgo  realizado  por  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY  JOHANA  PENA  MENA  con  Matricula  Profesional  No.

70202-393373.
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Paragrafo 6,-          El  titular de  la  presente  I.icencia incurrira en  las  sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme  a  lo
seftalado en el literal A,  8, C y D del Articulo  135 - Comporfami.enfos contran.os a /a i.nfegrt.ted urbant.sf/ca -Ley 1801  de 29
de Julio de  2016 "Por la cual se expide el  C6digo  Nacional de  Policia y Convivencia".

Arti'culo2..            Autorizar    a    la    Sociedad    MONTEAZUL    GROUP    SAS,    que    en    adelante    se    llama fan    EL
PARCELADOR para ejecu{ar par su cuenta y riesgo y sin dereeho a remuneraci6n alguna por parte del Municipio de
lbagu6,   la  ejecuci6n  de  las  obras  de  parcelaci6n  para  lo  cual,,  EL  PARCELADOR,     se  dirigifa  a  las  entidades

prestadoras  de  servieios  pdblicos  y  a  las  entidades  municipales  responsables  de  la  infraestructura  vial  y  de  los
parques y zonas verdes, con el`fin de establecer las .especificaciones tecnicas de las obras a acometer, Ias fechas de
iniciaci6n vylos mecanismos de control de las mismas.

`           \       Paragrafo1. -Laparcelaci6ntendfalassiguientescaraoteristicas:

1.      Tipo: Comercjo y/o servicios
2.       Cesiones:15%

`     3.      Zonasverdes:

Equjpamiento Pdblico:

4.       Ndmero de  parcelas:  54 unidades
\5.       Perrilesdevias:

6.716,36m2 -en  terreno-

4.518,76m2 -en terreno-

Articu|o 3..            La  presente  licencia tend fa  una  duraci6n de treinta  y seis  (36)  meses,  prorrogables  por un  plazo
adicional  de doce (12)  meses -contados a  partir de  la fecha en que queden  en firme el  acto a'dministrativo-,  para lo
cual,  la  misma  debefa  radicarse  con  la  documentaci6n  completa `a  ma§  tardar  treinta  (30)  dfas  habiles  antes  del
vencimiento  de  la  respectiva  licencia.  La  solicitud  debefa  acompafiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  de[

j.uramento de la iniciaci6n de obra por parte del paroelador responsable'.

Articulo 4..            El  parcelador responsable  de  la  ejecuci6n  de  la  ej?cuci6n  de  las  obras  de  qu6  trata  la  presente
licencia sera el Arquitecto ALBERTO ALEXANDER GIRALDO VILLALBA con  Matricula Profesional  No. A134832016-

5820375,  quien  debefa  responder  porque  6stas  se  adelanten  de  cor)fomidad  con  lo  dispues{o  en  la  normatividad
urbanistica y ambiental aplicables y demas normas aplicables.

Articulo 5.-            El  titular  y/o  urbanizador de  la  presente  licencia.  debefa  cumplir con  lo  establecido  en  el`arf`iculo

2.2.6.1 A.6 -Incorporaci6n  de  Eireas pilblicas-(Modif.  Art.  33 del  Decr.1783 de  2021) y 2.2.6.1.4.I  -Entrega material`
de /as areas de cos/.6n-/Mod/.f. Art,  33 de/ Decr.  7783 de 2027/ del  Decreto  1077 de 2015,  en el sentido de registrar
la  escritura  pdblica  de  constituci6n  de  la  urbanizaci6n  ante  la  Oficina  de   lnstrumentos   Ptlblicos  en   la  cual  se
determinen - por su localizaci6n y linderos - las areas pdblicas objeto de cesi6n y las areas privddas;  p'osteriormente
debefa  avisar  a  la  entidad  municipal  responsable  de  la  administraci6n  y  mantetiimiento  del  espacio  ptiblico  acerca
del otorgamiento de  la citada escritura para solicitar la diligencia de  inspecci6n tendiente  a la entrega  material de  las
zonas objeto de cesi6n  obligatoria  (numeral  17  articulo 2.2.6.1.2.3.6  Peer.1077  de 2015),  asi  como  la ejecuci6n  de

las  obras  y dotacfones  a  cargo  del  urbanizador sobre  dichas  zonas,  asj  mismo  el  urbanizador y/o  parcelador y  el
constructor responsable,   d\ebefan cumplir con lo establecido en el  Decreto  Municipal  No.  1000-0377 del  17 de  Mayo

de Toll. upor el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las areas de cesi6n
ob//.gator/.as y gratu/.fas de espac/b pob//.co", en lo concemiente a dar Cabal cumplimiento a dicha reglamentaci6n, o a
la norma que le modifique, complemente a sustitrtya.

Articulo 6.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:
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\a)      Afiliar a  todos  los trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a desarrollar  al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,

en  concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre`03 de 2015.
b)      Mantener en la obra la licencia y l6s planos aprobados, y exhibirlos cuando sean  requeridos por la autoridad competente
c)       Ejecutar  las  obras de  forma  tal  que  se  garanttoe  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de  los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.

d)      Cumplir con el  programa de manejo ambiental de  Residuos de  Construccidn y Demolici6n -ROD"  a  los que hace referencia
la  Resoluci6n  0472  del  05  de  marzo  del  2017  del  Minlsterio  del  Meclio  Ambiente,  o  el  acto  que  la  modifique  o  sustituta,  para

aquellos   proyectos   qiie   no   reciuieren   licencia   ambiental,   o   planes   de   manejo,   recuperaci6n   o   restauraci6n   ambiental,   de
conformidad con el decreto  tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Cumplir  con   lo   establecido   en   la   demarcacidn   de   las   normas   urbanisticas   del   plano   topografico   aprobado   mediante
resoluci6n  No.1210-80388  del  01  de  octubre  de  2024,  par  la  Secretaria  de  Planeac`i6n  Municipal,  en  el  cual  se  indica:  "Para el

desarrollo del  predio,  se  debe  respe(ar la  masa  arb6rea  existente y  contar con  la  anuencla  del  ente  ambiental  competente.  Con
respecto  a  la  disposici6n  final   de   los  escombrQs,   los  mismos,   deberan   ser  depositados  en   una   Escombrera  debidamente
Licenciada,  lo  anterior  so  pena  de  incumplimiento  del  manejo  y  dispo§ici6n  de  los  mismos  los  cuales  deben  ajusfars'e  a  los

manejos  tecnicos  que dispone  y exige  el  Ministerio  del  Medio Ambiente  segbn  Resoluci6n  No.  541  de  1.994  de  conformidad  al
Decreto  1220  de  2005  o  norma  que  lo  adicione,  y  Cumplimiento  del  Acuerdo.No,.  009  de  mayo  13  de  2005,  emana'do  del
Honorable  Concejo  Municipal  de  lbague  "por  medio  del  cual  se  Reglamenta  el  ManejQ  Transporte  y  disposjci6n  Final  de  los

materiales,  Elementos Concretos  y  agregados  sueltos  de  construcci6n,  de  Demoliciones  y  Capa  Organica,  suelo,  Subsuelo  de
excavaciones y se dictan otras Disposiciones".       I

q        Cumplir  con  la§  normas  vigente§  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n  de discapacidad.

g)      Tramitar ante  las empresas de servicios ptlblicos,  la aprobaci6n de los pl,anos correspondientes,  §ies el caso.
h)      Cumplir  con  las  obligaciones  ufbanistieas  y  arquitectonicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder` por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n  de las obras.
i)        lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

poblica  mas importante  sobre  la cual  tenga frente o  limite  el  desarrollo o  [a construcoi6n.  Si  las  obras  se desarrollen  en  edificios
o  conjunlo  sometidos  al  regimen  de propiedad  horizontal  se  instalara  un  aviso  en  la  cartelera  principal  del  edificio o  conjunto,  o

en  un  lugar  de  amplia  circulaci6'n  que  determine  la  administraci6n.     En  el  aviso  se  debera  identiflcar  la  clase  de  lieenc'ia,  el  '

ndmero  de  la  licencia,  expresando  la  entidad  o  curador  que  la  expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la  lieencia,  el

nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia especia[mente  al
uso  o  usos  autorizados,   metros  de  construcci6n,  altura  total  de  las  edificaciones,   nomero  de  estacionamientos,   ntlmero  de

unidades  habitacionales,  comerclales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar antes  de  la  iniciaci6n  d_e  cualquier`tipo  de  obra,
emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  entre otros y debera permanecer todo elJiempo que dure la obra

I)        Mantener libre  el  Espacio  pdblico  y  no  ocupar en  forma.permanente  los  andenes  y  vias  ptlblicas  con  tierra,`materiales  de
constriiccidn,  residuos,  desechos,  malezas  o  con  cualquier  otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagiies  o  canales  del
sistema de alcantarillado y en general  sobre el espacio ptlblico.
k)       Designar en  un  termino maximo de  15 dias habiles al  profesional  que  remplazara a  aquel que se desvincule de la ejecuci6n
de  los  diseF`os  o  de  la  ejecuci6n ,de  la  obra.   Hasta  tantci  se  designe  el  nuevo,  profesional,  el  que  asumifa  la  obligacibn  del

:i°efieasi:anda:sS#on:eusgeersat,:itit:i:;:aen!::'ecedneCis?;nEe'upnr:f::le°vnoalquesedesvlnculedelprocesosefaresponsabledelaslabores
I)       Toda  cesi6n  local  para  zonas  verde\s,  parques,  plazas  y  plazoletas  pare  ser  aceptada  debera  entregarse  como  minimo
empradi.zada, arborizada y con  andenes perimetrales.
in)     La  escritura  correspondiente  a  las  areas  pdblicas  objeto  de  cesi6n  al  Municipio  de  lbague,  debefa  otorgarse  }  registrarse
antes de  la  iniciaci6n  de  las ventas  del  proyecto  respectivo,  segdn  fo  establecido  en  el Articulo  2.2.6.1.4.6  del  Decreto  1077  del

2015.

n)      Cumplir con  las  Normas  Generales  para  las  Cesiones  establecidas  en  el  Artlculo  95  del  Decreto  0823 del  23  de  diciembre

de 2014.

o)       El  urbanizador y/o  parcelador y el  constructor responsable,  debefan  cumplir con  lo  establecido  en  el  Decreto  Municipal  No.

1000-0377  del  17  de  mayo  de  2017,  "Por el  cual  se define  el  procedimiento  de  transferencia de  dominio y entrega fisica  de  las
areas de cesi6n  obligatorias y gratuitas de espacio pdblico", en lo concerniente a dar cabal cumplimiento a dicha reglamentaci6n,
o a la norma que le modifique,  complemente o sus(ituya.-

p)      Ejecutar  las  obras  de  urbanizaci6n  con  sujeci6n  a  los  proyectos  tecnico§  aprobados  y entregar  y  dotar  las  areas  pdblicas
objeto   de   cesibn   gratulta   con   dest]no   a   vias   locales,   equlpamlentos   colectlvos   y   espac!o   Pdbllco,   de   acuerdo   con   las     vL~`
especificaciones que la autoridad competente expida.
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q)      Cumplir  con  lo  establecido  para  el  Programa  de  Arqueologia  Preventiva  de  acuerdo  con  el  paragirafo  4,   articulo  55  de
Decreto  763  de  2009,  "Por el  cual  se  reglamentan  parcialmente  las  Leyes 814 de  2003  y 397 de  1997  modificada  por medio  de
la Ley  1185 de 2008, en lo correspondiente al  Patrimonio Ciiltural de la Naci6n de naturaleza material".

r)       Adoptar  e  implementar  el  respectivo-protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por el  Gobierno  Nacional
dentro del marcQ de la Emergencia Ecorf6mica,  Social y Ecol6gica en relaci6n con  la pandemia generada  por el  virus COVID-19

Articulo 7,.            La  supervision  y/o  interventoria  tecnica  de   las  obras  a   las  que  esfa  obligado  el   parcelador  a

::ensstt:::;\nreesfE:#v°aie'i:sr::iicj'::aj:Sa:u::::tnod;n:,:a:::r:,iaadnoasy::rfc',:oe|eec::'t°:n,ndf:erset:upcet:tj::e%::}%°dayrg':
del  presfador del  servicio,  segtln  lo dispone el  articulo  2.3.1.2.4.  del decreto  1077  de  2015  en  lo  relacionado con  las

obras de parcelaci6n.

Articulo 8..         '  La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n  por parte del  propjetario de la obra o

del ejecutante del  proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas`en  lag Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de  1997,  810 de 2003 y en  el  Decreto 926  de 2010 -modificado  parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si ,se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  yi disehos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 9.-             La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  Ia  titularidad

de su dominio y/a las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo lo.-          Remitir a  la  Direccidn  de Espacio  ptlblico  y control  urbano,  dentro de  los  diez (10)  dias siguientes
a  la  ej.ecutoria  del  presente  acto  administrativo,  copia  de  la  licencia  urbanistica  generadora  de  espacio  pdblico,  de
conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  25  del  Degreto  1000-0377  del  17  de  Mayo  de  2017,  upor  el  cual  se
define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las areas de cesi6n obligatorias y gratuitas de
espacio  pdb]ico",   a  fin  de  due  se  puedan  implementar  acciones  de  seguimiento  preventivo  frente  a  eventuales
actividades  de  venta,  ejecuci6n  de  obras e  intervenci6n  o  construcci6n  de  los  predios,  sin  el  lleno  de  los  requisitos
legales.

Articulo  11.-          Contra  la  present6`resoluci6n  proceden. los  recursos en  la vip gubernativa  sefialados en  el Arficulo
74  del  CPACA,  como son el de reposici6n ante el 'mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante  la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  no{ificaci6n  y/o

publicaci6n correspondiente.       `

Articulo  12,-          El  titular  debefa  publicar  a  su  costa  la  parfe  resolutiva  del  presente  Acto  Admini§trativo,  en  un

peri6dico de amplia ciroulaci6n en  la ciudad de  lbague (Art.  2.2.6.1.2.3.8 del  Decreto  1077 del 2015).

NOTIFIQUESE,  PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en  lbagu6, a los veintidrn (

En la fecha hora

NI0  MEDINA ESPINOSA

Curador Urbano Uno de lbagu6

se notifica. personalmente del contenido  de la presente  res'oluci6n

al titular de la misma, haci6ndose entrega de copia integra,  autentica y grafuifa de ella.
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El  notificado

/
ANDRES  FELIPE ALVAREZ GRANADOS

C.C.  1.110.540.527

Representante  Legal  MONTEAZUL GROUP SAS

P::!fe8C::,8Lduocr'.8cnuaraGduo:mu;:aLnuog#ode|bngu6

El notificador

BRAYAN S"VEN  RINCON  GARCIA

Arq.  Mamuel Antonio Madina  E§pinosaCuradorUrbanoUnodelbagu6

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE  NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON LO PREVIST0 EN  EL

ARTICuLO   56   DE   LA   LEY   1437   DE   2011,t   EL   DIA   31    DE   OCTUBRE   DE   2025   MEDIANTE   CORREO

ELECTRONIC0  ENVIADO A: ANDF`ES  FELIPE ALVAR   Z GRANADOS  en  calidad  de  representante  legal  de

MONTEAZUL GROUP S.A.S

EN  CONSTANCIA  FIRMA:  STIVEN  RINCON
`-I\

CARGO:   AuXILIAR ADMINISTRATIVO

i..i-.:..,...`..i....=
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