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vigeute No. ?3001-I-23-0121

EI Curador Urbano  Uno del  Municipio de  lbague,

en uso de  las facultades conferidas por la Ley 388 de  1997, el  Decreto  1077 de 2015  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  la  sociedad  VIsl   &  COMPANIA  S.A.S.  con   NIT  900.496.481-2,   representada   legalmente`  por  CAMILA  VILA

SILVA con  C.C.  65.778.658,  radic6  bajo el  No.  73001-1-25-0318  del  01  de  agosto de 2025,  Solicitud  de  modificaci6n

de  la  licencia  de  construcci6n  aprobada  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-23-0121  del  02  de  marzo  de  2023  por el

Curador   Urbano   Uno   de   lbagu6,   consistente   en   la  generaci6n   de  dos   (2)   etapas   de   desarrollo  del   proyecto,
Modificaci6n  arquitect6nica y estructural de  la totalidad  de proyecto  inicialmente aprobaclo;   Reducci6n  del  area total
construidaj.  para  un  area  a  modificar de  740.50m2,  Modificaci6n  de  las  areas  libres  y AMPLIAcldN,  en  un  area  de

649.60m2.

Que el solicitante,  mediante  radicado No.  2513550 del 08 de agosto de 2025,  y en cumplimiento de  lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de 2015,  present6  fotografia de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a

terceros  sobre  la  inicfaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos  previstos en  el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin  que  ninguno

se hiciera presente.

Que  en  cumplimiento  de  lo ordenado  por la  Ley 9  de  1989 y el  articulo  2.2.6.1.2{2.1  del  Decreto  1077  de 2015,  esta

solicitud fue comunicada a  los vecinos del  predio cuyas direcciones suministr6 el solicitante,  en  procuraque estos,  si
lo consideraban pertine.nte,  se constituyeran en  parfe y pudieran hacer valer sus derechos en  los terminos previstos
en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y de  lo  Contencioso Administrativo,  sin  que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el Curador Urbano Uno de  lbague,  mediante resoluci6n No. 73001-1-23-0121  del 02 `de marzo de 2023, otorg6 a
la  sociedad  VIsl  &  COMPANiA  S.A.S,  Licencia  de  Construcci6n  en  las  modalidades  de  Demolici6n  Paroi'al,  en  un

area de  2.137,20m2.  Modificaci6n  en  un  area de  550.88m2,  Ampliaci6n  en  un  area  de  247.98  m2;  y  Cerramiento,  en

una  longitud  de  29.19ml;  para  edifroaci6n  destinada  a  comercio  y/o  servicios;  confoinada:   Bloque  1,  -un  (1)  local

comeroial-, con  un  area de  303,00  m2;  Bloque 2,  -siete (7)  locales comeroiales-,  con  un area de 437.50m2;  Bloque de
Servicios,  -cuarto  de  basuras,  subestaci6n  electn.ca,  bafio,  deposito,  tanque  de  agua  subtehanea-,  en  iin  area  de
58.36m2;  para  un  area total  a construida de  798.86m2,  con un  indice de ocupaci6n  del  12.5%,  indice de construcci6n
de  0.125;  con  treinta  y  un  (31)  parqueaderos  vehiculares,  de  los  cuales  siete  (7)  son  privados  y veinticuatro  (24)  de
visitantes,   incluidos  dos   (2)   para   personas  con   movilidad   reducida  -uno   privado  y  uno   de  visitantes-   y   uno   (1)

electrico  -privado~;  seis  (6)  parqueaderos  para  motes,  de  los  cuales  tres  (3)  son  privados  y  tres  (3)  para  visitantes;
seis  (6) cupos de  bicicletas,  El  proyecto esta ubicado en la Carrera 20  No.  73-353  Lote 7A 48  Estancia del Vergel  en
la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de  8.120,41m2,  un  area de  reserva  vial  de 758.74m2;  un  area de  afectaci6n  hidrica
de  -quebrada  La  Balsa-  de  969.08m2,  para  un  area  dtil  de  6.392,59  m2,  identiricado  con  matricula  inmobiliaria  No.

350-125460 y ficha catastral 01 -08-0674-0169-000.

Que  el  Curador  Urbano   uno  de   lbagu6,   mediante  resoluci6n   No.  73001-1-25-0087  del   10  de  febrero  de  2025,

prorrog6 por el t6rmino de doce (12) meses, -a partir del  13 de marzo de 2025-el  plazo de la licencia de construcci6n
en  las modalidades  de  demolici6n  parcial,  modificaci6n,  ampliaci6n  y  cerramiento,  otorgada  por el  Curador  Urbano
Uno de lbagu6,  mediante  resoluci6n  No 73001-1-23-0121  del 02 de marzo de 2023.
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Que  el  proyecto fue revisado y observado  mediante acta  remitida con  oricio  No.  25103472,  enviada  mediante correo
electrdnico el 27 de agosto de 2025.

Que  el  s6licitante,  mediante  escrito  radjcado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2514267  del  18  de
septiembre de 2025,  requiri6 la ampliaci6h del  plazo para atender las observaciones del  proyecto, termino concedido

por quince (15) dias habiles,  mediante auto  No.  73001-1-25-0590 del  18 de septiembre de 2025,  es decir hasta el  30
de octubre de 2025.

Que el solicitante mediante  radicado  No.  2514895 del 23 de octubre de 2025,  presento las correcciones a la solicitud

Que el solicitante  mediante  escrito  radicado bajo el  No,  2514905  del  23 de octubre de  2025,  renuncia  a  los terminos
con que cuenta para presentar la totalidad de las correcciones enunciadas en el acta de observaciones.

Que la  Secretaria de  Planeaci6n  Municipal  mediante re§oluci6n  No.1200-1255 del  10 de octubre de 2023,  adopto el
Plan de  lmplantaci6n del  Proyecto denominado "Centro Comercial  EI Vergel" ubicado en el  barrio EI Vergel.

Que  la  Secretar{`a  de  Planeaci6n  Municipal  mediante  resoluci6n  No.1200-1255  del  16 de  octubre de  2024,  prorrog6
la vigencia de la resoluci6n  No.1200-1255 del  10 de octwhre de 2023.

Que  mediante oficio  1210-094822  del .23  de septiembre de 2025` la  Direcci6n  de  Ordenam'iento Territorial  Sostenible
de  la  Secretaria  de   Planeaci6n,   menciona  "„.   no  se  ev/.der)ci'a  var/.ac/.6n  de/  porcen{a/'e  de/  70%   de/  area  fofa/
construida  establec.Ido  en  el  ariiculo  13  del  Decreto  Municipal  No.  1000-0306  de  2025  y  en  consecuencia  no  es
exigible el  ajuste o modificaci6n del mencionado Plan de lmplantaci6n"..

Que el  pafagrafo  uno del  art(culo 2.2.6.1.1.1  del  Decreto del  Decreto  1077  de  2015  -Modificado  por el  Decreto  1783
de  2021,  A;ri`  6°-,  esidbtece  que.. "Las  licencias  urbanisticas  y  sus  modalidades  podfan  ser  objeto  de.pr6rrogas  y
modmca6ionesyrevalidaciones.n,yacoriwhuadi6ndefine.."...Seentiendepormodificaci6ndelalicencia,Iaintroducci6n
de cambios urdarfsticos, arquitect6nicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan     .
con las normas urbanisticas, arquitect6nicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad poblica. .."
Las   modificaciones  de   licenc;a.s  vigentes-se   resolvefair  con   fundamento   en   las   normas   urbanisticas  y  demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedici6nn,

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad   con   las  distancias   minimas  de  seguridad  establecidas  en   la   norma   RETIE,   dando  cumpl.imiento   a   la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024,  emanada del Ministerio de  Minas y Energia.

Que   el   lngeniero   Civil   JAIME  ALEXANDER  CAMARGO  SANCHEZ  con   Matrioula   Profesional   No.   25202-83090,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el  D.isefio  Estructural  de
acuerdo  con  lo  establecido  en  el  Re'glamento  Colombiano  de  Construcci6n  Sismo  Resistente  NSR-10.  Y  asume  la
responsabilidad   respecto   al   cumplimiento  de  dicha  norma  en  el  disefio   presentado;   asi  mismo   respecto  a   los

perjuicios   que    puedan    deducirse,    siempre    y   cilando   se   cumplan    las    recomendaciones   y   especificaciones
presentadas en dicho estudio.

Que  el   lngeniero   Civil   MAXIMILIANO  VILLADIEGO   ESTRADA  con   Matricula   Profesional   No,   25202-161943,   en         ,

calidad de  lngeniero  Geotecni;ta     presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en el cual  certifica que
realiz6  el  Estudio  Geotecnico   de  acuerdo  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n  Sismd
Resistente  NSR-10 y que  asume  la responsabilidad  referente al  ESTUDIO  GEOTECNICO 0  DE  SUELOS y exonera
a|Municipiodelbagueyalcuradorurbano,anteterceros,decualqulerresponsabllldadcIvll,Pe:aloadmlnlstratlva,MT>

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

\
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Qiie  en  el  dis`efio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  ciFie  a  las  exjgencias  de  la  Normas
Colombianas de  DiseFio y Construcci6n Sismo  Resistente de 2010 y a las  recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que.el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regule la materia,  siendo el disefio espacial y estetieo responsabilidad del arquitectq proyectista.

Que    revisada   y   estudiada    la   solicitud    se   encontfo   ajilstada    a   las    normas    urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el    Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias  -Acuerdo  009  de  2002-,  y  a  la  resoluci6n  No.  73001-1-23-0121  del  02  de  marzo  de  2023  "For /a
cual  se  concede  licencid  de  construcci6n  en  las  modalidades  de  Demolici6n  Parcial,  Modificaci6n,  Ampliaci6n  y
Cerram/.enfo", expedida por el Curador Urbano Uno de  lbagu6.

Que  mediante  oficio  No.  25104510 ,del  24  de  octubre  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,   de   acuerdo   a  lo  establecido  en   el   pafagrafo   1   del   articulo   2.2.6.1.2.3.1.   del   decreto   1077   de  2015,

entregada el 24 de octubre de 2025, de acuerdo con` la constancia de entrega de correspondencia.

Que  la modificaci6n de  licencia vigente  planteada,  no  implica incremento del  area construida,  raz6n  por la cual  no se
exigi6   la   acreditaci6n   del   pago   de   impuesto   de   delineaci6n   urbana,   para   el   area   correspondiente   a   dicha
modificaci6n, de conformidad con  lo establecido en  el  articulo primero del acuerdo 0001  del  1`4 de febrero de 2017 el

cual  determina  que  no  habfa  lugar  al  pago  del  impuesto  de  delineaci6n  urbana  cuando  se  tramita  modificaci6n  de
licencia de construcci6n  vigente.

Que  con  radicado  No.  2514984  del  27  de octubre de  2025,  el  solicitante  present6  la factura  No.  2257769494  del  25
de  octubre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de  Davivienda  el  27  de  octubre  de  2025,  por concepto  de  pago  de
impuesto de Delineaci6n  Urbana, correspondiente a la ampliaci6n de 649.60m2, en estrato' 6.

Que en virtud.de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico,  el Curador Urbano Uno

de  lbagu6,

RESUELVE

£#e°n{;.porc°#'S,eLLC'as,aLJaAS%|ed8dcv'6S!7&78C6°5¥,Pfgr'aAasa£:Sn.tacr°|aN+Togi:,89A6c18`N-2a:epLr%ERt3i£
VIGENTE  del  proyecto  destinado  a  comercio  y/o  servicios,  aprobado  mediante  resolucidn  No.  73001.1.23-0121  del
02  de  marzo  de  2023,  expedida  por el  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6;  consistente  en  la  generaci6n  de  dos  (2)
etapas  de  desarrollo;  Modificaci6n.arquitect6nica  y  estructural  de  la  totalidad  de  proyecto  inicialme\nte  aprobado;
Reducci6n  del  area  total  construida;   para  un  area  a  modificar  de  740.50m2,   Modificaci6n  de  las  areas  libres  y

fuMb:eLrt'aA:|ie|:,e:nu:na;::adceo:s4t9ru:d°am;eL6ag6E:a7Pma2,`A::;aBi:#:mdaed3ep::cr|:;q:neu`rf(et|pu,:oP;So°n%u::ezrtaan:nnet:j°a|
en   un   area   de   58.36m2;   para   un   area   total   a   constmuida   de   754.53m2;   con   cincuenta     (50)   parqueaderos
vehiculares,  de  los  cuales  siete  (7)  son  privados,  treinta  y  nueve  (39)  de  visitantes,  tres  (3)  para  personas  con
movilidad reducida -7vi.sitanfe,  1 pr7.vado y 7  vi.si.fanfe ad/.c/.ova/-,  uno (1) visitante electrico; diez (10)  parqueaderos de

motos,  de  los  cuales  cinco  (5)  son  privados  y  cinco  (5)  de  visitantes;  diez  (10)  parqueaderos  de  bicicletas;  con  un
indice  de  ocupaci6n  del  11.80°/a,  indice  de  construcci6n  de 0.1180.  El  proyecto  se  encuentra  ubicado  en  la  Carrera
20  No.  73-353  Lote  7 A-4B  barrio  EI  Ve[gel  en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de 8.120,41 m2,  un  area de  reserva
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vial  de  758.74m2;  un  area  de  afectaci6n  hidrica -quebrada  La  Balsa-  de  969.08m2,  para  un  area  tltil  de  6.392,59m2;

identificado con  matricula  inmobiliaria  No.  350.125460 y ficha catastral 01-08.0674-0169.000; de acuerdo con  los

Rl:|r%uiae'pprro°f:::ot:ainoNuo':e£;°;no'8i!!S:#°#;:|moe:;eria°rAek3,rt::\taect°ALRtASAFLEER#ANNDD£T3PARN`8UHEEZRRLA#:2
con  Matricula  Profesional  No.  A9302016-1014233433,  disefio  estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con
sus   memor.ias   de   calculo,   elaborados   por   er  lngeniero   Civil   JAIME   ALEXANDER   CAMARGO   SANCHEZ   con
Matricula   Profesional   No.   25202-83090   y   estudio   de   suelos   del   lngeniero   Civil   lngeniero   Civil   MAXIMILIANO

VILLADIEGO ESTRADA con  Matriciila Profesional  No.  25202-161943.

Paragrafo 1-          Las Etapas de desarrollo del proyecto destinado a comercio y/o servicios, quedafan asi:

ETAPAS AREA (m2)

EtaDa  1 3.631,96

EtaDa 2 2,760,63

TOTAL 6.392,59

Paragrafo 2..          La  totalldad  de  planos  arquitect6nicos  y  los  planos  esttucturales  E01-1/2,   E01-2/2,   E02-1/3,   E02-2/3,

E02-3/3,  ENE-1/1  del  Bloque  1  y  ENE-1/1  del  Bloque  2,  aprobados  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-23-0121   del  02  de

marzo   de   2023,   no  tienen   alguna  validez  y:  sefan` reemp!azados   por  los   planos  (arquitectonicos,   estructurales  y  de
elementos No Estructurales), aprobados mediante la presente resoluci6n.

Pafagrafo 3.-          Los   planos   (arquitect6nicos  (10),   estructlrales  y  de  elementos   No   Estructurales   (8)),   memorias  de

calculo y estudios geot6cnicos y/o estu`dios de §uelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo4..          Por  razonas  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  llevaran  el sello seco distin{ivo del Curador Urbano  Uno de  lbagu6.

Articulo 2,.            El  director de  obra y/a constructor responsable  de  la  ejecuci6n  de  las  obras  del  presente tramite

qu6 trata  la  presente  licencia  sera  la  lngeniera  Civil  PAULA  ROCIO  MALPICA  ORTIZ con  Matricula`Profesional  No.
25202-186493,  quien  debefa garantizar que la construcci6n de las obras se ajuste a  las especificaciones tecnicas y
diseF`os  aprobados,  ciii6ndose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arqu.itectonicas  soporte  para  la  expedici6n  del

preser\te  acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefio  y  Construcci6n  Sismo  -Resistente  NSR  -10,    la
norma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo  3..             La  presente  MODIFICACION  DE  LICENCIA VIGENTE,  no  modifica el  plazo de  la  resoluci6n  No.  73001-

1-23-0121  del 02 de marzo de 2023,  prorrogada mediante resoluci6n No. 73001-1-25-0087 del  10 de febrero de 2025.

Articulo4..            Todo;  los  articulos  y  pafagrafos  de  la  resoluci6n`No.  73001-1-23-0121  del  02  de  marzo  de  2023

permanecen  invariables.

Articulo 5..             Notificar   el   presente   acto   administrativo   via   electfonica   y/o   personalmente   en   los   terminos

dispuestos  en  los  articulos  56  y  67  de  la  ley  1437  de  2011   apor  /a'cua/  se  exp`.de  e/  C6d/.go  de  P/oced/.in/.onto      +

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.n

Articulo 6.-            Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos  en  la via gubemativa sefialados en  el Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  para  ante  la
Secretaria  de  Planeaci6n   Municipal  de  lbagu6,   dentro  de  los  diez  (10)  dias   habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la
notificaci6n cc) rrespond iente.

mEE
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Curador                                                   /octwbre 27 de 2o25,
I,' § I:r:t3BFE#fi (!jr{`,n&               Por inedLo de  la cual se  modlflca una  licencla de construccl6n

vlgente No. ?3001-I-23-0121

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en  lbagu6,  a los veintisiete (27) sdelrrfe5i]Tdr5Trmede2025.

:EDiNAEVAL`Nlo MEDINA

Curador Urbano Uno de lbagu6

Enlafecha   Z]OC;1    ?C)25    ,hora   a:20c- se  notifica  personalmente del  contenido de  la  presente resoluci6n

al titular de la misma,  hacichdose entrega de copia  integra,  autchtica y gratuita de ella.

El  notificado

Qc.-`,i   U,\cl
CAMILA VILA  SILVA

C.C,  65.778,658

Soc/edad VIsl  &  COMPANIA S.A.S

Proyecto:LucianaGuzmanLugofo
Sustanciador.Curador Urbano Uno de I begu6
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