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I                   yeeforzamieuto Estructural

EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbagu6,

en  uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de  1997, el  Decreto`1077 de 2015,  Decretos modi`ficaton`os y

CONSIDERANDO;

Que  NELSON  DARIO.SANCHEZ  MORENO  con  C.C.  93.383.918,  en  calidad  de  apoderado  de  FELIPE  MANOTAS
RODRIGUEZ e  lsABELLA  MANOTAS  RODRIGUEZ,  radic6  bajo el  No.  73001-1-25-0067 del 27 de febrero  de 2025,

solicitud  para el  Reconocimiento  de  la existencia  de  una  edificaci6n  en  tres  pisos  con  cubierta  mixta,  en  un  area de
446.17m2  y  licencia  de  construcci6n   en   las   modalidades  de   Reforzamiento   Estructural   6n   un   area  446.17m2,   y
Demolici6n   Parcial,   edificaci6n  destinada  a   uso   lnstitucional   y   Servicios   Personales,   a   realizar  en   los  predios
ubjicedos -de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeaci6n Municipal- en la CalJe
38 A  No.  4  H-11,  Carrera 4  H  No.  38-37  y Calle  38 A  No,  4  H-02  barrio  Montealegre en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un

area total  de  late  de  277.87m2,  matricula  inmobiliaria  No.  350-`17947 y 350-99900  y ficha catastral  01-05-0123-0004-

000 y 01 -05-0123-0005-000.

Que de  acuerdo con el certificado de tradici6n  matricula`inmobilian`a  No.  350-17947  del  03  de julio de  2025,  FELIPE

MANOTAS  RODRIGUEZ  con  C.C.1.192.817.492  e  lsABELLA  MANOTAS  RODRIGUEZ  con  C.C.1.105.693.410,

son los  prop.ichahos  del  prod.ro  ub.icedo  -de  acuerdo  al  cerfificado  de  nomenclatura  expe`dido  por la  Secretaria  de
P/aneac/.6n Mum/.c/Pa/-en  la Calle 38 A No. 4 H-11  barrio Montealegre e.n  la ctudad de  lbagu6  y ficha catastral  01-05-
0123-0004-000.

Que de acuerdo con  el certificado  de tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-99900  del  03 de julio de  2025,  FELIPE
MANOTAS  RODRIGUEZ  con  C.C.1.192.817.492  e  lsABELLA  MANOTAS  RODR[GUEZ  con  C.C.1.105.693.410,

sor\  los  propictar.ios  del  pred.io  ub.icedo  -de  acuerdo  al  ceriificado  de  nomenclatura  expedido  por  la  Secretaria  de
P/aneac/.6n  Mun/a/.pa/-  en  la  Carrera  4  H  No.  38-37  y  Calle  38  A  No.  4  H-02  barrio  Montealegre  en  la  ciudad  d`e
lbagu6 y ficha catastral 01-05-0123-0005-000.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,\quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia  12 de marzo de 2025.

Que  lsABELLA  MANOTAS  RODRIGUEZ  anex6  declaraci6n  Extrajuicio  No.  300 del  25  de  octubre  de  2024  de  la
Not?ria   41   del   Circulo   de   Bogota   D,C.   en   la   que   manifiesta   que   la   construcci6n   que   somete   al   presente
reconocimiento fue  realizada antes de 2012.

Que  FELIPE MANOTAS RODRIGUEZ anex6 declaraci6n Extraprocesal No.1043-2024 del 24 de octubre de 2024 de
la   Notaria   30   del   Circulo   de   Bogota   D.C.   en   la  que   manifiesta   que   la  construcci6n   que   somete   al   presente

reconocimiento fue rea]izada antes de 2012,

Que   la   soll'citud-  de   reconocimiento   de   existenoia   de   edificaciones   antes   aludida,   se   enm`arca   dentro   de   1o

preceptuado  en  el  articulo  2.2.6.4.1.1   del  decreto  1077  de  2015  "Po/ ned/.o  de/ cua/ se  exp/.de  e/  Decrefo  Oni.co
Reglamentario  del  'Sector  Vivienda,   Ciudad  y  Territorio"  -modificado  por  el  Art.   1   del   Decreto   1333  de  2020-
viabilizando la expedici6n del presente acto administrativo-, el cual define tal actuaci6n,  asi:

"ARTICuLO  2.2.6.4.1.1  Ambito de apljcaci6n.  EI reconocimianto de  edificaciones por parie del  curador urbano

o  la  autoridad  municipal  o  distrital  competente  para  expedir  licencias  de  construcci6n, ,procedefa  respecto  de
desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia.
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EI  reconocimiento  de  la  exist`encia  de  edificaciones  se  podra  adelantar  (i)  Siempre  que  se  cumpla  con  el  usg

previstQ por las  normas  urbanisticas vigentes y,  (10  que la  edificaci6n  se  haya conclui_do como  minimo  cjnco  (5)
aFjos antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017.  Este termino no aplicara en aquellos casos en que
el solichante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa." ( . . .)

Que  el  apoderado de  los  solicitantes  mediante escrito  radicado  bajo el  No.  2511400 del  03 de  abril  de  2025,  solicita
el ajListe del tfamite, el cual queda:  "Reconocimlento de la existencia de una edificaci6n y licencia de construcci6n en
la  modalidad  de  reforzamiento  estructural,  para  edificaci6n  de  uso  institucional,  comercio  y/a  servicios  con  cubierta'
rriixta".

Que  el  apoderado  de  los  solicitantes  mediante  escrito  radicado  bajo  el  No.   2511457  del  `08  de  abril  d6  2025,
comuriica que "„.se  realizafa el  desmonte de  barandas  y elemehios no constructivos  ubicados  en  espacio  pdblico
como antejardin y zona verde del predio. . ."

Que el solicitante,  mediante  radicado  No.  2511154 del  19 de `marzo de  2025,  y en cumplim.lento de  lo establecido en

el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6   fotografla de  la  valla  instalada,  en  la que se  advierte  a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo,  sin que  n'inguno

se hiciera presente.

Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal  No.1-0747 de 2010, este despacho remiti6 oficto No.
25101229 del 04 de abril  del 2025,  remitido  mediante correo electfonico-el  04 de abril de 2025,  ante la  Secretaria de
Planeaci6n Municipal,  en el que informa la posibilidad de generar plusvalia.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25101484,  enviada  por  correo
electfonieo el 25 'de abril de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radieado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno.bajo  el  No.  2512334  del  04  de

junio  de  2025,  requiri6  la  ampliacj6n  del  plazo  para  atender las  observaciones  del  proyecto,  termino  concedjdo  por
quince (15) dias habiles,  mediante auto  No. 73001-1-25-0369 del 04 de junio de 2025,  es decir hasta el 03 de julio de
2025.

Que el solicitante mediante radicado No.  2512826 del 03 de julio de 2025,  presento las correcciones al  proyecto.

Que  en cumplimiento  de  lo ordenado  por la  Ley  9  de  1989 y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015  esta
§olicitud  fue comunicada  a  los vecinos de  la  obra cuyas  direcciones  suministfo el  solicitante  e  igualmente  se  insert6

en el  Boletin  lnformativo de  las  Curadurias  Urbanas de  lbague  No.1317 del  05  de  agosto de  2025,   debido  a que el
correo   certificado   devolvi6   la   citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio

ubicado   en   la   CL   38  A   No.   4   H   25,   por  causal   "";   en   procura   que   6stos,   si   lo  consideraban   pertinente,   se

constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en  los terminos previstos en el C6digo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  de conformidad  con  el  articulo  2.2.6.1.2.3.1  del  Decreto  1077  de  2015,  el  Curador Urbano  Uno,  mediante  auto
No,  73001-1-25-0484 del  25 de julio  de 2025,  prorrog6  por el  termino de  quince  (15)  dias habiles,  el  plazo que tiene

para resolver la solicitud,  es decir hasta el veinte (20) de agosto de 2025.
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Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en   la  norma   RETIE,   dando  cumplimlento  a  la
Resoluct6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Qde  la edificaci6n  esfa  destinada  a  uso  lnstitucjonal  y Servicios  Personales;  ambos  de  cobertura  local,  los  cuales
segtln  la  norma  aplicable  en  concordancia  con  lo  establecido  en  61  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  adoptado  por
Decreto 823 de 2014, Normativa General de Usos del Suelo,  Construcciones y Urbanizaciones, son compatibles con
el uso principal del sector,  Resideneial Primario.

Que el  peritaje tecnico  realizado por el  lngenieroTcivil  EDUARDO SANTAMARIA BONILLA con  Matricula  Profesional
No.  70202-338559,  certifica  que  la  edificaci6n  NO  CUMPLE  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de

Construcci6n Sismo Resistente NSR-10,  raz6n  por la cual requiere reforzamiento estructural.

Que  el  lngeniero  Civil  JUAN  PABLO  SALCEDO  MONROY  con  Matricula  Profesional  No,  70202-338559,  en  calidad
de  REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL  DISENO  ESTRUCTURAL adjunta  memorial  en  el cual  certifica que el  proyecto
"fue  estudiado  y  revisado  y  cumple  con  lo  establecido en  el  Reglamento  Colombiano  de  Construeci6n  Sismo  Resistente

NSR~10 en los siguientes aspectos:

•       Avalu6 de cargas utilizado.
•       DefiJnici6n de los pafametros de diseFlo sismlco.

•       Procedimiento de analisis estructural empleado.
•       Verifilcaci6n de las derives y deflexiones verticales de la estfuctura`

•       Procedimiento de diseFio de los, miembros estructurales.

•       Procedimiento de diseho de la resis{encia al fuego de los elementos estructurales.
•       Revision planos Estructurales.

•      Contenido de las especificaciones y recomendaciones de construeci6n.
•      Seguimiento de las recomendaciones del estudio geot6cnico.

En  conclusion,  el.proyecto  cumple  a  cabalidad  con  la  Ley  400  de  1997,  Ia  Ley  1796 de  2016,  el  Reglamento
NSR-10 y la Resoluci6n No. 0017 die 2017.

Asi  mismo declaro que. no me encuentro sujeto en  alguna de las incompatibilidades establecidas en el Art.  14 de
IaLeyl796de2o|6b.

Que  el   lngeniero   Civil   LEONARDO  VALDERRAMA  con   Matricula   Profesional   No.   70202-084765,   en  calidad  de
lngenier\o  Geotecnista     presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el

Estudio Geotecnico   de acuerdg con  lo establecido en el  Reglamento Colombiano d? Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10   y  que   asume   la   responsabilidad   referente   al   ESTUDIO   GEOTECNICO   0   DE   SUELQS   y  exonera   al
Miinicipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano   ante  terceros,  de  cualquier  responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

por oualquier falta u omisi6n del estudio,

Que  en  el   reforzamiento  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la
Normas Colombianas de DiseFio y Construcci6n  Sismo Resistente de 2010 y a las recomenda.clones  respectivas del
estudio de su6los.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de co'nformidad con lo previsto en
el  plan  de  ordenamiento  Territorial,  Ios  instmumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad`que         ,
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetl.co responsabilioad del arqu`itecto proyectista.                                            v^
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Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  Gel  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   aj.ustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el    Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto  ,0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-, y a la demarcaci6n de niveles y paramentos efectuada por la Secretaria de
Planeaci6n   Municipal  confome   al   oficjo   1220-97987  del  25  de  noviembre  de  2024   y   1220-100956  del   03  de
diciembre de 2024.

Que  mediante  oficio  No.  25103409  del  20  de  agosto  de.2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emitid  pronunciamiento  de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo establecido en el  pafagrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077  de 2015,  el  cual

fue\debidamente comunicado al titular via correo electfonico el 26 de agosto de 2025.

Que  a  la  Seoretaria de  Planeaci6n  Municipal,  se  le inform6 de  la viabilidad  del  proyecto y su  posible  participacidn en

plusvalia,  mediante oficio  No. 25103461  remitido mediante correo electr6nico el 22 de agosto de 2Q25.

Que  con  radicado  No.  2514583  del  07  de octubre de  2025,  el  solicitante  present6  la factura  No.  2257767300  del  05
de septiembre de 2025, cancelada en el Banco de Occidente el.15 de septiembre de 2025,  por conc6pto de pago de\
impuesto de Delineaci6n  Urbana, correspondiente al  reforzamiento de 330.01 m2, en estrato 6 -servicio-.

Que  el  solicitan,te  presento  la  factura  No.  2257767301  del  05  de  septiembre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de
Occidente  el  15 de septiembre  de  2025,  por concepto de  pago de  impuesto de  Delineaci6n  Urbana,  correspQndiente

'  al reforzamiento de  116.16m2, en estrato 6 -institucional-.

Que  el  solicitante  present6  la  factura  No.  2257767302  del  05  de  septiembre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de
Occidente el  15 de septiembre de 2025,  por concepto de pago de impuesto de Delineaci6n  Urbana, correspondiente
al  reconocimiento de  116.16m2,  en estrato 6 -institucional-.

8::,de:n::I:C,'},a8t:epsr:;::t:b'raefdaectz:25\:o::::::;t2o9§ed::g°o5ddee,#t:esTob::.gee,,2n°e2a5c'j6Cnabcr::anda:::rr:'s::nn%ndt:
al  reconocimiento de 330.01 m2, en estrato 6 -servicio-.

Que  de  conformidad  con\ lo  establecido  en  el  articulo  13  del  Decreto  Municipal  No.1000-0696  del  06  de  noviembre

de 2014, "Por el  cual  se  defilne  el  procedimiento y  se  definen  las competencias  para  el  c6Iculo y  liquidaci6n  de  la

participaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbagu6 y se  dicfan  otras  disposiciones" , la Secretariia de Planeacti6n
Municipal,  no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efecto Plusvalia para su  respectiva exigibilidad.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181   del
Decre\o Ley 19 de 2012, uExigibilidad y cobro de la participaci6n en plusvall'an , 6sfa solo le sera edig.ible al prop.iefario
o  poseedor del  inmueble respecto del  cual  se haya  litiuidado e  inscrito en  el  respectivo folio de  matricula  inmobiliaria

un  efectg  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en  los certificados de  matricula  inmobiliaria del  predio, con  Nos.  350-17947 y 350-99900  del  07  de
octubre  de 2025.

'
Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de  lbagu6,
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RESUELVE

Arti'culo  1..          RECONOCER  la  existencia  de  una  edificaci6n  en  tres  pisos  con  cubierta  mixta,  destinada  a  uso
lnstitucional  y  Servicios  Personales  de cobertura  local;  de  propiedad  de  FELIPE  MANOTAS  RODRIGUEZ  con  C.C.
1.192.817.492 e  ISABELLA  MANOTAS  RODRIGUEZ con  C.C.1.105.693.410,  en  un  area  construida de 446.17m2,

.     -de /os  cue/es  776. 76m2 son  uso  i.nsfffuc/.ona/ y 330.07m2 de serv/.ci.os-con  un  lndice de ocupaci6n  de  100%,  indice
de saturaci6n de 26.03%.  La edificaci6n  se encuentra ubicada -de acuerdo a/ cerfi.ffcado de nomenc/afura expedi.do

por /a Secrefari'a de P/aneac/.6n Munfcj.pa/-en  la Calle 38 A No. 4  H-11,  Carrera 4  H  No.  38-37 y Calle  38 A  No.  4  H-
02 barrio  Montealegre en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un area total de lote de 277.87m2,  incluida  un area de reserva vial
-zona  de  profecc/.6n  amb/.enfa/-  de  33.64m2,   para  un  area  btH  de  lote  de  244.23m2;   identiflcada  con  matricula

inmobiliaria   No.   350.17947   y   350-99900   y   ficha   catastral   01.05-0123-0004.000   y   01.05.0123.0005-000;   de
conformidad  con el  levantamiento arquitect6nico  presentado  por la Arquitecta LUZ MYRIAM  CELEMIN  GARCIA   con

Matricula  Profesional  No.  25700-04782  y  peritaje  tecnico  realizado  por el  lngeniero  Civil  EDUARDO  SANTAMARIA

BONILLA con Matricula Profesional  No.  70202-338559.

Articulo 2.I.            Otorgar  a  FELIPE  MANOTAS  RODRICuEZ  con  C.C.1.192.817.492  e  lsABELLA  MANOTAS
RODRIGUEZ   con   C.C.    1.105.693.410,    Licencia   de   Construcci6n   en   la   modalidad   de   REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL, en  iin area de 446.17m2, -de /os ova/es  / 76. 76m2son uno /ns!/.fuc/'ona/ y 330.07m2 de servi.ci.os-.   EI

prayecto  esfa  uhiicado  -de   acuerdo   al  cehifroade  de  nomenclatura  expedido   por  la  Secretaria  de   Planeaci6n
Mum/.a/.pa/-en  la  Calle  38  A  No.  4  H-1_1,  Carrera  4  H  No.  38-37  y  Calle  38  A  No.  4  H-02  barrio  Montealegre  en  la

ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  total  del  lote  de  277.87m2;  incluida  un  area  de  reserva  vial  -zone  de  profecct.6n
amb;enfa/~ de 33.64m2,  para un area dtil de lote de 244.23m2;  identificado con  matricula inmobiliaria No,  350-17947

y 3§0.999,00 y ficha catastral  01-05-0123.0004.000 y 01-05.0123.0005-000.  Las obras se adelantafan de acuerdo
con  el  disefio  estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,  elaborados  por  el
lngeniero  Civil  EDUARDO  SANTAMARIA  BONILLA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-338559,  estudio  de  suelos

del  lngeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con  Matricula Profesional  No. 70202-084765 y  Revisor lndependiente

de  los  Disefios  Estructurales  el  lngeniero  Civil  JUAN  PABLO  SALCEDO  MONROY  con  Matricula  Profesional  No.
70202-338559.

Pafagrafo 1..          La  modificaci6n  futura  en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n,  asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo2..          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  medlanle  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

\      Pafagrafo 3..          Los planos (arquitect6njc6s (3), estructurales y de elementos NO Estructurales (4)),  memorias de calculo

y estudios geotednicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Pardgrafo 4..         E"tular de  la presente  licencia,  sera el  responsable de que se  respete  el  area  libre  de  re§erva  vial de
33.64m2,  demarcados  en  planos,  en  forma  simultanea  con  la  ejecuci6n  dQl   proyecto  aqui  autorizado,   so  pena  de  la
a-plicaci6n de las sanciones de Ley por parte de las autoridades competentes,

Pafagrafo 5.-          El  (itular de  la  presente  licencia  incurrifa en  las  sanciones  urbanisticas a que  haya lugar conforms  a  lo

sefialado en el literal A,  8,  C y D del Artioulo  135 - Conpatamf.enfos confran.os a /a /.nfegr/'dad urban/sf/.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6dlgo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 3.-            La  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  reforzamiento  estructural  de `que  trata  el  articulb
segundo  de  la  presente  resoluci6n  tend fa  una  duraci6n  de  veinticuatro  (24)   meses,   prorrogables  por  un   plaza
adicional  de  doce  (12)  meses  -contados  a  pahir de  la  fecha  en  qiie  quede  en  firme  el  acto  administrativo-I  p8ra  lo
ciial,  la  misma  debefa  radicarse  con  la  documentaci6n  completa  a  mss  tardar treinta  (30)  dias  habiles  antes  del
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vencimiento  de  la  respectiva  licencia.  La  solicitud  debefa  acompaflarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  gel

juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Arficulo 4..            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  la  Arquitecta   LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA    con   Matricula  Profesional  No.  25700~04782,  quien

debefa  garantizar que  la  construcci6n  de  las obras  se  ajuste  a  las  e§pecificaciones  tecnicas  y disefios  aprobados,
ciFi6ndose   en   todo   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6n`icas   soporte   para   la   expedici6n   del   presente   acto
administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefio y  Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR -10,   la  norma tecnica  de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo  5,.             El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a  todos  los  trabajadores  que  jntervengan  en  la obra  a  desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
en  concordancie con  lo establecido en  el  Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en  la o\bra la licencia y los planos aprobados, y exhlbirlos cuando sean  requeridos por la autoridad competente

c)       Ejecutar  las  obras  de  forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y §eguridad  de  las  personas,  asl  como  la  estabilidad  de  los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivo§ del espacio pdblico.

d)      Cumplir con  el  programa de  manejo ambiental de Residuos de Construcci6n  y Demolici6n -RCD"  a los que  hace refere'ncia

la  Resoluci6n  0472 del 05 de  marzo del 2017 del  Mnisterio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  modifique o sustitiita,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con  el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenibl6 en  materia de licenciamient-o ambiental.

e)      Garantizar durante el desarrol!o de la obra la participaoi6n del disenador estructural del  proyecto y del .ingeniero  Geote6nista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
bonstructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.   Las  consriltas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en  las actas de supervision.

0       Realizar  los  controles  de  calidad  para  los diferentes  materiales  estructurales  y  elementos  no  estructurales  que  seftalan  las
.    normas de cc>nstrucci6h  sismb  resis{ente.

g)      Someter   el   proyecto   a   §upervisi6n   tecnica   ent  los   terminos   que   sefiala   el   Titulo   I   del   Reglamento   Colombiano   de
Construcci6n  Sismo  Resistente (NSR)  10.

h)      Obtener,  previa  la ocupaci6n  y/o transferencia de lag  nuevas edificaciones,  el  Certificado T6cnico de  Ocupaci6n  emitido por

g:srtmeode±ess|sP,:rt:S°k!R::tc°'En,d:::|fidc':3:et:':nu,£ndd°e'°ocP;::'S,t6°ne:/eejei:tu|::I:::,:zea::aem::td°,acn::°:sb:::u°radep:b::csatr::C',::
terminos  y  condlciones  establecidos  en  el  articulo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.   La  ocupaci6n  de  edificaciones  sin   haber

protocolizado  y  registrado  el  Certificado  Tecnico  de  Ocupaci6n  ocasionafa  las  sanciones  correspondientes,  incluyendo  las
previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  Policia  y  Convlvencia,   Ley  1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adicione,   modifique  o
sustltuya.  No se requiere su  proto6olizaci6n  en el  reglamento de propiedad horizontal.

i)        Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervision  tecnica  independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la  obra,  asi
como  el  certificado  t6cnico  de  ocupaci6n,  a  las  autoridades  competentes  para  ejercer  el  control  urbano  en  el  municipio  o
di§trito   qulenes   remitifan   copia   a   la   entidad `encargada  de   conservar  el   expediente  del   proyecto,  y  seran   de   ptlblico

conocimiento    En  los  casos  de  patrimonios  aut6nomos  en  los  que  el  fiduciario  ostente  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la

licencia  de   construcci6n,   se   debera   prever  en   el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien   es   el   responsable   de  esta

obljgaci6n.

j)        lnstalar los equipos,  sistemas e implementos de bajo consumo de agu`a,  establecidos en  la  Ley 373 de  1997 o-la  norma que
la  adicione,  modifique o sustltuya.   _

k)       Oumplir  con  la8  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas en  situaci6n  de discapacidad.
I)        Cumplir con las disposiciones contenidas en  las normas de construccl6n  slsmo resistente vigente.

in)     Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n  sostenible que adopte el  Ministerio de Vivienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.                `
n)       Cumplircon la norma tecnica RETIE.

o)      Tramitar ante [as empresas de serviciQs pdblicos,  la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso,

p)  `   Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjujcice causados a tercer.os con  motivo de la ej.ecuci6n de las obras.
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q)       lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  mefro  (1.00  in)  par  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible .de  la  via

pdbliea  mss  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limile  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios a conjunto sometidos al  regimen  devpropiedad  horizontal  se instalafa un  aviso en  la cartelera principal del edlficio o

conjunto,  o en  un  lugar de  amplia circulaci6n  que  determine  la administraci6n.    En  el  avis6  se deber&  identificar la clase  de

lieencia,  el  ntimero  de  la  licencia,  expresando  la  entidad  o curador que  la  expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vlgencia  de  la

licencta,  el  nombre  o  raz6n  Social  del  titular  d6  la  licencla,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al    uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construcci'6n,    altura   total   de   las   edificaciones,    ntlmero   de
estacionamientos,  ntlmero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
lniciaci6n  de cualquier tipo de  obra,  emplazamiento  de campamentos,  maquinan`a,  entre  otros  y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

r)        Mantener  libre  el  Espacio  Ptlblico  y  no  ocupar en  forma  perpranente  los  andenes  y  vias  pdblicas  con  tierra,  materiales  de

construccidn, .residiios,  desechos,  malezas  o  con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagoes  o  canales

del  sistema de alcantarillado  y en general  sobre el espacio pdblico.
s)      Designar en  un  termino  maxlmo  de  15  dias  habiles  al profesional que  remplazafa a aqiiel  que se desvincul6 de la  ejecuci6n

de  los  diseftos  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta tanto  se  designe  el  nuevg  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia`   El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

t)       Adiciomalmente,   las  edificactones  que  permitan  superar  mss  de  200,Om2  de  area  construida,   independiente  de  su   uso,
deberan  someterse  a  supervision  tecnica independiente  del  constructor, 'de  acuerdo  con  lo establecido en  el  Articulo  18  de
la Ley 400 de  1997 -Modif. Art. 4  Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

u)      Adoptar  e  implementar  el  respectivo  protocolo  de  bieseguridad  de  conformidad  con  lo  dispues{o  por  el  Gobierno  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emerg-encia  Econ6mica,   Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  e!  virus

COVID-19.

Articulo 6..             La  violaci6n  a  cualquiera  de  los  enunciados  de  esta  resoluci6n  por  parte  del  titular de  la  licencia  o

del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las  Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de  1997,  810 de 2003 y en  el  Decreto  926  de 2010 -modificado  paroialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de  2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  aj.usta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7..             La  presente  licencia  no  jmplica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la titulari`dad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Arti'culo 8.-             Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  teminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  con  lo  establecido  ley  1437  de  2011   "Par /a  cua/ se  expi.de  e/  C6d/.go  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo '9.-            Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos en  la via gubernativa sefialados en  el Afticuto
74 del  CPACA,  como son el de  reposici6n ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante  la Secretaria
de   Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,`  dentro  de  lee  diez  (10)  dias  habiles  sjguientes  a  la  fecha  de  la  notifi6aci6n
coriespondiente.                                                       NOT|F|QUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6
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En  la fecha                                                         .  hora se notifica  personalmente del contenido de la presente  resoluci6n

al titular de la misma,  haciendose entrega de copia integra, aut6ntica y gratuita de ella.

El  notificado

FELIPE  MANOTAS  RODRIGUEZ

C.C.1.192.817.492

lsABELLA MANOTAS  RODRIGUEZ

C,C.1.105.693.410

ProyectoLuclanaduzmanLugoJys
Sustancjador-Curador Urbano  Uno de lbagu6

El  notificador

BRAYAN  STIVEN  RINCON GARCIA

EllE-
.,,`1                 ,       ,
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Jair GListavo  Echeverry BayonaArquitecto

EL SUSCRITO  CURADOR URBANO UNO DE`lBAGUE (E)

HACE CONSTAR

Que   NELSON   DARIO   SANCHEZ   MORENO   con   C.C.   93.383.918,   en   calidad   de   apoderado   de   FELIPE   MANOTAS
RODRIGUEZ  e   lsABELLA  MANOTAS   RODRIGUEZ,   radic6  bajo  el   No.  73001-1-25-0067  del   27  de  febrero  de  2025,
solicitud  para el  reconocimiento de la existencia de  una edificaci6n en tres pisos con cubierta mixta,  en un area 446.17m2,  y
Demolici6n  Parcial,  ediflcaci6n  destinada a  uso  lnstitucional  y  Servicios  Personales,  a  realizar en  los  predios  ubicados -de-a-c`::r`J::Vfi :irfiii=i;`i5-:iiriridr=tjir=-e;ii;dido por la sedetaria de planeacibn ryuricipal- e.n l.e Cel!e 3P

Carrera  4  H  No.  38-37  y  Calle  38  A  No.  4  H-02  barrio  Montealegre  en  la  ciudad  de  lbagu6,  identificado

A  No.  4  H-11,

con  matricula

inmobiliaria  No.  350-17947  y  350-99900  y  ficha  catastral  01-05-01-23-0004-000  y  01-05-0123-0005-000,  la  cual  concluy6

con  la resoluci6n  N°  73001.1.25-0503 del  15 de octubre de 2025 "For mod/o de /a cua/ se Reconoce uno Construcc/6n y
se otorga una licencia de construcci6n en la modalidad de Reforzamiento Estructural."

Que    FELIPE    MANOTAS    RODRIGUEZ   con    C.C.    1.192.817.492    e    lsABE'LLA    MANOTAS    RODRIGUEZ   con    C.C4

1.105.693.410,  otorgaron  poder  especial  a  NELSON  DARlo  SANCHEZ  MORENO  con  C.C.  93.383.918,  pare  que  en  su
nombreyrepresentaci6nrealicelostfam'itescorrespondientesalalicenciadelpredioobjetodeladelasolic'ltvd

Que el  27 de octubre de 2025 se notific6 via correo electr6nico a NELSON  DARIO SANCHEZ MORENO con  C.C.  93.383.918 en

calidad de apoderado,  del contenido de la resoluci6n  N° 73001-1-25-0503 del  15 de octubre de 2025.

Que  mediante  resoluci6n  1000-0104 del  27-10-2025  el  Curador Urbano  Uno de  lbagu6  design6  como  Curador encargado de  la
Curaduria  Urbano  Uno de  lbague  al Arquitecto JAIR  GUSTAVO  ECHEVERRY  BAYONA identificado con  C.C.14.244.007  para el

periododelencargoentreel10y12denoviembrede2025,porlotanto,nosetendraencuentaloconsignado`enlapaginaa8de
8" del aludjdo acto,  respecto al cuadro de ejecutoria`

Conforme  a  lo  ;nterior  la  resoluci6n   N°  73001`-1-25-0503  del   15  de  octubre  de  2025,  cobr6  firmeza  el  dia  doce  (12)  de
noviembre de 2025 en los terminos ind'icados en el articulo 87 de la ley 1437 de 2011.

Expedida a los doce (12) dias del  mes de noviembre de 2025.

7,,4`./'..-...:.'
Proyect6.Arq.StwenRinc6nqp
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