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EI  Curador Urbano Uno del Municipio de  lbagu6,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modifroatorios y

CONSIDERANDO:

Que  NICOLAS  LASERNA SERNA con  C.C.19.277.cO2,  en  nombre  propio y como  representante  legal  de  la Sociedad  `
AGROPECUARIA  LASERNA  SAS  con  NIT.  860.031.760  y  URBINCO  SAS  con  NIT.  890.705.477,  radic6  bajo  el  NQ.

73001-1-25-0096   del   20   de   marzo   de   2025,      solicitud   para   la   Modificaci6n   del   Proy6cto   Urbanistico   General
llACIENDA CAuCHITOS -en cuanto a la modificaci6n de las etapas de desarrollo y el ajuste de las areas de reserva
segdn nueva demarcaci.dn de/ p/ano topografroo-aprobado inicialmente  mediante  resoluci6n  No.  73001 -1-22-0165 del
20 de abril  de 2022[ el cual  sera desarrollado en cuatro (4) etapas,   destinadas a uso  Residencial,   -Res/.denci.a/ V/S,
V/P y IVO  V/S-,  en  un  area total  de 333.060,64m2;  y  la  Modificacidn  Vlgente de  la  Licencia de  Urbanizaci6n,  en cuanto
a   la      reubicaci6n   de   la   Etapa   1,   destinada   a   uso   Residencial      (Residencial   VIP,   VIS   y   NO   VIS)   con   sus

correspondlentes  areas  de cesi6n, en  un  area total  de 86.438,87m2,  segtln  ajuste  al  Proyecto  Urbanistico  General.  a
realizar en  la  Manzana  1  Residencial,  Manzana  2  Residencial  VIP,  Manzana  3  Residencial  y  Manzana  4  Residencjal
VIP.

Que de acuerdo al certificado de tradici6n  matricula inmobiliaria  No.  350-221027 del  05 de  mayo de 2025,  la Sociedad
URBINCO  SAS con  NIT.  890.705.477,  es  la propietaria del  predjo denominado  Lote  2,  con  un  area de  31.590,45  m2 y
ficha catastral 01-11-0036-0184-000.

Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria   No.   350-231905  del  05  de  mayo  de  2025,
Sociedad  URBINCO  SAS -con  NIT.  890.705.477,  es  la  propietaria  del  predio  denomlnado  Urbinco  2,  con  un  area  de
33.900,00m2 y ficha catastral 00-01-0005-0202-000,

Que  de  acuerdo  con  el  cendficedo  de  tradici6n   matricula  inmobiliaria  No.   350-279j46  del  05  de  m`ayo  de  2025,
Sociedad  URBINCO  SAS  con  NIT.  890.705.477,  es  la  propietaria  del  predio  denominado  Lote  4`Andino,  con  un  area
de\10.632,71m2yfichacatastral01-11-0036-0131-000.

Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradici6n   inatricula  inmobiliaria  No.   350-279138  del  05  de  mayo  de  2025,
NICOLAS  LASERNA SERNA  con  C.C.  19.277.602,  es  el  propietario  del  predio  denominado  Lote  5  URBANA,  con  un

area de 97.898,00m2 y ficha catastral 01-11 -0036-0083-000.\

Que  de  acuerdo  con  el  cehificado  de  tradici6n   matricula  inmobiliaria  No.   350-221031   del  05  de  mayo  de  2025,
Sociedad   URBINCO   SAS   con   NIT.  ^890.705.477,   es   la   propietaria   del   predio   denominado   Zona  Afectaci6n   Via
Picalefia, con, un area de 9.901,19m2 y ficha catastral 01-11-0036-0185-000.

Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  NQ.  350-221032  del   05  de,maya  de  2025,
Sociedad  URBINCO. SAS con  NIT.  890.705.477,  es  la  propietaria  del  predio denominado Zona Afectacidn  Via  lhtema,

con` un area de 3.306,28m2 y froha catastral 01 -11-0036-0186-000.

Que  de  acuerdo  con  el  cerdficado  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-221026  del  05  de  mayo  de  2025,
Sociedad  URBINC0 SAS con NIT.  890.705.477, es la propietaria del predio denominado  Lote Cauchitos Lote  1, con un
area de 30.858,33m2 y ficha catastral 01-11-0036-0132-000.
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Que  de  acuerdo  con  el  certlficado  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-260857  del  05  de  mayo  d-e  2025,  Ia
Sociedad  AGROPECuARIA  LASERNA  SAS  con  NIT.  860.031.760,  es  la  propietaria  del  predio  denominado   Lote
Cauchitos  Lote 2, con un area de  114.973,68mz y ficha catastral 00-01-0005-1657-000.

Que  el  Curador`Urbano  Uno  de  lbagu6,  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-22-0165  del  20  de  abril  de  2022,  otorg6

SPErRRaA9';na?:sP:°oyc:ec!°aduersban6SR!8°pEGceG&r#HA8'EERNNDAAsCAAsuycE:TBP%88&ns:eqdj:e:::nec|aaaeti:t:t|ei,a#SE:¥£
URBANIZADOR,  para ejecutar por su cuenta'y  riesgo y sin derecho a remuneraci6n alguna  por parte del  Municipio  de
lbagu6,   las  obras  de  urbanismo  en  la  modalidad  de  DESARROLLO  de  la  Etapa   1,  -Manzana   7  ftesi.dencra/  V/S,
Manzana  2  Lcte  No.  1  Residencial  VIS,  Super  Manzana  1  Lote  1  Residencial  VIP  y  Super Manzana  2  Late  1  Residencial

V/S-  destinada  a  vivienda  multifamiliar  de   intefes  social  prioritario  (VIP)  y  de  intefes  social   (VIS),  -mi./  se/sci.enfos

ochenfa y c/.nco  /7.685/  uni.dades-,  con  sus conespondientes  areas  de  cesi6n,  en  Lin  area total  de  104.371,89'm2;  a
desarrollar en  los  predios iclentificados como Lote 5  URBANA,  Cauchitos  Lots  1,  Lote 2,  Zona Afectaci6n Via PicaleFia,
Zona AIectaoi6n  Via  lnterna y Cauchitos 2;  identificados con  matricula inmobiliaria  No.  350-279138,  350-221026,  350-

221027,  350-221031,  350-221032  y  350-260857  y ficha catastral  01-11-0036-0083-000,  01-11-0036-0132-000,  01-11-

0036-0184-000,  01 -11 -0036-0185-000,  01 -11-0036-0186-000  y 00-01 -0005-1657-000.

Que mediante  resoluci6n  No. 73001-1-24-0204 del 23 de abril de 2024 el \Curador Urbano Uno de  lbagu6,  prorrog6 por
el  termino  de  doce  (12)   meses,  -a  partir  del  31   de  mayo  de  2024-el  plazo  de  la  licencia  de  urbanizaci6n  en   la
modalidad de desarrollo otorgada por el Curador Urbano  Uno de  lbague,  mediante resoluci6n  No.  73001-1-22-0165 del

20 de abril de 2022,  la cual se encuentra vigente hasta el 31  de  mayo de 2025.

Que  el  Curador Urbano  Uno de  lbagu6,  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-25-0241  del 20  de  mayo  de  2025,  prorrog6

por el t6rmino de doce (12)  meses,  a partir del 31  de mayo de 2025 -fecha de/ veno/.in/.onto de /a p/i.mere pr6rroga-el
plazo  de  la  licencia  de  urbanizaci6n  en  la  modalidad  de  desarrollo  otorgada  por  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6,
mediante  resolucidn  No. 73001 -1 -22-0165 del 20 de abril de 2022,  -prorogada med/.anfe reso/uc/.6n IVo.  73007-/-24-0204

de/ 23 de  abn`/ de  2024-,  para  la terminaci6n  del  desarrollo  de  la  Etapa  1,   Manzana  7  fies/.denc`'a/ V/S,  Manzana  2 tote
No.  1  Residencial  VIS,  Super Manzana  i  Lote  1  Resldencial VIP y  Super Manzana  2 Lote  1  Residencial VIS- destheda a
vivienda  multifamiliar de  inteies social  prioritari6 (VIP) y de intetes social (VIS), -mi./ se/sci'entos ochen!a y ci'nco /7. 685/

uni.dates-, con sus correspondientes areas de cesi6n;   proyecto a desarrollar en  los predios identificados como Lote 5
URBANA,  Cauchitos Lote  1,  Lote 2,  Zona Afectaci6n Via PicaleFia,  Zona Afectaci6n Via  lnterna y Cauchitos 2

Que el  Ahiiculo  293 de la l.ey 2294 del  19  de  mayo de 2023, "Por el  cual  se  expide el  plan  Nacional  de  Desarrollo
2022-2026 "Colombia potencia mundial de la vidd', dethe el concepts de viv.ienda de `irrfeies social como "aquella que
se  desarrolla  para  garantizar  el  derecho  a  la  vivienda  de  los  hogares  de  menores  ingresos,  que  cumple  con  los
estandares  de  calidad  en  diseiio  urbanistico,  arquitect6nico  y  de  construcci6n  sostenible,  y  cuyo  valor  no  exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales  legales vigentes  (135 SMMLV)" , y que el sol.iditar\te declar6 bal|o la

gravedad de juramento, qiie el proyecto esta destinado para vivienda de intefes social.

Que  el  Articulo  293  de  la  Ley  2294  del  19  de  mayo  de  2023,  "Por e/ cua/ se  exp/.de e/ P/an  Ivac/.one/ de  Desarro//o
2022-2026 "Colombia po{encia mundial de la vidd' , en su ari]iculo 85 deiine "EI valor maximo de la Vivienda de lnterfes
Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90SMML.V)" y que el sol.ic.i`anle declar6 baio
la gravedad de juramento,  que el  proyecto esta destinado para vivienda de intefes prioritaria.

Que el solicitante,  mediante  radicado No.  2511298 del  28 de marzo de 2025,  y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6    fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a

terderos sobre  la iniciaci6n  del tfamite  administrativo tendiente a  la expedici6n de  la  licencia solicitada,  en  procura que

6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer valer sus  derechos  en  los terminos
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previstos en  el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo,  sin que  ninguno se  hiciera
presente.

Que  en  cumplimiento  de  lo  ordenado  por la  Ley  9  de  1989y  el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015  esta
solicitud fue comunieada a los vecinos de la obra cuyas direcciones surriinistfo el solicitante e igualmente se inseho en
el   Boletin   lnformativo   de   las  Curadurias   Urbanas  de   lbague   No.   1303   del   29   de   abril   de   2025,      debido   a   la
imposibilidad  de  comunicaci6n  con  los  PROPIETARIO(S),  POSEEDOR(ES)  0  TENEDOR(ES),  del  predio identificado

;oAmc,oLTfRP#ELfA%f,:¥8c:,E„E5ggtpE5,%R[€tNS[,DPooR:E5,P:3tEBS,p9c]EERE9LRj:esba:[03,ApP±CoAp[:TA+o::;
POSEEDOR(ES)  0  TENEDOR(ES),  ZONA  DE  AISLAMIENTO  RED  ELECTRICA  "Lore  Vac/o",   PROPIETARlo(S),
POSEEDOR(ES)    0    TENEDOR(ES),    TRAYECTO    3    PROYECTO    VIA    GIRARDOT    -    lBAGUE    "Lore    Vaci'o",
PROPIETARIO(S),  POSEEDOR(ES)  0  TENEDOR(ES),  LT  1  PROYECTO VIA  GIRARDOT -lBAGUE  "LOTE  VACIO",

PROPIETARIO(S),   POSEEDOR(ES)  0  TENEDOR(ES),  CL  136  K  N°22  S  -LT  2  "Lofe  Vaci'o"  y  a  que  el  correo
certificado  devoivi6  la  cifaci6n  del  PROPIETARIO(S),   POSEEDOR(ES)  0  TENEDOR(ES),  CL  145  N°19  A  S  348  -
ADMON  por el  correo'certificado  por  la  causal  "IVo  Exi.sfe";    en  procura  que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se

constituyeran en  parte y pu`dieran  hacer valer sus derechos en  los terminos  previstos en  el  C6digo  de  Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  el   proyecto  fue  revisado  y  observado   mediante  acta  remitida  con  oficio   No.   25101485,  enviada  por  correo
electfonico el 25 de abril de 2025.

Que el solicitante,  mediante escrito radicado en  la oficina del  Curador ltrbano Uno bajo el  No.  2512328 del  03 de junio
de  2025,  requiri6  la  ampliaci6n  del  pl.azo  para  atender las observaciones  del  proyecto,  termino  concedido  por quince

(15) d`as habiles,  medlante auto  No.  73001-1-25-0366 del 03 de I+unio de 2025, es decir hasta el 03 de julio de 2025.

Que el  solicitante,  mediante escrito radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2512811  del  02 de julio

de  2025,  requiri6 la suspension de siis termino§ para presentar las observaciones al  proyecto,  en  raz6n  a que realiz6
consulta  a  la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  para  la  correcci6n  de  la  demarcaci6n  del  plano  topogfafico  de  los

predios objeto de  la solicitud,  suspension  concedida -por el  laps'o de  un  mes-mediante auto  No.  73001-1-25-0424  del
02 de juljo de 2025.

Que el soli\citante medianta radicado No.  2513183 del  21  de julio de 2025,  anex6 plano topogfafico aprobado  mediante
oficio  No.1210-62833  del  09  de julio  de  2025;  expedido  por la  Secretaria `de  Planeaci6n  Municipal  -rei.n/.ci.andose /os

terminos  con  que  cuenta  el  solicitante  para  presentar  las  observaciones  a  la  solicitud-,  .iguainerite  preseut6  las
correccionesalasolicitud.      `        `

Queelpafagrafounodelarticulo2.2.6.1.1,1delDecretodelDecreto1077de2015-ModificadoporeiDecreto1783de
2021,   Art.  -6°-,   establece  que..  aLas  Jicencias   urbanisticas  y  sus  modalidades  podfan  ser  objeto  de  pr6rrogas  _y
modifilcaciones y revalidaciones.". y a cowhmuedi6n defiine.. .u .Se entiende por modificaci6n de la licencia, Ia jntroducci6n
de cambios urbanisticos,  arquitectbnicos o estructurales a un  proyecto con licencia vigente,  siempre y cuando cumplan.
con las normas urbanisticas, arquitect6nicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad pilblica . . ."
Las   modificaciones   de   licencias   vigentes   se   resolvefan   con   fundamento   en   las   normas  .urbanisticas   y  demas
reglamentac.Iones que sirvieron de base pare su expedici6n".

Que  el  proyecto  presentado  cumple  con  las  normas  urbanisticas,  de  conformidad  con  lo` previsto  en  el   Plan  de
Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demds  normatividad  que  regule  la
materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista,

Curador Urbane Uno de lbagu6 Pagina 3 dc 11
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Que   revisados   los   planos   oficiales   del   plan   de   Ordenamiento   Territorial   de   lbague,   el   predio   cumple   con   los
aislamientos   hidricos,   demarcados  en   el   plano  topogfafico  aprobado  por  la  Secretaria  de   Planeaci6n   Municipal,
medianteoficio  No.1210-62833del o9dejuliode 2025.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontr6 ajustada a las normas urbanisticas y arquitect6nicas, especialmente
a  las contenidas  en  el  Plan  de  Ordenamiento Territorial, L-Decreto  0823 de  2014-normas  complementarias y al  planc>
topogfafico   aprobado   mediante   oficio   No.   1210-62833   del   09   de  julio   de   2025,   expedido   por   la   Secretaria  de
Planeacj6n  Municipal.

Que  mediante  oficio  No.  25103485  del  25  de  agosto  de ,2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo a lo establecido en el  pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1.2.3.1. del decreto  1077 de  2015, entregada

el 01  de septiembre de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de conespondencia.  `

Que en virtud  de  lo anterior,  al  imperio de la I?y yen cumplimiento al ordenamiento juridico,  el  curador urbaho uno de
lbagu6,

RESUELVE

Articulo  1..        Aprobar  la  modificaci6n  al  proyecto  urbanistico  General  "HACIENDA CAUCHITOS",  presentado  por
NICOLAS  LASERNA SERNA con  C.C.19.277.602 y  por las  Sociedades AGROPECuARIA LASERNA SAS loon  NIT.

860.031.760 y URBINCO SAS con  NIT.  890.705.477,  representadas legalmente por NICOLAS LASERNA SERNA con
C.C.19 277.602,  aprobado inicialmente mediante resoluci6n No. 73001-1-22-0165 del 20 de abril de 2022, en cuanto a

la  modificaci6n  de  Las  etapas  de  desarrollo  ®uafro  /4/  efapas-  y  el  ajuste  de  [as  areas  de  reserva  segtln  nueva
demarcaci6n  del  plano topogfafroo-,   a desarrollar en  los  predios  identificados como  Lots  2,  Urbinco  2,  Lote 4 Andino,
Lote  5  URBANA,   Zona  Afectaci6n  Via   Picalefia,   Zona  Afectaci6n  Via  lnterna,     Cauchitos   Lote   1   y  Cauchitos  2-
ubicados en el sector PicaleFia en la ciudad de lbagu6,  identificados con  matricula  inmobiliaria  No.  350-221027,  350.
231905,  350.279146,  350-279138,  350-221031,  350-221032,  350.221026  y 350.260857,  ficha  catastral  01-11 -0036-

0184-000,   00-01-0005-0202-000,    01-11-0036-0131-000,   01-11-0036-0083-000,    01-11-0036-0185-000,   01-11-0036-

0186-000,  01.11.0036.0132-000  y 00.01-0005-1657.000,  con cuatro  (4) etapas,  destjnadas a VM?nda (VIS,  VIP y N0
VIS),  en un area total de 333.060,64 m2;  distribuidos asi:

CuADRO DE AREAS . PROYECTOURBANisTIC0GENERALcAucHrToS PGu -SUEL0 URBANO ETAPA  1 ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4

M2 % M2 % M2 % M2 % M2 %

1 Area Bru!a . PGU 333,060,64 100,00% €6.43e,87 I               100,00% 54.861,70 100,00,/. io4.922,es 100,00% 86`830,02 100,00%

2
Cargas GBnBralesTot8les

44.991,76 13,510/. 8.472,71 9,80% 1.337,11 2'44% 13.414,62 12,79% 21.767,31 25,07%

2.1 Roservas  Vialos Totales 13.077.80 3.93,/a 4.155.25 4.81% 102.84 0.19% 1 3.74 a.01% 0.806.47 10.t4Yo

2.1.1 Av   Picalef`a 13,74 a,004% a,00 a,00% 0,00 0,00% 13,74 a,01% 0,00 a,00%

2,1   1    1 Av   Picalefia * Gfoto  1 2.15 0001a//a 0,00 0,000/a 000 0.00% 215 0,002% 0,00 0'000/.

J'tl Av   Picaleha -Gtoho 2 1  1  ,60 0.003% 0,00 000% 0,00 0,00O/a 1t60 0,011% 0.00 0,00O/a

2.12 Calle  '45 .425.62 2Z|\ 4.15S.25 4.81% 0.00 a.00% 0.00 a.00% 3270.38 3.?7%
2121 Calle  145  -Gtobo  1 3 270,38 0.98% 0.00 0.00% 0,00 0.00% 000 0,00% 3 270,38 3,770/a

2122 Cal{e  145  -Gloho 2 4  146  27 124% 4146,27 4,80% 0,00 0'00O/a 0,00 0,00% 0.00 0,00O/a

t'F Cal!e  145 -Globe 3 8.98 0.00a/a 8,98 0,01% 0,00 0'00O/a 0,00 0,00% 0.00 0,000/a

2.1.3 Calle  136 lservidumbro) 102.34 0.03% 0.00 0.00%
'       102.34

0.19% 0.00 a.00% a.00 0,00%
2,1.4 Av.  La Arboleda 5.536.10 1 .66% 0.00 0.00% a.00 a.00% 0.00 0.00% 5.536.10 6.38%

22 AfoctaclonesamblentalesTctales
31.913,96 9,58% 4.317,47 a,99% 1.234,77 2,25% 13.400,88 12,77y. 12.960,„ '4,93y'

• 2.2.1 Afectaci6n por elemenlodeEEP-
23.585,48 • 7,08% 0,00 0,00% 0.00 0,00% 11.994.57 11,43% 1'.590,91 '3,35./.

2  21.1 Ronda Quebrada  la Honda 23 585,48 7,08% 0,00 0.00% 0,00 0,000/a 11994.57 1t43% 11590.91 13,35a/a

2.2.2
Alectaci6ri par CanalesTotal

a.328,48 2,50% 4.317,47 4,99% 1234,77 2,25% 1.406,32 1,34% 1.369,93 1,58%

2.2  21 Caiial  -Gloto  1 3  3cO 41 1.02% 3,390,41 3,92% 0.00 0,00O/o 0,00 0.00% 000
`      0,00%

2222 Car`al  -Globo  2 2.296 99 0690,/a 927 06 107% 0,00 a.00O/a 0,00 0,000/o 1  369.93 I.58%

= = `-  i Canal  -Globo  3 1  406  32 \` i I . 000 OO0O/o 0,00 0.00% 1  406.32 t34e/a 0.00 0.00%

2224 Canal  -Globo 4 1.234,77 037% 000 000% 1  234,77 225% 0.00 0,00O/a 0.cO 0,000,/a
I,3 Area Ncta Urbanizablo 288.068.cO 86.49% 77.966.16 - 90.20% se.524.58 97.soy, 91.507.43 8721% 65.070.71 74.93%

Canvas  Lecal6s Tota!esExiaidas
72.017,22 25,00% 19.491,54 25,00% 13.381,15 25,00% 2Z.876,06 25,00% 16.267.68 25,00%
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Cesi6n pars ZonasVerdes/17%ANll\
ee.971,71 17,Ou% 13J25425 17,00% 9.ego,ie 17,00% 15.556,26 17,00% 11.062,02 17,00%

Eacala  Ciudad  (10% ANU) 28,806 89 10,00% .  I 7.796,62 10.00% 5 352,46 10.00% 9150,74 10.00% 6 507.07 10,00%

Escala  Lcoal  `7% ANU` 20 1 64 82 17000/a 5 457,63 7.cO% 3 746,72 7,00% 6 405.52 7,000/. 4 554 95 7,00%

Ceslch  pareEqulpamiBntos pdblico8`8%ANu'
23.04S,51 8,00% 6JZ37.29 8,00% 4.2ei,97 8,00% 7.320,59 8,00% 5.205,66 8,00%

l=scala  Ciudad  (60/a ANU\ 17.28413 6,00% 4 i;17 Sr' 600% 3 21 1  47 600% 5 490,45 6,00O/a 3,904,24 6'000/D

Escala  Local  (2% ANU1 5  761   38 200% 1  559,32 2,00% 1  070 49 200% 18cO,15 2,00O/a 1,301,41 2,00O/D

5
Cangas locales TotalesProi)uestas

94.433,56 32,78% 27.856,66 35,73% 16.055,39 30,00% 29.307,58 32,11% 21.133,93 3Z,48®/.

5.1
Cesich pars Zonesv8rdos |OJ€rf.S, 24,56% 21.6oi,ce 27,71% 10.167,89 19,00% 21.955,79 23,99% 17.032,81 26,18%

5.1.1
C®slono§ . E8calaCiudad 49£96,10 17,11% 21.601,Oe 27,71% a,00 0,00% 10.662,21 11,65% 17.032,81 26,18,/.

511i Alameda  1 1  856,39 0,64% 1  856,39 i   S`,.  - 0,00 0,00O/a 0,00 0,00% 0.00 000%

5112 Alameda 2 1,480,79 0,51% 1  480,79 1,cO% 0,00 0.000/o 0.00 0,00% 0,00 OI00O/o

5113 Alameda 3 2113,00 0,73O/a 2113,00 2,71% 0.00 0,00O/a 0,00 0,00% 000 0,00O',a

51145115 Alameda  4 294.13 0,100/a 294,13 0,38% 0.00 0,00% 0.00 0,00O//a 0.00 0,00%

Alameda 5 9135.32 3.17% 9135.32 11,72% 0.00 I   O'000/a 0,00 0,00% 0,00 0,00q/o

5'16 Paraue  1 14  435.87 5  0 1 a/a 4 079 07 5,230//a 0,00 000O/a 0,00 0.cO% 10  356  80 15,92°/o

5117 Paroue 2 4  534.24 157% 1314,71 1,69®/a 0,00 000% 0,cO 0.00% 3  219  53 4  950/a

S118 Alameda 6 2 446,28 085% 1  327  67 \  ``\. , 0,00 0  0 0 0/a 0,00 000% 1118  61 1,72%

5119 Alaneda  7 1  473,69 0,51O/a 0,00 OcO% 0,00 000% 0,00 0.00% 1  473 69 2,26%

51110 Alanede 8 864.18 030O/a 0,00 0.00% Olco 000% 0,00 0.000/a 86418 1,33%

51111 Alaneda 9 10  662,21 3,700/o 000 0.00% 000 000% 10  662,21 11,65% 000 0,OQO/.

S12 Cesione§ -Escala Lcoal 21.461.47 7.45% 0.cO 0.00% 10.167.89 19 00% 11.293.58 12.34% a.00 0.00%

5121 Alarneda  10 1  464.2§ 0  5 1 a/a 0,00 0.00O/o 0,cO 0,00% 1  464,25 t60% 000 0,cO%

5122 A!ameda  11 1   156,56 a,40% f+t 0,00% 0,cO 000% 1.156,56 1,26% 0,00 0,00%

5123 Paroue  3 511916 178% 0.00 0,00O/a 0,00 0,00% 5119.16 5,590/o 0,00 0,00O/a

5124 ParQue 4 `                  1579,47 a.55% 0.00 0,000/a 0,cO 0,00a/a 1   579,47 1,73% 0,00 0  000,/a

5125 Paroue 5 t  97414 01696/a 0;00 0100O/o 0.00 0,00O/o 1974,14 z,16% 000 0  00O/a

5126 Paroue 6 546,79 0.19% 0,00 0,00% 546.79 1,02% 0,00 `       0,00% 0,00 0 000,,'

`     \     .`     ` ParQue7   ` 8 445,11 2.93% 0.OD 0,coo/a 8 445. 1 1 15,78°/a 0,00 0,cO% 0,00 0  O0O/,D

5128 A13meda  1 2 1175,99 0,41O/a 0,00 0'OOO/a 1175  99 2,20% 0,00 0.00% 0,00 000%

5.2
Cesl6n per®EaulDamlontos Ptiblicos

23.67S.99 8,22% 6.255,58 8,02% 5.887,50 tt,00% 7.431,79 8,12% 4.101,12 6,Sty.

5.2.1 E8c8la Ciudad 17.638.5S 6,12% \ 6TT .91 6,00% 3.369,01 6,29Y® 5.490,45 6,oo% 4.101,12 6,30%

5,2,11
Equipamiento  1  -Esoa\aCludad

4 Sfl i Si7 T,62% 4  677,97 6,00% 0,00 I   0  00O/a 0,00 0.00% 0.00 0,00%

5212 EQu  Damlei`to  2 4.101,12 1  42O/a 0,00 0,00% 0,00 000% 0.00 0,00% 4101.12 6,30O/`a

5213
Equipamiento  3  -Es€alaCludad

5 490,45 1,91% 0,00 0,00% 0.cO 0.00% 5 490,45 6,00% 0,00 0,COO/o,

5214
EqLHpemiento 4  -EscalaCluclad

3  369.01 tl70/a 0,00 0,00O/a 3  369,01 6,29%
I       0,cO

OJ00O'/a 0,00 oJcoo/a

S22 Escela Local 6.037.„ 2.10% 1.577.61 2.02% 2.518.49 4.71% 1 .941 .34 2.12% 0.00 0.00%

5221
Equipamienlo  1  .  Es€alaLceal

1  577,61 0.55% 1  577,61 2,02.a,a 0.00 OJ000/a .     0,00 0,coo,,6 0,00
.                 0.00O/D

-`  :  .  i Equ\pamiento 3 -EscalaLocal
1941,34 o.67% 0,00 0.00% 0.00 0,cO% 1,941,34 0,coo/a 0,00 I        0,00%

`    :   -  `J Equipan(onto 4 -Escala  tLcoal `    25.18,49 0,87% 0,00 0.00% 2 518,49 4,71O/o 0,00 0.00% 0.00 0 00%

5a CumD limionto  d®  la oblloaci6n  do cesionos

5.3.1

Obllgaci6n Zonas verde§EscalaCiudad(10%ANU)
28.806,89 10,00% 7.796,62 10,00®/o 5 352,46 10,00% /        9150,74 10,00e/o 6  sO7,07 10,Oon

5311
Cumplmento zonasverdesensitro 49 296,10 17J11O/a 21601,08 27,71% 0,00 0,00% 10  662,21 11,65% 17  032,81 26,18%

5312
Cumplmientozonasverdesadlcional

20  489.21 7  1 1 a/a 13  804,47 17,7|0/a 0.00 0,00% 1.511,47 1.650`,a 10 525,74 16.18%`

i,1 Cumplimiento zona§     'vetdesenotraetaoa NA 0,`co 0,00% 1                5.352,46 101000/a 0.00 `  0,00% a,00 0,00%

5,32
Obliga¢16n Zonas verdesEscalaLocal(7%ANU)

20.164,82 7,00% 5.457,63 7,00% 3.746,72 7,00% 6.405,52 7,00% 4.554,95 7,00%

5321
Cumpmenlo zonasverdesensilro

21  461,47 7.45%
'         0,00

0,00% 10167,89 19,00% 11 `293.58 12,34o/a 0,00 Oco|/a

-s32} Cumplimuento  zonasyerdesadicronal t296,65 0,45%
0.00

Olooo/,a 6  421.17 12,00% 4 888,06
5,34O/a

0,00

/0,co%

53!3
Cumplimiento zonesverdesenotraet8oa/escala

NA 1                         5 457.63 7,cO% 0.00
`               0`000,a

0,00 0.00%
I3    4554.95 700%
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53,3
ObligaciEquipamCiudad(anlento  Escala6o/OANU)

17.284,13 6,00% 16?I 91 6'00Yo 3.211,47 6,00% 5.490,45 6,000/® 3.904,2¢ 6,00O/o

5331
CumplmientoeQuioam[ento en  sillo

17  638.55 6,12% 4.677,97 6,00% 3.369,01 6,29% 5490',45 6,00% 4101,12 6,300/,a

'5  3.3  2 Cumpl,eauiDam nlontoadicronal
354.42 0.12% 0,00 0,00% 1S7,54 0,290/a 0.00 0,00% 196,ee 0,30O/p

5333
Cunpl,eqL,ipame(aDa/ nlonto en otraala

NA 0,00 0,00% 0,00 0.000/a 0,00 0,00% 0.00 0,00%

§,3.4

ObligacEquipaLocal(2 n nto EscalaANU)

5.761,38 2,00% 1.559,,2 2,COO/. 1.070,49 2,00% 1`830,15 2,00% 1.301,41 2,00%

5341
Cumpl,eoulDam n'O,ntoensitro

6 037,44 2,10% 1  577 61 2,02O/a 2.518,49 4,71% 1  941,34 2.12% 0,00 0,00%

5342
Cumplimier\toequipemienlo adicional

276,06 0,10% 18,29 0,02% 1  448  00 2,71% 111,19 01120/a
000

0,00%

§  3  4,3

C\,mpl""ento:fau;%a7lento en otra

NA 0,00 0,COO/a 0,cO 0,00% 0,00 0,00%
I,    1  30t41 2,00%

S.4 Vi as Locales Pioouestas 49.681.19 17.25y, 10.705.20 13.73% 6.80724 12.72% 24.90,.53 I,1* 7.264 22 11.18%

5.41
V!3  LocalPerlmetr8 1   .  AvenidaI

1  987,66 0,680/o 1.987.66 2,55% 0,00 0'000/a 0,00 0,00% 0,00 000%

5`42 V Loca 2 `2  266  27 -           0,79% 2 266,27 291% 000 0.00% 0,00 000% 0,cO 0,00O/a

54`3
via  LocalPermetra 3  -Avenida1

1  688,53 0'590/a 1   6a8.53 2,17% 000 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0.coo/a

544 Vla  Loca 4 8  llS,65 2,82% 4 762,74 611% 000 0,00% i+i 0'00O/a 3`352,91 I    5,15%

5.4,5
Vla  Local  5  -AvenidaPenmetral

2.128,38 0,74% 0,00 a,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 2128,38 3,27%

5.4.6
VlPra  Lcoal  6 -Avenidalnclpal

16  48159 5.72% 0.00 0.00% 0,00 0.00O/a 16,481.59 18,01% 0.00 0,00O/a

547 Vi Loca 7 9 403,26 3,26% 000 0.00% 2 679`72 501% 6 723 54 7,35% 0.00 0,00%

I          5,4  8 Via  Local  8  -AvenidaPerimetral
1  699,40 0,59% 0,00 0,000/a 0,00 OO0O/a 1  699,40 1,86% 000 0,000/a

549
Via  Local  9  .  AvenidaPenmchal

4127,52 1.43% 0.00 0.00% 4.127.52 7'71O/a 0,00 0,00% 0.00 0,000//a

5,4  10
Sobrb Ancho Av   LaArbeleda

1  782,93 0,62% 0,00 0,00% 0.00 0,00% 0.00 0.00% 1  782.93 2,74%

6 Total  Area  Utll 1.3.9S4.13 49.97% 39.404.29 50.54% 30.081 .94 57.29% 37.215.33 40.67% 36.672.57 56.36%
-61

Manzana  1 10.845,90 3,77% 10  845  90 13  91% 000 0,00% .\:' 0.00% 0,00 0,00%
62 Mai`zana  2  -VIP                 . 10.762,9S 3,74% 10  762,95 13,80% 0,00

i     0,00%
0.00 0,00% 0,00 0,00%

63 Manzana  3 8,331,88 2J89®/a 8  331,88 10  69% COO 000% OcO Olooo/a 0,00 0,00%
64 Manzana  4  -VIP 9 463 56 3 290/a 9 463,56 12,14¢/o 0,00 0.00% 0,00 0.00O/a 000 0,00%
65 Manzana  5 15,694,17 5.45% 0,00 0,00O/a 0,00 0,00% 0,00 0,00% 15  69417 24.12%

66' M nzana  6 10.700,77 •             3.71O/a 0.00 0,00% 0,00 0.00O/a 0,00 '  0,00% 10 700.77 16,44°,`o

€.7 M nzana  7 10  277.63 3,57% 0.00 0,00O/a 0,00 0.coo/a 000 0,00O/,a 10 277.63
` i  ` ,- -\

68 Lo 8 8,200.24 285% 000 0,00% 000 0.COO/a 8 200 24 8,96% 0,00 0,00%
69 Lo 9-V P 9  435,19 3,28O/a 0.00 0,00% 0,00 000% 9 435, '9 10,31% 0.00 0,00O'/a

610 M nzana  10 8 036.08 2,79% `  0.00 0,00% 0,00 0,00% 8 036,08 878% 0.00 0,COO/a

611 Manzana  11 11  543,82 4,01% 0,00 0,00% 0,00 0.COO/,, 11  543,82 12,62% 0.00 0'000/a

612 Manzana  `12 13  705  50 4.760/o 0,00 0,00% 13  705,50 25.61% 0,00 O'00O/a 0,00 0,00%
613 Manzana  13 16  956,44 5.89% 000 0  00O/D 16 956,44 3t68% I              0,00

O'00O/a 0,00 0,00%
•7 Ex iaeiicla  Suelo VIP 28.7sO.83 20.00% 7.880,86 20.00% 6.132,39 20,00% 7.443.07 20,00% 7.334.51 20.00%

7.1
Cumpllmlento sucle VIPons'to

29 66t70 20,cO% 20 226,51 51.33% 0.00 0,00O/a 9.435.19 25.35% a.00

`           a.oo%

'7.2 Cumplimiento  suelo VIPadicfonal
870,87 `   O,60O/a 12 345,65 3,,330,/.

0,00
0.00% 1.992,12 •        5.35% 0,00%

_73 Cumpllmrento  suele VIPenotraefaDa
NA 0,00% 0,00 0,00% 1             6.132,39 20 00% 0,00 0,cO% -    7.334,51 20,000/a

NOTAS

1 Cumol'm to en  ofaDa  1

2 Cunolim to en escala de ciudad

3 Cumolim to en etaca 3

4 Cumolm to en etooas  1, 2 v 3 v escale cludad de etaDa 2

§ Cuml)lm to en  etoDa  1

6 CumDlinilcn'to cn  efaoas  1  v  3
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Articulo2..        `   Otorgar  aprobaci6n   a   NICOLAS   LASERNA   SERNA  con   C.C.19.277.602   y  a   las   Sociedades

t£:ap::nEt:%;rR|tc;AiESR#As££€AC3nERNJ|£6n°83J.7t69:2#6B3,'Np:r::d¥anct°a:,g'|.o8D::,:°A5cia7wi;eEpr:,Sce:tNa8i£

V]GENTE  del  proyecto  urbanistico  aprobado  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-22-0165  del  20  de  abril  de  2022,
consistente  en  la  reubicaci6n  de  la  Etape  1,  destinada  a  uso  residencial  VIP,  VIS  y  NO  VIS  -Marizana  7  fiest.denci.a/,
Manzana  2 Residencial VIP,  Manzana 3  Residencial  y Manzana  4 Residencial VIP-   con sus correspond.ientes areas de
cesi6n;    para  un  area  a  modificar de  86.438,87m2;  a  desarrollar en  los  predios  identificados  como  Lote  2,  Urbinco  2,
Lote  4  Andino,  Lote  5  URBANA,  Zona  Afectaci6n  Via  Picalefia,  Zona.Afectaci6n  Via  lnterna,    Cauchitos  Lote  1   y
Cauchitos 2- ubicados en el sector PicaleFia en la Ciudad de lbagu6,  identificados con  matrieula  inmobiliaria  No.  350-
221027, 350-231905,  350-279146,  350-279138,  350-221031,  350-221032,  350-221026 y 350.260857, ficha catastral
01-11-0036-0184-000,00-01.0005-0202-000,01-11.0036-0131-COO,01-11-0036-0083.000,01-11.00.36:0185.000,01-

11 -0036.0186.000,  01.11 -0036-0132.000 y 00.01.0005-1657.000;  de acuerdo  al  proyecto  inicialmente disefiado por el
Arquitecto JAIRO' lvAN  BOLANOS  RAMIREZ,  con  Matricula  Profesional  No.  A25071999479856168,  modificad'o  por la

Arquitecta  JUANITA  ESCOBAR  ROssl  con  Matricula  Profesional  No.  A15902013-1015398120,  La  Etapa  1,  quedafa

conformada de la s.iguiente manera:

•                         .                                                                                   :                   '                ` anixp^t^yAx)=~   I                          \            ETAPAi i:;<RE*9 .  ,8x.

;^pr# ;3;;r3:        ;£`i%if i a f :u+   '3%irdsREf i ir   3;7Ir%;i£ : r;,...: RE¥}Sky<    `i  \1   ,+"a  orck¥£^*`<x  i  : (pA             %il,^ne=d       I

Area Bruta . PGU 86.438.87 too.00%

Carous Generale8 Totale8 8.472,71 9,80%

ReSorvas  Viales Total8s 4.155,25 '4,81%

Av.  Plcaleila 0.00 0,00%

Av   Plcalef\a -Globo  1 0.00 0,00%

Av.  Pica'ej`a -Globo  2 0,00 0,00%

Cawe 1 45 4.155,25 4,81%

Calle  145 -Globo  1 000 0.00%

Calle  145'-Globo 2 4J46,27 4,80%

Calle  145 -Gtobo 3 8,98 0,01 %

Callo 136  (Servidumbro} 0,00 0 Oy®

Av. La Arboleda 0,00 0. 0%

Afoctacionee amblontales Tota[e8 4.317.47 4 9%

Afectacl6n i}or elemeAto d8 EEP 0.00 0. 0%

Ronda Quebrada la  Honda      I 0,00 0,00O/a

Afectaci6n oor Canalo8 Total 4.317,47 4,99%

Canal -  Globo  1 3.390,41 3,92%

Canal  - Gloho  2 927,06 1,07%

Canal  -Globo  3 000 0.00%

Canal -Globo 4 0,00 0.00%

Area Nota Urbanizablo 77.966.16 90.20%

Caraas Locales Tot8les Exlqlda8 19.491.54 25.00%

Cesi6n  Dara Zonag Vordo8  (17% ANu) 13.25425 17,00%

Escala Ciudac!  (10%  ANU) 7.796.62 10,00%

Eceala  Lceal (7% ANU\ 5.457,63 7,00%

Ceal6n  Dare  EaulDamlento8 otlbllcos  /8% ANul 6.237,29 8,00%

Escala Ciuded  (6% ANU) 4.ml .Sit 6,00%

Escala Lcoal  /2% ANU) 1  559,32 2,00%

Carou§  Locales Totalce Proi)uestas 27.856,66 35,73%

Cesl6n  I)era Zona8 Verdes 21.601.08 27. 1%

C88lone8 -  Escala Cludad 21  601.08 27,71%

Alameda  1 t8§6,39 2,38%

Alaneda 2
`     t480,79

1,90%

Alameda  3 2.113,00 2,71 %

Alameda 4 294,13 0,38%

AIaneda 5 9.135,32 11,72%

Paraue  1 4.079.07 5,23%

Paroue 2 1314.71 1,69%

Alanda 6 1.327,67 1.70%

AIameda 7 0.00 a,00%

Alarneda 8 0,00 0,00%

Alameda 9 0:00
I           0,00%

Co8lone8 .  EScala  Local 0,00 a,00%

Alameda to 0.00 0,00%
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Alaneda  11 0,cO 0,cO%

Paroue 3 0,00 0,00%
Paraue 4 0,00 0,00%

Paroue 5 I     0,00 0,00%
Paroue 6 0,00 0,00%
Parauo 7 0,00 0,00%
AIameda  12              , 0,00 0,00%
Ce8i6n  oara  EQu loarm.entoSptlblico8 6.255.58 8.02%

Esca'ac ludad 4.f'm,9n 6,00%
Eouii]amiento 1  - Esea a Ciudad 4.677,97 6,00%
Eauloamien`o 2 0,00 0,00%

Equit)amiento  3 -  Esca a ciuded 0,00 0,00%

Equipamiento 4 -Esca a  Ciudad 0,cO 0,00%

E8cala  Local 1.§77,61 2,02%

Equipamiento  1  -  Esca)a Lcoal 1  577,61 2,02%

Equipam Onto 3 -  Esca a Local -          0,00 0,00%

Equipamiento 4 -  Esca a  Lcoal a,C¢ 0,00%

Cumpllmlento do la obligacl6i`  de ce8lone8

Obll 6n Zona8 verde8 E§ca a  Ciudad  (10% ANU) 7.796,62 10,00%

Cump imlentc> zones  verdes en s io 21601,08
`LT  i ` `*

Cump 1miontc) zonas  verdes  adi ona' 13.804,47 17,71%
'Cum

imiento zonas verdes  en  o ra efapa 0,cO
'1             0,00%

Obli 61` Zona8 verde8 Esca a Local 7% ANu) 5.45,,63 7.00%

Cump im Onto zonas verdes en s io 0,00 0,00%

Cump 'm ento zones verdes  adic onal 0,00 0,cO%

Cumo im ento zones verdes en otra etaDa/escala 5.457,63 7,00%
Obllaacldn  Eauii}amien a  E8Ca a Cindad (6% ANul ffll f rfl 6.00%
C in im[ento eou Dam e 0en§ a, 4.677.97 6,00%

in imlento eau Dam e o adic onal 0,00 0,00%
Cumo im lento eauiDam en(o en  otra etaoa / Escala 0,00 0,00%

Oblla cl 6n  EauiDamlento  Esca a  local (2%  ANU) 1.559,32 2.00%
CumD im er\to eou Dam onto en s [0 1.577,61 2,02%
Cumo Im Onto  eau Dam ento  adicianal 18,29 0,02%
CumD in ento eQu Dan ento  en  otra etaDa 0,00 0,00%
V as Locales ProDue 10.705.20 13.73%

V a  Local  1  -Avenida  Perimetral 1,987,66 2,550/a

V a Loca 2 2  266,27 2,91%

V a LOca 3 -Averiida Perimetral 1.68a,53 2, 1 7%

V a  Lcoa 4 \           4.762,74 6,11%

V a  Loca 5 -Aven da Perimehal 0,00 0,00%

V a  Lcoa 6 - Aven da Principal 0,00 0,00%

Vla  Lcoa 7
`       0.00

0,00%

Via  Loca 8 - Aven da Per rnetral 0,00 -    0,00%

Vla Loca 9 - Aven da  per metral 0,00 0,00%

Sobre Ancho Av.  La Arbo eda 0,00 0,00%

Total froa util 39.4a4.29 50.54%

Manzana  1 10.845.90 13,91%

Manzana  2 -VIP 10.762,95 13,80%
Manzana 3 8  331,88 10.69%

Manz 4 -V'P 9,463,56 12.14%

Manz 5 0,00 0,00%
Manza a6 0,00 0,00%
Manzana 7 0,00 0,00%
lots 8 0,00 0,00%

Lots  9 -VIP 0,00 0,00%

Manzana  10 0,00 0,00%

Manz all 0,00 0,00%

Manz 12 0,00 0,00%

Manzana  13 0,00 0,00%

Exlqenc a Suelo VIP
t^F~   £    `               7.880.86

20,00%

Cuml) in onto sue o VIP en  sitio 20.226,51 51,33o/a

C mp in Onto sue o VIP edictonal 12.345,65 31,33%

C in in Onto sue o VIP en  ctra efaDa 0,00 0.00%
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re€sofueg6N Nhiinereo 73ooi-1-25-o5oi
Lli"Ei :-: Curador                                                  (oct%bre J4 de 2025,

`Tl I,r#F;j=,irnu,(L) r`j`-;\i~©j           Por la cual se  modlfLca una Llcepcia de_.±rbanlzaci6n vlgeute No.

?3001-I-22-0165

Paragrafo 1.. La Etapa de desarrollo No.  1, tend fa las siguientes caracterist.icas:

;     T#ceEeds:dE:,:,::bYi,E;!ls y No VIS

Indices do edilicabllldad, iasl encial VIS, VIP y No VIS, Art  300

Deereto 823 do 2014

Sistema d6 otco lndlvidual

MurmantllarouDaci6n I                         0.6 (Aul

Constriicc on Basics I                         3  30  (AU'

Cansrfucc 6n Mtrino LID,e

§istoma de ®a"Daci6n

ln Ice  de couDaci6n  I)are  3  Disce 0 6 (AU'

ln Ice de couoacj6n oara 4 v mas Discs 0 5 (Aut

ln lee de Construcel6n Btslco 3  3  (AU)

ln lee dB Consfrocclon Maxlmo |Ifro

3.       Cesiones:
Cosl6n Dare Zona8 Verdes 21.601.08 2, .1 \\,

Cesiones -E§cala Ciudad 21.601.08 27,71%

Alameda  1 1.856,39 2,38%

Alameda 2 1.480,79
_             1,90%

Alameda 3 2113,00 2,71%

Alameda 4 294.13 0,38%

Alaneda 5 9.135,32 1 1 . 72%

Paraue  1 4 079.07 5,23%

Paraue 2 1.314,71 1,69%

Alameda 6 1.327,67 1,70%
`CesJ6n pare Equipamlontos

6.255,5¢ 8,02%
Nbllcos
EScala Cludad 4.677.97 6,00%

EouiDamiento  1  -  Escala Ciuded 4.677,97 6,00%

Escala  Local 1.577,61 2,02%

Equlpamiento 1  -Escala  Local t577,6i 2,02%

Obllgaci6n Zona8 verdes Escala
7.796,62 10,00%

Crudad (10% ANul

Cumplimiento zones  verdes en  s lo 21.601,08 27,71%

Cumplimiento zones  verdes  adic[onal 13,804,47 17,71%

"ligacl6n Zona8 verde8 E8cal a
5.457,63 7,00%

Local (7% ANu`

Curnpllmlento zonas vordes  en otra
5.457,63 7.00%

etaDa/escala

Obligacl6n Equlpaulonto E8caI, A.«nl,Sr' 6,00%
Cludad  (6% ANU`   -

Cumo'imienlo eauioamiento en  s 0 4.677,97 6:00%

Obllgaci6n Equlp8mlonto E8ca 1.559,32 2,00%
Local  (2% ANU)

Cumolimiento eouiDamiento en s Ilo I.577,61 2,02%

Cumolmento eauioamiento adl anal 18,29 0.02%

4.       Tipo de vivienda:      Unifamiliar-Bifamiliar-Multifamiliar

5.       Perrilesdevias:

via,
Sobro ancho And6n

I:ranJa
Via

F nja
V',

Fran'a
AI'den

Sobre ancho

do and6n Ambiental Am nta' Ambiental do arden

Via Prfuclpal
6.50 1.50 2.00 7.00 2.00 7.00 2.00 1.50 6.50

3 .00

Via And€n
FranJa.

Ciclo Ruta
Calzada Separndor

Calzada
Clclo Ruth

F"nja
And6n    -

Amblental VehlculaT Vehlcular Ambiental

.  Perimetnt 150 200 1.50 700 200 I           7.00 t50 I          2,00 1150
_           26.00
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?3001-I-22-0165

Paragrafo2..          Los   planos   que   hacen   parte   del   Proyeclo   urbanistico   General   y   los   planos   urbanisticos   aprobados
mediante  resolucj6ri  No.  73001-1-22-0165  del  20  de  abril  de  2022,  no  tienen  alguna  validez  y  sefan  reemplazados  por  los

planos del Proyecto Urbanistico General y los planos urbanisticos, aprobados mediante la presente resoluci6n.

Paragrafo3.-          Por  razones  de  seguridad,   el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante   la
misma,  llevaran el  sello seco dlstintivo del  Curador Urbano  Uno de  lbagu6.

Paragrafo 4..          Los planos urbanisticos (5) aprobados hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo5..          Para  atender  la  obligacl6n  de  que  trata  el  articulo  2.2.2.1.5.1.1  del  Decreto  1077  de  2015,  el  titularde  la

presente resoluci6n, destinafa un  area tltil de 20.226,51 m2 para el desarrollo de vivienda VIP,  y se ubicara en las Manzanas
2 y 4, lo cual   sera informado por escrito a la Secretaria de Planeaci6n  Municipal y a la Curadora Urbana Dos de la ciudad de
lbague,  para  efectos  del  control  del  compromise  correspondiente,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  tlnico  del
Articulo 2.2.2.1.5.3.2 Gel  Decreto  1077 del   2015.

Articulo 3..             La  presente  MODIFICACION  DE  LICENCIA  VIGENTE,  de  que  trata  el  segundo  de  la  presente,  no

modifica el  plazo de la reso]uci6n  No.  73001-1-22-0165 del 20 de ab\ril de 2022,  prorrogada mediante resoluciones  No.

73001-1-24-0204 del 23 de abril de 2024 y No. 73001-1-25-0241  del 20 de mayo de 2025.      `

Articulo 4.-            El  urbanizador  responsable  de  la  ejecuci6n  de  las  obras  de  que  trata  la  presente  licencia  sera  la

?ersqpu:t:::arpJo::uNe'TeAstaESsce°aBd€Ent:9%:'c::fnor#[3tandcu::n:or°::sS::::|oNe°n,aA|:9#2a:,|:d-::tu5r:::{s2t:c'aqyu:e#:a:r;
demas normas aplieables.

Artfoulo  5.-            Remitir a  la  Direcci6n  de  Espacio  ptlblico y control  urbano.  dentro de  los diez  (10)  dias siguientes a

la  ejecutoria  del  presente  acto  administrativo,  copia  de  la  licencia  urbanistica  generadora  de  espacio  ptlblico,  de
conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  25  del  Decreto  1000-0377  del  17  de  mayo  de  2017,  a  fin  de  que  se

puedan implementar acciones de seguimiento preventivo frente a eventuales actividades de venta, ejecuci6n de obras
e intervenci6n o construcci6n de los predios, sin el lleno de los requisites legales.

Articulo 6,-            Todos  los  artieulos  y   pafagrafos  de  la   resoluci6n   No.   73001-1-22-0165  del  20  de  abril  de  2022

permanecen invariables.

Articulo 7..             Notificar  el   presente  acto   administrativo  en   los  terminos  dispuestos   en   articulo   2.2.6.1.2.3.7   del

decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "per/a cua/ se exp/'de e/ Cod/.go de
Procedimiento Adm inistrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 8..            Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos  en  la  via  gubernativa  sefialados  en  el  Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  eL de  apelaci6n,   para  ante  la

Secretaria  de   Planeacidn   Municipal  de   lbagu6,   dentro  de   los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la
not|ficac|6ncorrespondlente                  _              NOTiFiQUESEYCUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6
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Lil-q:=¥-                                                                             (Octrore J4 de 2o25)fiEEE_: uradoI,

par la ciial se modifica  unc`  lice.lcia de i.rbc..iir.`acio.. vig«..te  No`
73001-1~22-0165

En  la fecha se notiflca  personalmente del  contenido de  la presente  resoluci6n  al

titular de la mlsma,  haciendose entrega de copia integra,  autentica y gratuita de ella.

EI  notificado

NICOLAS  LASERNA SERNA

C.C.  19.277,602

Representante  Legal  Sociedad AGROPECUARIA LASERNA SAS
Y de la Sociedad URBINCO  SAS

ProyectoLuclanaGuzm6nLugofi
Sustanciador - Curaduria Urbana Uno de lbagu6

El notificador

BRAYAN STIVEN  RINCON  GARCIA
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Jair Gustavo  Echeverry Bayona,Arquitecto

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO  DE IBAGUE (E)

HACE CONSTAR

Que  NICOLAS  LASERNA  SERNA  con  C.C.   19.277.602,  en  nombre  propio  y  como  representante  legal  de  la  Sociedad
AGROPECUARIA LASERNA SAS con  NIT.  860.031.760 y URBINCO SAS con  NIT.  890.705.477,  radic6 bajo el  No.  7300+

1-25-0096   del   20   de   marzo   de   2025,   solicitud   para   la   Modifroaci6n   del   Proyecto   Urbanistieo   General   HACIENDA

CAUCHITOS  -en  cuanto  a  la  modificaci6n  de  las  etapas  de.desarrollo  y  el  ajuste  de  las  areas  de  reserva  segtln  nueva
demarcaci6n  del  plano  topogfafico-aprobado  inicialmente  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-22-0165  del  20  de  abril  de

2022,  el cual sera desarfollado en  cuatro (4)  etapas,  destinadas a uso Residencial,  -Residencial VIS, VIP  y  NO VIS-,  en  un

area  total  de  333.060,64m2,  y  la  Modificaci6n  Vigente  de  la  Licencia  de  Urbanizaci6n,  en  cuanto  a  la  reubicaci6n  de  la
Etapa  1,  destinada  a  uso  Residencial  (Residencial  VIP,  VIS  y  NO  VIS)  con  sus  correspondientes  areas  de  cesi6n,  e.n  un

area total de 86.438,87m2 segtln  ajuste al  Proyecto Urbanistico General  a realizar en la Manzana 1  Residencial,  Manzana 2
Residencial  VIP,  Manzana  3  Residencial  y  Manzaria  4  Res.Idencial  VIP,  la cual  concluy6 con  la  resoluci6n  N°  73001.1.25.•J€6.I-&dr.1-i-de'oci;uinr-ede2o25"Porla;ualsemedificaunalicen6iadeurbanizaci6nvigenteNo.730ol~1-22-ol65."

Que el  27  de octubre  de  2026 se  notific6 via correo electr6nico a  NICOLAS  LASERNA SERNA con  C.C,19.277.602  en  calldad

de representante legal, del contenido de  la  resoluc.16n  N° 73001-1-25-0501  del  1`4 de octubre de 2025.

Que  mediante  resoluci6n  1000-0104  del  27-10-2025  el  Curador Urbano  Uno de  lbagu6 design6  como  Curador encargado de  la
Curaduria  Urbano  Uno de  lbagL6  al  Arquitecto JAIR GUSTAVO  ECHEVERRY  BAYONA ldentificado  con  C.C.14.244.007  para el

periodo del encargo entre el  10 y  12 de  nov.iembre de  2025,  por lo tanto,  no se tend fa en  cilenta lo consignado  en  la pagina ul 1
de  lln del aludido acto,  respecto al cuadro de ejecutoria.

Conforme  a  lo  anterior  la  resoluci6n  N°  73001-1-25-0501   del   14  de  octubre  de  2025,  cobr6  firmeza  el  dia  docs  (12)  de
noviembre de 2025 en los terminos indicados en el articulo 87 de la ley 1437 de 2011.

Expedida a los doce (12) dias del  mes de noviembre de 2025.

.,      ,         `     :`.             ,,_'.-I:'      .      .

276  23  67  EXT.  101  Ibagu6

±.curaduriaunoibaque.co_in  -curador@curaduriaunoibague.com

proyectd: And  Stiven Rinc6n  or

Cra.-4  #  44-19  a/  Piedra  Pintada  alta Tel  -(608)


