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Curador                                                /oct«bre o6 /de 2o25,
Par la cilal se co..cede i..ia  lice.icia d® co.`st..`.cci6.i  a..  Ias

modaLLdades de Demolicl6n qotal a Obra Nueva

EI Curador Urbano  Uno del Municipio de  lbagu6,

en  uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de  1997, el  Decreto  1077 de 2015,  Decretos  modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento  al  reparto establecido conforme al Articulo 2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1077  de  2015  y  Constancia
de   Reparto  VIS   No.   0027  del   Curador  Urbano   Dos  con  fecha  marzo   10  de   2025,   la  solicitud   de  licencia   de

Qonstrucci6n del proyecto ubicado en  la Supermanzana 1  Manzana  1  Casa  11  de la Urbanizaci6n  Las Am6ricas en  la
ciudad de lbague, le correspondi6 al Curador Urbano uno de lbagu6.

Que  SONIA  ESPERANZA  ROJAS  ORTIZ  con  C.C.`65.731.587,  en  calidad  de  apoderada  de  XIOMARA  CASTRO   ,,'
TOTENA,  radic6  bajo el  No.  73001-1-25-0081  del  10 de  marzo de 2025,   solicitud  de  licencia de construcci6n  en  las

mcidalidades  de  Demolici6n  Total  en  un  area  de  73.00m2  y  Obra  Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  una
vivienda unifamiliar de intefes social  en dos pisos con cubierta en  placa,   en  un area total a construir de  105.00m2,   a
realizar  en  el  predio  ubicado  en  la  Supermanzana  1   Manzana  1  Casa  11   de  la  Urbanizaci6n  Las  Am6ricas  en  la

ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  lote  de  60.00m2,  matricula  inmobiliaria  No.  350-119418  y  ficha  catastral  01,-11-

0037-0001-000.

Que  de  acuerdo  con  el  certificado-de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-119418  del   18  de  febrero  de  2025
XIowiARA  CASTR0  TOTENA  con  C.C.1.104.939.865,  es  la  propietaria  del  predio  ubicado  en  la  Supermanzana  1
Manzana  1   Casa  11   de  la  Urbanizaci6n  Las  Am6ricas  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  60.00m2  y  fic,ha
catastral o 1 -11 -0037-0001 -000.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltante`s

quedando en  legal y debida forma el dia 24 de abril de 2025.
/

Que el Ahiicuio 293 de la hey 2294 del  19 de maya dp _2023, "Por el cua.I se. ?xpiqe pl  plan ..Naciop?I de  Dpsarrol!p
2022- 2026  "Co/ombt.a pofenci.a mundi.a/ de /a vida",  define el concepto  de vivienda de  intefes  social como "ague//a

que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estandares  de  calidad  en  disefio  urbanistico,  arquitectchico  y  de  construcci6n  sostenible,  y cuyo valor  no  exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV)", y que el sol.ic.itante dealar6 balio la

gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de intefes social.

Que  el solicitante,  mediante  radicado  No.  2511789 del  02 de  mayo  de  2025,  y en  cu.mplimiento de  lo establecido en

:;r::i::[°so2b:;6i::n,:,:a:6e|%:::::Omit:7:ddm:n:sot::{,joret:::i:n::t:g,raaf:#eed!:,#!'dae'|:ti;aednac',ae::icit::as,ee:d#:r:
que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminps previstos en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno
se hiciera presente.

Que en  cumplimiento de  lo ordenado  por la  Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de  2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio.cuyas direcctones suministr6 el solicitante, en procura que estos, si
lo consideraban  pertinente,  se constituyeran en  parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en  el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno de ellos se hiciera

presente,

iiHr
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Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25101817,  enviada  por  correo
electfonico el  16 de mayo de 2025,

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2512555  del  17  de

junio de  2025,  requiri6  la ampliaci6n del  plazo  para atender las observaciones del  proyecto,  termino concedido  por
quince (15) dias habiles,  mediante auto No. 73001-1-25-0385 del  17 de junio de 2025, es decir hasta el 23 `de julio de
2025,

Que el solicitante mediante radicado No.  2513260 del 23 de julio de 2025,  present6 las.correcciones a la solicitud.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  .Ia  norma  RETIE,   dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arqujtect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regule la materia, sien.do el disefio espacial y est6tico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificacidn  el  profesional  responsable  se  ciFie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio  y Construcci6n  Sismo  Resistente de  2010,  y  a  la  investigaci6n  minima de  suelos  `realizada

por el  lngeniero Civil JAIME ARTURO QUINTERO GALEANO con Matricula Profesional  No.~70202-250918.

Clue  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamjte no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el    Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdos 116 del 2000 y 009 de 2002-, y a la demarcaci6n de niveles y paramentos efectuada por
la Secretaria de Planeaci6n Municipal conforme al oficio  1220-025692 del 02 de abril de 2025.

Que  mediante oficio  No.  25103685 del 04 de septiembre de 2025,  el  Curador Urbano U\no emiti6 pronunciamiento de
viabilidad,  de`acuerdo  a  lo  establecido  en  el  paragrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de  2015,  el  cual

fue debidamente comunicado al titiilar via correo electr6nico el 08 de septiembre de 2025.

Que  mediante  radicado  No.  2514422 del  29 de septiembre de  2025,  el  solicitante  presento oficio  1340-2025-095927
del 25 de septiembre de 2025, expedido por la Directora de Rentas de la Secretaria de Hacienda, en la cual certifica

que  XIOMARA  CASTRO  TOTENA  identificado   con  C.C.1.104.939.865,   alleg6  Certificado  de  Estratificaci6n    1220-
095611   del  24  de  septiembre  de  2025,  expedido  por  Planeaci6n   Municipal,(„.)  en  el  cual  se  determina  que  el
inmueble  identificado con ficha catastral   01-11-0037-0001-000,   se  encuentra  ubicado en  un  sector con  Estrato  Dos

(2) Bat|o. De la misma manera el peticionario alleg6 la cehificaci6n a traves de la cual acredita que la construcci6n del
nuevo edificio a la refacci6n de los existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas

y soluciones de vivienda de interfes prioritaria y/o vivienda de inteies social dirigida a los estratos 1, 2 y 3,  par lo cual
se  encuentra  exento  del  pago  del  impuesto  de  delineaci6n  urbana  en  los  terminos  del'  literal  c;)  del  articulo  2  del
Acuerdo 010 de 2009.

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimjento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de  lbagu6,
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RESUELVE

Artl`culo 1.-            Autorizar  a  XIOMARA  CASTRO  TOTENA con  c.C.1.104.939.865,  para  adelantar la  Demolici6n

Total de la edificaci6n existente con un area de 73.00m2, ubicada en la Supermanzana  1  Manzana 1  Casa  11  d6 la
Urbanizaci6n  Las Amchcas en  la ciudad  de  lbague,  con  matricula  lnmobiliaria  Nb.  350-119418  y ficha  catastral
01.11.0037-0001-000.

Articulo 2.-         `  Otorgara XIOMARA CASTRO TOTENAcon c.C.1.104.939.865,  Licencia de construcci6n en la
modalidad de Obra Nueva para vivienda unifamiliar de intefes social en dos pisos con cubierta en placa, en un area
total a cbnstruir de  105.00m2, con  un  indice de ocupaci6n del 87.50%.  El  proyecto esta ubicado en  la Supermanzana
1    Manzana   1   Casa   11   de   la  'urbanizaci6n   Las   Am6ricas   en   la   ciudad   de   lbagu`e,   con   un   area   de   60.00m2;
identificado  con    matricula  inmobiliaria  No.  350.119418  y ficha  catastral  01-11.0037.0001.000;   de  acuerdo  con
lo§  planos  del  proyecto  arqujtectontoo  disefiado   por el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  con  Matricula  Profesional  No.

25700-38840,   disefio estructural Titulo  E  NSR 10 y de los elementos  no estructurales co`n sus  memorias de calculo,

e   investigac.i6n   minima  de   suelos   realizada  par  el   lngeniero   Civil  JAIME   ARTURO   QUINTERO   GALEANO   con
Matricula Profesional  No.  70202-250918.

Paragr\afo 1.-          La  modificaci6n futura  en  el  uso  aprobado mediante  la  presente  resoluci6n,  debera  contar con  licencia

de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras,

Paragrafo 2..         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Para'grafo 3.-          Los  planos  (arquitect6nicos  (1),  estructurales  (2)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de

calculo y estudios geotecnicos y/o estudios`de suelo, hacen  parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4..          Qu\e segdn lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, el valor de venta
de las viviendas de intefes social,  no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos [egales mensuales
vigentes,

Paragrafo 5.-El titular de  I? presentellcencia incurrira en  las sancione§  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme  a   lo
sefialado en el literal A,  a,  C y D del Articulo 135 - Compatami.entos confrart.os a /a i`nfegn`ded urbani`sti.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de  2016  "Por la cual se expide el  C6digo Nacional de  Policia y Convivencia",

Articulo 3..            La p'resente licencia tend-fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo   adjcional   de   doce   (12)   meses   -contedos  a   partir  de   la  fecha   en   que  queden   en   firme  el   acto
administrativo-,  para lo cual,  la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes  del  vencimiento de  la  respectiva licencia.  La solicitud  debefa acompafiarse de  la  manifestac[6n bajo  la

gravedad `del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o' constructor responsable.

Articulo 4.-            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  con  Matr(cula Profesional  No.  25700-38840,  quien  depefa  garantizar

que la constmucci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y disefros aprobados, cifi6ndose en todo a
las   normas   urbanisticas  y  arquitectonicas  soporte  para  la  expedici6n  del   presente  acto  administrativo,   Normas
Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistchte  NSR -10,  la norma tecnica de  RETIE y demas normas

-  complementarias.

Artl.culo 5.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

vJ-`-
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a)      Afillar a  todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la obra  a  desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
.  en concordancia con  lQ establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015`

b)      Mantener en  la obra la licencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)       Ejecutar  las  obras  de  forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.

d)      Cumplir con  el  programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n  y Demolici6n -RCD"  a  los que hace referencia
la  Resoluci6n  0472 del 05 de  marzo del 2017 del  Minlsterio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  modifique o. §ustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  ljcencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia cle licenciamiento ambiental.       \

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  t6rmin,os  que  establece  el
articulo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado por el  Decreto 1203 de 2017,  articiilo  13

i)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participaci6n del diseflador estructural del proyecto y del  ingeniero Geo(ecnista
responsables  de  los  planos  y  esludios  aprobados,  con  el  fih  de  que  atiendan  las  consliltas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.   Lag  consultas  y  aclaracione§  debefan  lncorporarse  en  ]a  bitacora  del

proyecto y/o en  las actas de supervisi6n.

g)      Realizar los  controles  de  calidad  para  los  djferentes  materiales  estructurales  y elementos  no  estrilcturale§  que  seftalan  las
normas de construccidn §ismo resistente.

h)      lns(alar los equipos,  sistemas`e  implementos de bajo consumo de aglia,  establecidos en  la  Ley 373 de  1997 o la  norma que
la adicione,  modifique o sustituya.

I)  '     Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminacidn  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en las normas de construcoi6n sismo resi§tente vigente.
k)       Dar cumplimiento a  las disposiciones sobre construcci6n §ostenible que adopte el Mini§terio de vivienda,  Ciudad  y Territorio

o los municipjos o distritos en ejercicio de sus competencias.

I)        Dar cumplimiento a lo establecido en  la Resoluci6n  0549 del  10 dejulio de 2015 "For/8 cua/se rag/amenfa e/ Capt'fu/o  7  de/
Titulo  7  de  la  parte  2,  del Libra 2  del  Decreto  1077  de 2015,  en  cuanto a  lQs  paramentos  y  lineamientos de construcci6n
soslenible y se  adopta  la  Guia  para  el ahorro de  agua y energia en edificaciones", exped.ida per el M'iri.isterio de Viv.ier\da,
Ciudad  y Territorio,  en  cuanto a los  porcentaj'es de ahorro en  agua y energia, y la aplicaci6n de las  medidas de construcci6n

_      sos[enible,  adoptada  a su  vez por el  Decreto  No.1000-1124  del  18 de  noviembre del  2019  "For e/ cua` se  reg/amenlan  `os

criterios de construcci6n` sostenible en el munlciplo de lbaguIr .
in)     Cumplircon  lanormatecnica  RETIE.       `

n)      Tramitar ante las empresas de serviclos pdblicos,  la aprobacl6n  de los planos correspondienfes, si es el caso
o)      Cumplir  con  la§  obligacione§  urbanistieas  y  arquitectdnicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

periuicios causados a terceros con  motivo de la ejecuci6n  de las obras.
p)       lnstalar  un  aviso  con  dimensjones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  vi;ible  de  la' via

poblica  mss  lmporfante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limlte  el  desarrollo  o  la  construcci6n`  SI  las  obras  se  de§arrollen  en
edificios o coniunto  sometidos al  fegimen de propiedad  horizontal  se lnstalara  un  aviso en  la cartelera  principal  del edificio o

conjunto,  o en  un  lugar_ de  amplia circulacl6n  que  determl,ne  la  administraci6n.    En  el  aviso  se debera  identificar la clase  de

licencia,  el  ndmero  de  la  licencia,  expresando  la  entidad 'o curador que  la expidl6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  llcencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altilra   total   de    las   edificaciones,    ndmero   de

estacionamientos,  ndmero  de  unidades  habitacionale§,  comerciales  o  de  otros  usos.  EI  aviso  §e  debe  instalar  antes  de  la
iniciaci6n  de cualquier t`ipo de ob`ra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  entre otros  y debera` permanecer todo el

tiempo que dure la obra.

q)      Mantener  libre  el_Espacio  Pdblico  y  no  ocupar en  forma  permanente  los  aildenes  y  vias  pdblicas  con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas  o  con  cualquier otro  material,  nl  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagues  o  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio poblico,

r)       Designar en  uin  termino maximo de  15 dias habiles  al  profes.ional que remplazara a aquel que se desvincul6 de  la ejecucl6n

de  los  disenos  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tantc)  se designs  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n  has{a tan{o se designe uno nuevo.

s)       Adicionalmente  y §egtln  lo seiialado en  el Articulo  19 de  la Ley 400 de  1997,  modificado por el artlculo 5 de  la  Ley  1796 del

13  de  julia   de   2016,   el   constructor   tiene   la   obligacj6n   de   realizar  los   controles   minimos   de   calidad   que   la   ley  y   sus
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reglame.n[os exigen  para garantizar que la edificaci6n  se ejecute de conformidad  con  log planos,  disefios y especificaciones

tecnicas aprobadas en  la respectiva licencia.

t)        Adoptar  e  implementar el  respectl.vo  protocolo de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por  el  Gobiemo  Nacional

dentro'del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,.Social  y  Eco!6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 6..            La  violaci6n  a cualquiera de  los  enunciados  de  esta  resoluci6n  par parte  del  t.itular de  la  licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las  Leyes 9 de  1989,  388 y
400  de  1997,  810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado  parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  lag  especificaciones  t6cnicas  y  diseftos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las.normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7..             La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la titularidad

de su domin'io y/o las caracter(sticas de su posesi6n.

Articulo 8..             Notificar  el   presente  acto  administrativo  en  los  termjnos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1..2..3.7  del

decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "Por /a ova/ se exp/'de e/ C6drgo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. "

Articulo 9.-            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa senalados en el Articulo
74 del  CPACA,  como son el `de  reposici6n ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante  la  Secretaria
de  Planeaci6n   Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  d(as  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n

correspondiente.,

Expedida en  lbagu6, a los seis (06) di

En  la fecha hora

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

se  notifica personalmente del  cor`tenido de la  presente  resoluci6n

al titular de la misma,  haciendose entrega de copia  ihtegra,  autentica y gratuita de ella,

El  notificado                                                                                                                El  notificador

XIOMARA CASTRO TOTENA

C.C.1.104.939.865

Proys:toLuclanaGuzm6nLugofo
Sust8nciador- Curador Urbano Uno de lbagb6

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GAR9lA
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(Octubre 06 'de 2025)ParlacuaLseconcedeuliaLicenciadeconstrucci6n en lasmodalldadesdeDemolicl6rta:otalaObraNueva

.        Arq. Manuel Antonio Medina  EspinosaCuradorUrbanoUnodelbague

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTl'FICAD0 DE CONFOF"lDAD CON  LO PREVISTO EN  EL
ARTICuLO   56   DE   LA   LEY   1437   DE   2011,   EL  DIA   22 DE   OCTUBRE   DE   2025   MEDIANTE   CORREO
ELECTRONIC0  ENVIADO  A:  SONIA  ESPERANZA  RO S  ORTIZ  en  calidad  de  apederada  de  XloMARA
CASTRO TOTENA   \                                                                     4/

EN CONSTANCIA FIRMA: STIVEN RINCON    C~
JL---                          ```=

CARGO:   AUXILIAR ADMI NISTRATIVO

\
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