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Por la cual se concede ul.a ILcencia de co..str..cal6n en

las modaLldades de DemoucL3n y Obra Nueva

EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en usa de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que GABRIEL ALBERTO NUNEZ AVILA con  C.C.  93.400.143,  radied bajo el  No.  73001-1-19-0056 del 06 de febrero
de  2019,  solicitud  de  licencia  de  construcci6n  en  las  modalidades  de  Demolici6n  Total  en  un  area  de  224.00  m2  y
Obra  Nueva  para  adelantar la construcci6n de  una vivienda  unifamiliar en  dos  pisos con  cubierta en  placa,   en  un
area total a construir de 219.44m2,   a realizar en el predio de su  propiedad  ubicado en la Camera  10 Sur No.  23-73
barrio  DANUBIO en  la  ciudad  de  lbague,  con  un  area de  lote de  140.00  m2,  matricula  inmobilian.a  No.  3504844  y
ficha catastral 01-04-0100-0013-000.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriomente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en   legal y  debida forma el dia 21  de marzo  de 2019.

Que  el  solicitante  declar6  bajo  la  gravedad  de juramento,  que  el  proyecto  sometido  a  consideraci6n  no  ostenta  la
calidad  de Vivienda   de  lntefes Social de  que  habla el   Articulo 33  de  la Ley  1796 de  2016.  Asi  mismo,  sin  periuicio
de  lo  anterior declar6  que  en  el  caso  de  enajenaci6n  el  valor final  a  de  venta ,por unidad  de  vivienda  de  la  obra
teminada  pod fa  exceder  la  suma  equivalente  a  ciento  treinta  y  cinco  (135)  salarios  minimos  legales  mensuales
vigentes, -el cual pod fa variar conforme a la norma que lo modlfique-,  motivo por el cual solicit6 no se tramite como
Vivienda de lntefes Social.

Que en  cumplimiento de  lo ordenado  par la Ley 9 de  1989 y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direccjones suministfo el solicitante e igualmente se insert6
en  el  Boletin  lnformativo  de  las  Curaduhas  Urbanas  de  lbagii6  No.  992  del  08  de  abril  de  2019,  debido  a que  el
correo  certificado   devolvi6   la  citaci6n  del   PROPIETARlo,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del. predio
ubicado  en  la  KR  10  SUR  No.  23-79  DANUBIO,  por causal  ucemado",  en  procura  que  6stos,  si  lo  consideraban

pehinente, se constl.tuyeran en parte y pudieran hacer valer siis derechos en los terminos previstos ei] el C6digo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ell6s se hiciera presente.

Que el solicitante present6 una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciaci6n del
tfamite  adrriinistrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada  en  cumplimiento  de  lo  establecido  en  el
articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, en procura que 6stos, si lo consideraban pertjnente, se constituyeran
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Que  el   Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6,   solicit6  a  la  Secretarla  de  Planeaci6n   Municipal,   mediante  bficio   No.
19100739  de  marzo  26  de  2016,  radicado  en  esa  dependencia  con  el  No.  2019-24533  de  marzo  26  de  2019,  la
secci6n transversal y demas afectaciones que pudiere tener el  predio y mediante auto No.  73001-1-19-0140  del  26
de  marzo  de  2019,  suspendi6  los  t6rminos  que  tiene  para  la  revision  del  proyecto,  hasta  tanto  `la  Secretaria  de
Planeaci6n Municipal se pronuncie sobre dicha consulta.

Que  la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  se  pronunci6  mediante  oficio  No.1011-2019`-19828  radicado  en  este
despacho bajo el No.  0899 del 04 de abril   de 201\9,   fecha en la cual se reiniciaron los termfros`conlgue cuenta el
Curador Urbano pare la revision del proyecto.
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Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con Ofcio No.19100190,   entregada el 07 de maya
de 2019, de acuerdo con la constancia de-entrega de comespondencia.

Que  el,solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No`  1601  del  19  6e junio
de  2019,  requiri6 la ampliaci6n del  plazo para atender las observaciones del  proyecto, fermino concedido  mediante
auto No. 73001-1-19-0274 del  19 d.e junio  de 2019.

Que el solicitante present6 las correcciones al proyecto el dia 12 de julio de 2019.

Que  el  constructor responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construccidn  objeto  del  presente tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,    dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energla.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arqujtect6nicas, de conformidad con lo previ,sto en
el Plan de Ordenamiento Territorial,   los instrumentos que lo desarrollen, complementen   y demas   normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y esfetico responsabilidad  del arquitecto proyectista.

Que  en  el  diseRo  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  ciFie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disejio y Construccidn  Sismo  Resistente de 2010,  y a la investigaci6n minima de siielos realizada

por el  lngeniero Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN  HUERTAS con  Matricula Profesional No. 70202-155311.

Que  revisados  los  planos  Ofciales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfami{e no esfa afectado por fiiente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estiidiada,  la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   la;   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente  a  las  contenidag en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  normas  complementarias  y  a  la  secci6n
transversal vial determinada por la  Se6retaria de  Planeaci6n Municipal conforme al oficio  1011-2019-19828 de 03 de
abril de 2019.
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ese   despacho   Certificado   De   Estratificaci6n   1011-70788  de   15  de   agosto  de   2019,   expedido   por  Planeacion
Municipal,(...)  en  el  cual  se determina que  el  inmueble  identificado  con  ficha  catastral . 01-04-0100-0013-000,    esfa
en un sector estrato Dos (2) Bal|o, par lo oual "al peticionario no se le liquidafa el valor del impuesto de delineaci6n
urbana,  como  quiera  no  fue  determinado  por  el  Concejo  Municipal  de  lbagu6  Ia  base  gravable  del  impuesto  de
delineaci6n urbana para el estrato 1 y 2, elemento tributario requerido para caloular la tarifa y el valor a pagar.      '

QLie en virtud de lo anterior,  al imperio de la Icy y en cumpllmientQ al ordenamiento juridi`co, el  Curador Urbano Uno
de  lbagu6,

RESUELVE

Ar(iculo 1..            Autorizar   a   GABRIEL   ALBERTO   NunEZ   AVILA   con   C.C.   93.400.143,   para   adelantar   la
Demolici6n  Total  de la edificaci6n  existente con  un area de 224.00 m2,  ubicada en  la  Carrera  10  Sur No.  23-73
barrio  DANUBIO pn  la ciudad  de  lbagu6,  con  matrfcula  inmobiliaria  No.  3504844 y ficha  catastral  01-04.0100-
0013.000.

Articulo 2.-'        Otorgar a  GABRIEL ALBERTO  NUNEZ AVILA con  c.C.  93.400.143,  Licencia  de construcci6n
en  la modalidad `d.€ Qb[a Nueva   para una vivienda unifamiliar en dos pisos con cubierta en placa,   en un area total
acofsriirde21_9.44m2 y un area libre privada de 4.55 m2;   con un indice de ocupaci6n del 87.08%.  El proyecto esfa
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ubieado en  la  Carrera  10  Sur No.  23-73 barrio  DANUBIO en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de  140.00m2,  incluida
un  area  de  antejardin  de  14.00rf;  identificado con  matn'cula  inmobiliaria  No.  350-4844 y ficha  catastral  01-04.
0100-0013-000;  de acuerdo con los planos del  proyecto arquitect6nico,  disefio estructural Titulo E NSR 10 y de:los
elementos  no  estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,  realizados  per  la  Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN
GARCIA con  Matricula  Profesional  No.  25700-04782,  e  investigaci6n  minima  de  suelos  realizada  por el  lngeniero
Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN HUERTAS con Matricula Profesional No. 70202-155311.

Pafagrafo 1.           El  presente  acto  administrativo  no  incluye  construcci6n  sobre  el  area  llbre  privada  raz6n  par  la  cual
cualquier intervenci6n sobre la misma.debefa contar con la respectiva licencia de constmucci6n.

Pafagrafo 2.-         La  modmcaci6n futura en  el  uso  aprobado mediante  la pre§ente resolucidn,  debefa contar c6n  licencia
de adecuaci6n,  ?si no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pardgrato 3..         Par  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planb.s  aprobado§  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintiv6 del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrato 4.-         Los  planos  farquitect6nicos,  estmucturales  y  de  elementos  NO  Estructurales),`menorias  de  calctulo  y
estudios geotecnicos y/o estudtos de suelo,  hacen  parte integral de la presente resoluct6n.

Paragrafo 5..          El titular de  la presente licencia incurrifa en\ las sanciones urban.lsticas a que  haya lugar conforme  a   lo
serialado en el literal A,  a, C y D del Articulo 135 -Compatam/.entos contran.os a /a r'ntegr.dad urban/st/.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el  C6digo Nacional de  Policla y Convivencian.

Pafagrafo`6.-         El titular de la presente lieencia,  sefa el  re§ponsable de que se respete el  area libre de reserva vial -
antejardin-de  14.OQ  m2,   demarcados  en  planos,  en forma  simultanea  con  la ejecuci6n  del  proyecto`aqui  autorizado,  so

pena de la aplicaci6n de las sanciones de Ley par parte de las autoridades competentes.

Articulo 3.-            La  presente  licencia  tend fa  una  duraci6n  de  veinticuatro  (24)  m6ses,  prorrogables  por  un  plazo
adicional  de¢oce  (12)  meses -contados a  partir de la fecha en que quede en firme  el  acto  administrativo-,  para lo
cual,     la  misma  debefa  ser  solicitada  dentro  de  los  treinta  (30)  dia§  calendario  anteriores  a  su  vencimiento,
adjuntando comunicaci6n del constriictor responsable en la que certifique la iniciaci6n de la obra.

tArticulo 4.-            El  constructor responsable  de  la. ejecuci6n  de  las  obras  de qu6  trata  la  presente  licencia sera  la

Arquitecta `LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA  con  Matricula  Profesional  No.  25700-04782,    quien  debefa  garantizar

que la construcci6m de las obras se ajuste a las especificaciones feonicas y disefios aprobados, ciifendose en todo a
las  normas  urbanistica's  y  arquitect6nicas  soporfe  para  la  expedici6n  del  presente  acto  adminjstrativo,  Normas
Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas nomas
complementarias.

Articulo 5.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:. 'E
a)      Afiliar a todos los trabajadores que lntervengan  en  la obra a desarrollar al  Sistema General de Seguridad  Social  en  Salud,

en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.
b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando Sean requeridos por la autoridad competente
c)      Ejeciitar las obras de forma tal  que se garantice la salubridad y seguridad  de las personas,  asi como la esfabilidad de losI         terrenos y edificaciones vecina§ y de los elementos constitutivos del espacjo ptlblico.

d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demolict6n -RCD" alos que hace referencia
la Resoluci6n  0472 del  05 de marzo del 2017 del Ministerio del  Medio Ambiente,  o el acto   que la modifique a siistituta,  para
aciuellos  proyectos  que  no  requieren  licencta  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recllperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  db
conformidad con el decreto tlnieo del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir las  obras  de  edificaci6n  en  los terminQs  que establece  el
artieulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015,  modificado por el Decreto  1203 de 2017,  arfuculo  13.'     i             -
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f)       Garantizar durante el desarrollo de la obra.Ia participaci6n del disenador'estructural del proyecto y del ,ingeniero Geotecnista
responsables  de los  planos  y estudio§  aprobados,. con  el  fin  de qlie 'atiendan  las  consiiltas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/a  supervisor  tecnico  independiente.  La§  consultas ` y  aclaraciones  debefan  incor-porarse  en  la  bitacora ,del

proyecto y/o en la§ actas d,e supervisj6n.
g)      Realizar los controles d? calidad  para los di`ferehtes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan  las

.    normas de consrfucci6n sismo resistente.
h)      Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la`adicione,  modifique o §ustituya.

i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sabre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nhas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo re§istente vigente.
k)       Dar cumplimiento a las disposiciones sobre constmucci6n  sosten'ible que adopte el Mlnisterio de vlvienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
I)        Dar cumplimiento a loestablecido en la Resoluci6n  0549 del  10 dejulio de 2015 "Par/8 ou8/se rag/amen{a e/ Cap/'fu/01 de/

Tltulo 7  de la parte  2,  del Libra 2 del  Decreto  1077 de  2015,  en cuanto a los  paranentos y lineaniientos de construccl6n
sostenible y se adopta la  Guia pare el ahorro de ague y enengla en edificacioned.. expedida por el Min.istenci de Vlivienda,

`        Ciudad y Territorio. en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n

sostenible.
in)     Cumplircon la noma tecnica RETIE.
n)      Tramitar ante las empresas de servicios pdblicos, laaprobaci6n de los planes correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligacione§  urbanisticas  y  arqultectontoas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  par  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      instalar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  cent(metros  en  lugar  visible  de  la  via

ptlblica  mas  importante  sobre  la  clial  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto  sometidos al  fegimen de propiedad  horizontal se insfalara un  aviso en  la cartelera principal del edificio o

. conjunto,  o eh  un  lugar de  amplia circulaci6n  que determine fa administraci6n.   En  el  aviso se debera identlffcar la clase  de
licencia,  el  ntlmero de  la licencia,  expresando  la entidad  a  curador que  la  expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la

licencia,  el  nombre  o  rar6n  social  del  titular.de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  qiie  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   constmucci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades habitactonales,  comeroiales a de otros  usos.  El  avi_so  se debe  instalar antes de  la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

a)      Mantener libre el  Espacio  Ptlblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vlas ptlblica`s  con  tierra,  materiales de
construcoi6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni  arrojarlos en  las cunetas,  desagoes o canales
del si§tema de alcantarillado y en general sobre el .espacio pdblico.

r)  ,     Designar en un  termino maximo de 15 dias habiles al profesional  que remplazafa a aquel que §e desvI'ncul6 de la ejeoucibn
de  los  disefios  a  de  la  ejecuci6n  de  la obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la obligaci6n  del

profe§ional  §aliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvinciile  del  proceso  §efa  responsable  de  las
labores adelantada§ bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adictonalmente y segdn  lo §efialado en el Arfoulo  19 de la Ley 400 de  1997]  modificado por-el articulo 5 de la Ley  1796 del
13  de  julio  de  2016,   el   consfuctor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  tos  controles  minimos  de  calidad   que  la  ley  y  sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificaci6n se ejecute de conformidad con los planos, diseflos y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respective licencia.                                                                                                               \

Articulo 6.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n par parfe del titular de la licencia o
del ejecutante del  proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.1, Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  compngeba  que  la  obra  no se  ajusta  a  las  especificaciones  fecnicas  y  disefios  aprobados  o`se
incumpla  cualqiiiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/a  nomas  complementarias,  este

permisQ sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Artl'culo 7.-            |a presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno sobre  los  linderos  del  predio,  la titularidad

de su' domirrib y/6 la-s caracteristicas de su posesi6n.
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C.C.  93.400.143

El notificador
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