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las modaudades de Denoucl6n y Obra Nueva

EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,   Decreto§ modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  LUIS  EDUARD0  ARBELAEZ  JARAMILLO con  C.C.  6.027.223,  radic6  bajo  el  No.  73001-1-19-0022  del  18  de
enero de 2019,   solicitud  de licencia de construccj6n,en las modalidades de Demolicich Total en  un area de  182.00
m2 y Obra Nueva para adelantar la construcci6n de iina vivienda unifamiliar en tres pisos con cubierta en placa,   en
un  area total a construir de  167.52m2,   a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle  120 No.14  a-09,
MZ N CS 28 barrio Pacande en la ciudad de lbagu6, con un area de rote de 72.00 m2, matricula inmobiliaria No. 350-
73572yfichacatastral01-10-0345-0012-000.

Qile  la  radieaci6n  fue  hecha  par  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriom6nte  aport6  los  dooumentos  faltantes

quedando en   legal y  debida forma el dia 01  de marzo  de 2019.

Qiie  el  solicitante  declafo  bajo  la gravedad  de juramento,  que el  proyecto  sometido  a  consideraci6n  no ostenta  la
calidad  de Vivienda   de  lntefes  Social  de que  habla el   Articulo 33 de  la  Ley  1796 de  2016.  Asi  mismo,  sin  periuicio
de  lo  anterior declar6  que  en  el  caso  de  enajenact6n  el  valor final  o  de  venta  par unidad  de  vivienda  de  la  obra
terminada  pod fa  exceder  la  suma  eqiiivalente  a  ciemo  treinta  y  cinco  (135)  salaries  minimos  legales  mensuales
vigentes, -el cual pod fa variar conforme a la norma que lo modifique-, motivo por el cual solicits no se tramite como
Vivi6nda de lntefes Social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el artlculo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  esfa
solicitud fue Comunicada a lo§ vecinos del predio cuyas direcciones suministr6 el solicitante, en procura que estos, si
lo consi.deraban peninente,  se constituyeran en parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los ferminos previstos
en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno de ellos se hiciera ,

presente.

Que el solicitante presento una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a teroeros sobre la iniciaci6n del
tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  lieencia  solicitada  en  cumplimiento  de  lo  establecido  9n  el
articulo 2.2,6.1,2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, en procura que 6stos, si lo consideraban pertinente, s? constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en el C6digo de Procedjmiento Administrativg

y de lo Contencioso Administratjvo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente. '

QuedeconformidadconArticuloprimerodel`DecTet6MunicipalNo.1-0747de20|0,estedespachoremiti6OfcioNo.
19100642 del  13 de marzo de 2019, radicado bajo el No. 2019-20854 del 13 de marzo de 2019, ante la Secretaria de
Planeaci6n  Municipal, en el qiie informa la posibilidad de generar plusvalia.

Que el  proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No.19100130,  entregada el 29 de abril
de,2019, de acuerdb con la constancia de en(rega de correspondencia.

Que el solicitante present6 las correcoiones al proyecto el dia 12 de junio  de 2019.

Que el solicitante present6 certificado de nomenclatura expedido por Planeaci6n  Municipal e,n el cual seRala que la
nomenclature del predio objeto de la presente es Calle 113 No.10-39.
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`Por la cual se concede una llcencla de cowhruccl6n eri
Ias inodalldades de Demollcl6n u Obra Nueva

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presents  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,    dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Mini§ten.o de Minas y Energla.

Que el  lngenjero  Civil  DUBAN ALEXIS` OSPINA  PERDOMO   con  Matricula  Profesional  No.  70202-220238,  presenta
e'scrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica qiie realiz6 el  Disefio Estructural de acuerdo con
lo estabjecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de lbagu6 y al Curador Urbano ante
terceros, de cualquier responsabjlidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omisi6n del disefio.

Que  el   lngeniero  Civil  LEONARDO  VALDERRAMA  con  Matricula  Profesional   No.  70202084765,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica  que  realizb  el
Estudio Geot6cnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que   asume  la  responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNIC0   0   DE   SUELOS  y  exonera   al
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano   ante  terceros,  de  cualquier  responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  §e  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombfanas de Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendacjone§ respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas llrbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial,   los instmumentos que lo desarrollen, complementen   y demas   normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y esfetico responsabilidad   del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Orden\amiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado par fuente hidrica algtlna.

Que   revisada   y   estudiada   la   §olicitud   se   enconfro   ajustada   a   las   nomas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente  a  las contenidas en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  normas  complementarias y a  la  resoluci6n
No.  676  del  17  de  abril   de  1990  "Per medio de  la cual  se  concede  una  licencia  de  urbanismo",    expedida  por la
Secretaria de Planeaci6n Municipal.

Que a la Secretaria de Planeaci6n  Municipal, §e le inform6 de la viabilidad del  proyecto y su  posible participaci6n  en

plusvalia,  mediante oficio No.19101728 radicado bajo el No.  2019-74769 del 30 de agosto  de 2019.

Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el articulo  13 del  Decreto Municipal  No.1000-0696 del 06 de

Nov.I.€mppe  de  2014,  "Por  pl  oval  se  dgfine  el  procedimiento  y  se  definen  fas  competencias  para  el  calculo  y
liquidacitin de la participaci6n en plusvalia en el municipio de lbagu6 y se dictan ctras disposicione§ , la Seoreidl'ia
de   Planeaci6n   Municipal,   no   ha   remitido   actos   administrativos  de   determinaci6n   del   efecto   Plusvalia   pare  su
respectiva exigibilidad.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181  del
Decreto Ley 19 de 2012, "Ext'gi.bi./iUad y cobra de /a pat/.ci.paci.6n en p/usva/i'a", esta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliala
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  Plusvalia,  como  se

puede evidencjar en el cerificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-73572 del 22 de agosto de 2019.
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Por la oral 5e coneede u.-a llcencla de construccl6r\ en
Ias medaunades de Demoucl6n g Obra Nue±±g_

Que el solicitante present6 la factilra  No.  2257659967  cancelada en el  Banco de  Occidente el  dia 08 de agosto de
2019,  par concepto de pago del  lm`puesto de Delineaci6n  Urbana comespondiente a la obra nueva de  167.52m2 en
estrato 3.

Queenvirtuddeloanterior,alimperiodelaleyyencumplimientoalordenainientojuridico,elCuradorUrbanoUno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulo 1.-           Autorizar  a  LUIS  EDUARDO  ARBELAEZ  JARAMILLO  con  C.C.   6,027.223,   pare  adelantar  la
Demolici6n  Total  de  la  edlficaci6n  existente  con  un  area  de  182.00m2,  ubicada  rde  acuerdo  al  certificado  de
nomenclatura expe`dido  por la Secretaria de  Planeaci6n Municipal -en la Calle 113  No.10-39 barrio  Pacande en la
ciudad de lbague, con matn'cula inmobiliaria No. 350-73572 y flcha catastral 01-1'0-0345.0012-COO,

Articulo2.-            Otorgar   ai  LUIS    EDUARDO    ARBELAEZ   JARAMILLO    con    C,Ct    6.027.223,    Licencja    de
Constl.ucci6n  en  la modalidad de Obra Nueva   para adelantar la constrllcci6n de una vivienda unifamiliar en tres

pisos  con  cubierta en  placa,   en  un  area  total  a constmuir de  167.52m2,  con  un  lndice  de ocupaci6n  del  82.31%.  EI
proyecto  esta  ubicado  rde  acuerdo  al  certificado  de  nomenclatuta  expedido  por  la  Secretaria  de  Planeaci6n
Municipal  -en  la  Calle  113  No,10.39  barrio~Pacande en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de  72.00m2;   identificado
con   matricula inmobiliaria No. 350-73572 y ficha catastral 01-10-0345.0012-COO;   de acuerdo con los planos del

proyecto  arquitect6nico disefiado   par la Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA con  Matricula  Profesional  No.
25700-04782,   disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de ca,Iculo, elaborados par
el  lngeniero  Civil  DUBAN  ALEXIS  OSPINA  PERDOMO   con  Matricula  Profesional  No.  70202-220238  y  estudio  de
suelos del lngeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202084765.

Pafagrato 1.-         La  modificaci6n futura  en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no, se requiera de la ejecucidn de obras.

Pafagrafo 2..          Por  razone§  de  `seguridad,  el  original  de  la  pre§ente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevaran ct sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Paragrafo 3..         Los  plan'os  (arqult;ct6nicos,  estructurales  y  de  eleme'ntos  NO  Estructurales),  memorias  de  cal6ulo  y
estudios geotecn.icos y/o estudios de §uelo,  hacen  parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4.-         El titular de  la pre§ente licencia incurrifa en  las sanciones  urbanistica§ a que haya lugar conforme a   lo
seftalado en el literal A,  8, C y D del Articulo 135 -Comporfami.entos contran'os a /a /.ntegr.dad utoan/sir.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia].

Articulo 3.-           La  presente  liceh-cia  tend fa  una  duraci6n  de  veinticuato  (24)  meses,  prorrogables  por  un  plazo
adicional  de doce (12)  meses -contados a  partir de la fecha en  que quede  en  firme el  acto administrative-,  para  lo
cual,     la  misma  debefa  ser  solicifada  dentro  de  los  treinta  (30)  dias  calendario  anteriores  a  su  vencimiento,
adjuntando comunicaci6n del constructor responsable en la que c`ertjfique la iniciaci6n de la obra.

Articulo 4.-           El  constructor  responsable de  la  ejecuci6n  de  las  obras  de que  trata  la  presente  licencia sera  la
Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN ,GARCIA con  Matricula  Profesional  No.  25700-04782,    quien  debefa  garantizar

que fa construcei6n de las obras §e ajilste a las especificaciones tecnicas y diseftos aprobados, ciifendose en todo a
las `normas  urbanisticas  y  arquitectonicas  soporte,1)ara  la  expedici6n  del  presente  acto  administratvo,  Normas
Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas nomas
complementarias.

\      -,-'

Arfu'culo 5.-            El titularde la li.cencia debefa darcumplimiento a ra,s siguientes o`bligaciones: '~
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Por La cual se concede una Llcencla de construccl6n en
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a)      Afiliar a  todos  lo§  traba|.adores  que  intervengan  en  la obra  a  desarrollar al  Sistema General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente
c)      Ejecutar las obras de forma tal que Se garantice la salubridad  y seguridad de las personas,  asi como  la estahilidad de los

terrenos y edificacione§ vecinas y de los elementos 6onstifutivos del espacio pdblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demolici6n - RCD" a los que hace referencia

'           la  Resoluci6n 0472 del  05 de marzo del  2Q17 del Ministerio del Medio Ambiente,  o el  acto   que la modifique o sustituta,  para

aquello§  proyectos  que  no  requieren  licencta  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  a  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto anico del sector ambiente y desarrollo §ostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocup`aci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  esfablece  el
articulo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado por 61  Decreto 1203 de 2017,  artioulo  13.

I  f)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacidn del disefiador estructural del proye&o y del ingeniero Geotecnista

respon§ables  de los  planos  y estudio§  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y aclaraciones  que  §olicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  jndependiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bifacora  del

proyecto y/a en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales y elementos no es'tructurales que seflalan  las

norma§ de construccj6n si§mo resistente.
h)lnstalgrlosequipos,sistemaseimplementosdebajoconsumodeagua,establecidosenlaLey373de1997o`lanormaque

la adicione,  modifique o sustituya.
i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes`de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con las disposjciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)       Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccl6n  sostenible que adopte el Ministerio de vlvienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejerclcio de sus competencias.
I)        Darcumplimiento a lo establecido en la Resoluct6n 0549 del 10 dejulio de 2015 "Par/a ou8/sereg/amenfa e/ Cap/in/a  7 d6/
Titulo 7. de  la pane  2, del Libra 2 del  Deoreto  1077  de 2015,  en alanto  a  los paramentos y lindamientos de a.onstrucci6n

sosfen/.b/e y se adapla /a  Gu/a pare e/ chom de agua y energ/a en ed/.ficac/.o7esn,  expedida  por el  Ministerio de Vlvienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicaci6n de las medidas de consrfucci6n
sostenible.

in)  ` Cumplir con la norma tecnica RETIE.
n)      Tramitar ante las empresas de §ewicios ptlblicos,  la aprobaci6n de los planos correspondiente§„si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)'centimetros  en  lugar  visible  de  la  vla

pdblica  mss  impohante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcci6n,  Si  las  obras  se  de§arrollen  en
edificios o conjunto sometjdos al  tegimen de propiedad  horizontal se instalara un  aviso en  la cartelera principal del edificto o
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia ciroulaci6n  que determine la administraci6n.   En  el  aviso se debefa identificar la  clase de
licencia,  el  ndmero  de la  licencia]  expresando la  entidad  o curador que  la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  sodal  del  titular  de  la  licencia]  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   nomero   de
estacionamientos,  ndmero de  unidades habitacionales,  comerciale§ o de  otros  usos.  El ayiso se  debe ins`talar ante§  de la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria,  entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre  el  Espacio  Pablico  y no  ooupar en  forma  permanente  los  andenes  y vias  ptlblicas  con  tieITa,  materiales  de
construcci6n,  residuos,  desechos,  maleza§ a con  oualquier otro material,  ni  arrojarlos en  las cuneta§,  desagt}es o  canales
del sistema de alcantarillado y en general sabre el espacio pabljco.

r)       Designaren un termino maximo de 15 dlas habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvinoul6 de la ejecuci6n

de  los  disefros  o  de  la ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  a§umira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  §efa  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvI'ricule  del  proceso  sera  respon§able  de  las
labores adelantadas bajo §u ge§ti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segtln  lo senalado en  el Artlculo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,   el  constructor  tiene  la  obligact6n  de  realizar  los  controles  mininios  de  calidad  que  la  `ley  y  sus
reglamentos e-xi`den para garantizar que la edificaci6n se ejecute de conformidad con  los planos, disefios y especificaciones
^teonica§ aproqua§ en la re§peof va licencia.
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a
el  articulo  181  del  Decreto  Ley  19  de  2012,  par que  la

Ar(I'culo 6..           -La violaci6n  a cualquiera de  los enunciados de esta  pesolucion  por parte del titular de  la licencja o
del ejeciitante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones Qonsagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de  1997,  810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefio§  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  nomas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estrilcturales  y/a  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra seHa¢a, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.-            La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-    `      Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Artichlo
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretan'a
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  techa  de  la  notificaci6n

aprrespondiente.

Artl'culo 9.-            bomunicar a la secretaria de Hacienda Municipal,  lo  relacionado con  la partjcipaci6n en plusvalia

generada  par el  proyecto  motivo  del  pres?nte  acto` administrativo  y la  no  exigibmdad  de ,la  cancelaci6n  de  misma
come requisito previo para la expedici6n de la presente Licencia de Construcci6n. de conformidad con lo establecido
en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  mod.rficado  por


