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EjFif §rEFnguurj£                     ,ngosto 22 de 2o,9,
Par la cual se concede una ILcencla de construeal6n en

Iias modalidades dle DenoLlcl6n, OI.ra Nueira y eerramleuto

EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,   Decretos modificatoFos y

CONSIDERANDO:

Que  JOHN  JAIRO  OSMA  Coh  C.C.  91.496.017L  de  conformidad  con  el  poder  otorgado.por  HECTOR  RAMON
BORREGO  GARCIA,  en  nombre  y  representaci6n  del  BANCO  DAVIVIENDA  S.A„  radic6  bajo  el  No.  73001-1-18-
0676 del 07 de diciembre   de 2018,   solicitud de licencia de construcci6n en las modalidades,de Demolici6n Total en
un area de 231.00m2,   Obra Nueva para adelantar la construcci6n de una edificaci6n en dos pisos con cubierta mixta
destinada a vivienda unifamiliar,   con comercio en primer y segundo piso, en un area total a consrfuir de 228.14m2  y
Cerramiento, en una longitud de 65.62ml,   a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 120 No. 47 Sur
88,  barrio Aparco en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de  lote de  680.00  mz,  matrloula inmobiliaria  No.'350-10528 y
ficha catastral o1-13-0607-0004-000.       i

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  ihsistencia  del  solicitante,  qulen  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en  leg?I y  debida forma el dia 23 de enero de 2019.

Que de  acuerdo  con el  cer[ificado de tradici6n  matri'cula  inmobiliaria  No.  350-10528 del  27  de  noviembre de  2018,
BANCO  DAVIVIENDA  S.A,  es  el  propietario eel  predio  ubicado  en  la  Calle  120  No.  47  Sur 88,  barrio Aparco  eh  la
ciudad de lbagu6 con ficha catastral 01-13-0607-0004-000.

Que en  cumplimiento de  lo ordenado por la Ley 9  de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de  2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suminisfro el-solicitante e igualmente se insert6
en el Boletin  lnformativo de las Ciiradurias Ufoanas de lbagu6 No. 0983 del 04 de febrero de 2019,   debido a que el
correo  certificado  devolvi6   la  citacidn  del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR  0   RESIDENTE  del   pTedio
ubicado  en   la ,Calle   120   No.  46T71   Sur  Aparco,     por  causal  "no  existe  ntlmero",  en   procura  que  6stos,   si   1o
consideraban pertinente, se constituyerap en parfe y pudieran hacer valer su§ derechos en los terminos previstos en
el  C6digo de  Procedimiento Administrativo  y de  lo  Contencioso` Administrativo,  sin que` ninguno de  ellos  se hiciera

presente.

Que el solicitante present6 una fotografia de la valla instalada, en la qua se adyierte a terceros Sobre la iniciaci6n del
tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedipi6n  de  la  licencia  solicitada  en  cumplimiento  de  lo  establecido  en  el
articillo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, en prcoura que estos, si lo consideraban pertinente, se constifuyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  el   Curador  Urbano 'Uno  d6   lbague,  solicit6  a  la  Secretaria  de   Planeaci6n  Municipal,   mediante  oficio   No.
19100246   de  enero  25  de  2019,  radicado  en  esa  dependencia  con  el  No.  5719 de  enero  28  de  2019,  la secci6n
transversal y demas afectaciones que pudiere tener el predio y mediante auto No. 73001-1-19-0041  del 28 de enero
de  2019,  suspendi6  los  terminos  que  tiene  para  la  revisi6n  del  proyecto,  hasta tanto  la  Secretaria  de  Planeaci6n
Municipal se pronuncie sobre dicha consulta.

Que  la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  se  pronunci6  mediante  oflcio  No.1011-2019-009277 ,radicado  en, este
despacho bajo el  No.  q565 del 04 qe marzo de
Curador UTbano para la revision del proyecto. '

2019,   fecha en  la cual se reiniciaron los termipos~q_Qn que cuenta el
I-c-
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Par la cual se cot.cede una LLcencla de construccl6n en
lei medalldades de DemoLlcton, Obra Nueva g eerranderito

Que el proyecto fue revi§ado y observado mediante acta remitida con oficio No.19100127, entregada el  11 'de abril
de 2019, de acuerdo con la consfancia de entrega de comespondencia.

Que el solicitante,  mediante escrito radicado en  la oficina del Curador Urbano Uno bajo el  No.1117 del 29 de abril de
2019,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, termino concedido mediante auto
No.  73001-1-19-0193 del 29 de abril   de 2019.

Que el solicitante present6 las conecciones al proyecto el dia 19 de junio  de 2019.

Que el solicitante  present6 cehificado de nomenclatura expedido por Planeacj6n  Municipal en el cual sefiara que la
nomenblatura del predio objeto de la presente es Calle 118 No.19 D-89 SUR.

Que el local proyectado esfa destinado a Comercio Especial de cobertura sectorial,  el cual, segtln la norma aplicable
en  concordancia  con  1o  establecido  en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  adoptado  par  Decreto  823  de  2014,
Nomativa General de  Usos  del  Siielo,  Constriicciones  y Urbanizaciones y  Resolucj6n  046 de 2003,  es compatible
con el use principaldel colTedor vial de la Avenida Picalefia entre Calle  103  y  130, que es Adividad  Mdltiple.

Que  el  constructor responsable ,del  proyecto  manifiesta  que  la  constnlcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cuinple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de' seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,    dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No.  9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del  Ministerio de Minas y Energi`a.    '

Que el  lngeniero  Civil  DUBAN  ALEXIS  OSPINA PERDOMO   con  Matricula Profesional  No.  70202-2202'38,  pre§enta
escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que realiz6 el  Disefio Estructural de aciierdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccibn Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente al DISEflo ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de lbagu6 y al Curador Urbano ante
terceros, de cualquier responsabilidad civil; penal o administrativa,  por cualquier falta u omisi6n del disefro.

/,

Que  el   lngeniero  Civil   LEONARD0  VALDERRAMA  con  Matricula  Profesional   No.  70202084765,  en  calidad  de
lngeniero Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que  realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO  GEOTECNICO   0   DE   SUELOS  y  exonera   al
Municipio  de  lbague  y  al  Curador  Urba'no   ante  terceros,  de  cualquier Tesponsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

par cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construccidn Sismo Resistente de 2010 y a las recomendacione§ respequvas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial,   los instrumentos que lo desarrollen, complementen   y demas  normatvidad que
regule la materia,'siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad  del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo-   ajustada   a   las   normas   urbanlsticas   y   arquitectonicas,
especialmente  a  las  cohtenidas  en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  nomas  complementarias  y  a  la  secci6n
transversal  vial deteininada per la Secretan'a de Planeaci6n  Municipal conforme al oficio  1011-2019-009277 de 27
deiebrerode.2,019:

CIIraJop upL]Tto Uno  de ltxiqu6
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Par La cual se concede uno IIcencla de construcci6n en- las modaLidades de Denoucl6n, Obra Nueira y eerranlelito

I   '    Que el soliaitante presento la factura No.  2257659951  cancelada en el  Banco de Occidente el dja 22  de agosto de

2019,  por concepto de pago del  lmpiie§to de Delineaci6n  Urbana conespondiente a ta obra nueva de  128.79m2 en
estrato5.      ,

Que el soli6itante present6 la factura  No.  2257659952 cancelada en  el  Banco de Occidente el dia 22  de ago§to de
2019,  por concepto de  pago  del  lmpuesto  de  Delineaci6n  Urbana comespondiente a  la obra  nueva de 99.35mz en
estrato 6.

Que el  solicitante present6 la factura  No.  2257659953 cancelada en  el  Ba\nco de Occidente el dia 22 de agosto de
2019,  par concepto  de  pago  del  lmpuesto  de  Delineaci6n  Urbana  correspondiente  al  cemamiento  de  65.62m  en
estrato 5.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

` Articulo 1.-            Autorizar al BANCO. DAVIVIENDA S,A con  NIT.  860.034.313,  para adelantar la Demo]ici6n total

de la edificaci6n existente con un area de 231.00m2,   ubicada nde acuerdo al certificado de nomenclatura expedido

por la Secretaria de Planeaci6n Municipal -en la Calle 118 No,191)-89 SUR   barrio Aparco en la ciudad de, lbagu6,
con ,matrfcula lnmobiliaria No, 350-10528 y ficha catastral 01-13.0607i0004-000.

Articulo 2,-           Otorgar al  BANCO  DAVIVIENDA  S.A con  NIT.  860.034.31'3,  Licencia  de  construcci6n  en  las
modalidades  de  Obra  Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  una  edificaci6n  en  dos  pisos  con  cubier[a  mi)cta
destinada a vivienda unifamiliar,   con comercio en primer y segundo piso; con un area para comercio de 99.35m2, un
area para vivienda de  128.79m2,  para un area total a construir de 228.14 m2, con un area libra privada de 237.45 m2;
un  indice de ocupaci6n  pare comercio del  17.14%,  indice de construcci6n de 0.22, y Cerramierito,  en  una longitud
de  65.62ml.    El  proyecto  esta  ubicado  rde  acuerdo  al  certificado  de  nomenclatura  expedido  por la  Secretaria  de
Planeaci6n  Municipal -en  la  Calle  118  No.19  D-89  SUR  barrio  Aparco  en  la  ciudad  de  lbague,    con  un  area  de
680.00 m2,  incluida un area de antejardin de  178.00 m2 y un area de aislamiento red el6ctrica de 60.00 m2,  para un
area tltil del late de 442.00 m2; identificado con matri'cula inmobiliaria No. 350-10528 y ficha catastral 01-13-0607.
0004-000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitect6nico disefiado   par la Arquitecta LUZ MYRIAM CELEMIN
GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-04782, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus
memorias   de   caloulo,   elaborados   par   el   lngeniero   Civil   DUBAN   ALEXIS   0SPINA   PERDOM0   con   Matricula
Profesional  No.  70202-220238  y  estudio  de  suelos  del  lngeniero  Civil  LEONARDO  VALDERRAMA  con  Matricula
Profesional No. 70202-084765. con la anotaci6n efectiiada en rojo par el Curador Urbano referente a indicar en
el cuad,ro de areas, que el area total en segundo pis6, corresponde a "comercio".

Pafagrafo 1.           El  presente acto administrativo  no  incluye construcci6n  sabre el area  libre constmuible  raz6n  por la cual
cualquier intervenci6n sobre la misma debefa contar con la respectiva licencia de construcci6n.

Pafagrafo 2..    ,     La  modificaci6n futura en  el  uso  aprobado` mediante la presente resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pardgrafo 3.-         Por  fazones'de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  tos  planos  aprdbados  mediante  la
misma,  llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafajrafo 4..         Los.  planos  (arquitect6nicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
e§tudios geotecnicos y/o estudios de sLlelo, hacen   parfe integral de la pre§ente resoluoi6n.
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Par la cudl se concede rna lLcencia de c®I.struect6n en
Ias modalidades de Demollcl6n, Obra Nueva g eerramleuto

Parigrafo 5.-         El titular de  la presente licen6ia incurrifa en  la§ sanciones urbanisticas  a que  haya  lugar conforme a   lo
sefialado en el literal A,  8, C y D del Artfoulo 135 -Comporfam/.enlos apnhan.os a /a /.nfegr/.dad when/'s{/.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 ".Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Pafagrafo 6.-       El cemamiento  aprobado debefa ejecutarse de conformidad  c`on  lo establecido en  los planos que  hacen

parte integral de la presente.resoluci6n

Pafagrafo 7.-         El  titular de  la  presente  licencia,  sera  el  responsable  de que  se  respete  el  area  libre  de  reserva  vial -
antejardin-de 178.00 m2   y el area de ai§lamiento red electrica de 60.00 m2,   demarcados en planos, en forma simulfanea
con  la  ejecuci6n  del  proyecto  aqui  autorizado,  so  pena  de  la  aplicaci6n  de'las  sanciones  de  Ley  por  parte  de  las
autoridades competentes.

Articulo 3.-            La  presente  licencia  tend fa  una  duraci6n  de  veinticuatro  (24)  meses,  prorrogables  par  un  plazo
adicional  de doce  (12)  meses -contados a  partjr de  la fecha en que quede en  firme el  acto administrativo-,  para  lo
cual,     la  misma  debera  ser  solicitada   dentro  de   los  treinta  (30)  dias  calendario  anteriores  a  su   vencimiento,
adjuntando comunicaci6n del constructor responsable en la que cehifique la iniciaci6n de la obra.

Articulo 4.-           El constructor respon§able  de  la  ejecuci6n  de  las obras  de qu6  trata  la  presente  licencia  sera  la
Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA  con  Matricula  Profesional`No.  25700-04782,  quien  debera  garantizar

que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y disefios aprobados, cifiendose en todo a
las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,   Normas
Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma t6cnica de RETIE y demas nomas
complemeptarias.

Articulo 5.-            El titularde la licencia debefa darcun}plimiento a las siguientes obligaciones:

a)      AIliar a todos los trabajadores que intervengan  en  la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con lo esfablecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibmos cuando sean requeridos por la autoridad competente
C)tE::::#:d?fiber::iodnee:°vTc:nt::qyuGei:s8:,rea#t:Cn:o':£a|::|udtiavdosydse:geusr;daac?odpetl|;:copersonasia§lc0molaestabllldaddelos

d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demolici6n -ROD" a los que hace referencia
la Resoluci6n  0472 del  05 de marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el acto   que la modifique o siistituta,  para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauracion  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupac{6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  t6rminos  que  establece  el
artloulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto  1203 de 2017,  ahiculo  13.

fl       Garantizar durante el desarrollo de la obra la partictpaci6n  del diseflador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  ros  planos  y  estudios  aprobados,  con  el fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclara6iones  que  soljcite  el
consfuctor  y/o  Supervisor  tecnico  independiente.  La§  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bifacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan  las

normas de co-nstmucct6n sismo resistente.
h)      Instalar los equipos, sistema; e implementos de bajo consumo de agua] establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,  modifique o sustituya.

i)        Cumplir  con  las  norma§  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)      Oar cumplimiento a las disposictones sobre construcci6n  §ostenible que adopte el  Ministerio de vivienda,  Ciudad y Territori;

o los municipios o distrltos en ejerctcio de sus competenctas.
I)       Dar cump+imieded=lo establecido en la Resoluct6n 0549 del 10 de iulio de 2015 "Par /a cue/ se rag/amenfa e` Capi'(u/a  7 de/

Titulo  7 d-e la parte  2, eel Libra 2 del  Deoreto  1077 de  2015,  en ouanto a  los paramehios y lineamiento.s de  construccj6n
-       sostepible-y se` @o~pta=I`a Guia pare el ahorro de ngua y energia en edificacionesn. expediida por e"inisid.to de VIivienda,
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Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
I          sostenible.

in)     C.umplir Con la norma tecnica RETIE.
n)      Tramitar ante las empresa§ de servictos pdblicos, la aprobacton 'de los planos correspondientes, si es el caso.
a)      Cumplir  con  la.§  obligacianes  urbanisticas  y  arquitectchicas  que  se  deriven  de  la  presente  licenc[a  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en`Iugar  visible  de  la  via

ptlblica  mas  importante  sobre  la oval  tenga frente  o  llmite  el  desarrollo a  la  construcci6n.  §i  las  obras se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  fegimen  de propiedad  horizontal se instalafa un aviso en  la.cartelera principal d6l edificio o
conjunto, .a en.un  lugar de amplia circulaci6n  que determine  la  administraci6n.   En-el  aviso se debera identificar la clase de
licencia,  el  ndmero de la  licencta,  expresando la entidad  o  curador.que la expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la
licencia,  el  nombre  a  raz6n  social  del  tltular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   usa   o  'usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   numero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades habitacionales,  comerdales o de otros  u§os.  El  aviso  se  debe  instalar ante§  de  la
ini6iaci6n de cualquier tipo de obra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre el  Espacto  Pdblico y no ocupar en forma permanente los  andenes y vias pdblicas con tierTa,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  nl  arrojarlos en  las cunetas,  de§agtles o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en un termino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazafa a aquel qu6 se desvinoul6 de la etecuci6n
de los disefios o de la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el nuevo 'profesional,  el  que asumira la obligaci6n  del

`       profesional  saliente  .Sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  qlie  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Ad.icionalmente y segtln  lo seFialado en el  Articulo  19 de la Ley 400de  1997,  modificado por el  ahiculo 5 de la Ley 1796 del
13  de ,julio  de  2016,  el  constwctor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controles  mlninos  de  calidad  que  la  Icy  y  sus
reglamentos ,exigen para garantizar que la edificaci6n se ejeciite de conformidad con los planos, disefios y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respediva licencia.

Artfculo 6..            La violaci6n a cualqui.era de los enunciados de esta resoluci6n  par parfe del titular de la licencia a
del ejecutante del proyecto conllevafan a'la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de`2003 y en el Pecreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asl  mismo,  §i  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefros  aprobados  a  se
inciimpla  cualquiera  de  las  nomas  urbanistjcas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entl.dados competentes para ello.

Articulo 7.-            La  presente  licenciaL  no  implica  pronunciamiento  alguno' sobre  los  linderos,ddl  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.
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reesofuegoN  NuM€reo ?3ool-I-19-o531
(froto 22 de 2oig)

Par la cunl se concede una Llcencla de co..struccl6n en
Ias modaLldades de Demollcl6n, Obra Nueira y eerramle.ito

En, Ia fecha 12   5tp  2019
haci6ndose entrega de copia lntegra, autentica y gratuita de ella.

El notiflcado

se  notifica  personalmente  del  contenido  de  la  presente resoluci6n  al  titular de  la  misma,
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