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I    EI Curador urbano uno de"unicipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas pQr la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificaton.os y

CONSIDERANDO:

Que  MARIA  DEL  PILAR  ROJAS  ACOSTA  con  C.C.  28.552.502,  en  calidad  de  apoderada  de  NELSON  NORBEY
QUIN.TERO  MELO y ALFONS0  GARCIA  0SORIO,  radi66  bajo el~No.  Z3001-1-25.0037  del  10  de  febrero`d`e  2025,
solicitud  para  el  Reconocimiento  de  la  existencia de  una edificaci.6n  en  dos  pisos  con  cubierta  mixta,  en  un area .de
312.44m2 y  licencia  de  constmuccidn  en  la modalidad  de  Reforzamiento  Estructural  en  un  area  312.44m2,   a  realizar

en  el  predjo  de su  propiedad  ubicado en  la  Carrera  7  M  No.  35-54  barrio  Magisterio en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un
\area de lote de 234,50m2,  matricula inmob"aria No. 350-7314 y ficha catastral 01 -05-0118-0015~000.

Que  de  acuerdo  con  el  certifi-cado  de  tradici6n  matricula  inmobilian`a  No.   350-7314  del  06  de  febrero  de  2025,
NELSON  NORBEY  QUINTERO  MELO  con  C.C.  93.356.867  y  ALFONSO  GARCIA  OSORIO  con  C.C.11.307.950,

son  los propietarios del predio ubicado en  la Carrera 7  M  No.  35-54  barrio  Magisterio en  la ciudad de  lbagu6, con  un
area de 234.50m2 y ficha catastral 01 -05-0118-0015-000.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando  en  legal  y debida forma  el  dia  11  de  febrero de  2025,  incliiyendo  fa  modalidad  de  Demolici6n  Parcial,  en
un area de  13.35m2.

Que el  solicitante  anexo declaraci6n juramentada en  la que  manifiesta que  la construcci6n  que  somete  al  presente
reconocimiento tiene una antigtledad de mas de 30 afios.

Que   la   solicitud   de   reconocimiento   de   existencia   de   edjficaciones   antes   aludida,   se   enmarca   dentro   de   lo

preceptuado  en  el  articulo  2.2.6.4.1.1   del  decreto  1077  de  2015  "Por ned/.o  de/ cua/ se  exp/.de  e/  Decrefo  On/.co
Reglamentario  del   Sector  Vivienda,   Ciudad  y  Territorio"  -modificado  por  el  Art.   1   del   Decreto   1333  de  2020-
viabilizando la expedici6n del presente acto administrativo-, el cual define tal actuaci6n,  asi:

aARTICuLO2,2.6.4.1.1Ambitodeaplic`aci6n.EIrecor)ocimiehiodeedificacionesporpariedelcu;adorurbano

o  la  autoridad  municipal  o  distrital  compctente  para  ekpedir  licencias  de  construcci6n,  procedefa  respecto  de
desarrollos arquitect6nicos que se ejeoutaron sin .obtener la respectiva licencia.

El  reconectmiento  de  la  existencia  de  edificaciones  se  podra  adelantar  (I)  slempre  que  se  cumpla  con  el  uso

previsto  par las  normas  urbanisticas vigentes  y,  (ii) que la  edificaci6n  se haya  concluldo  como  minimo cinco  (5)
aFios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este t6rmino no aplicara en aquellos casos en que
el solicitante deba obtener el reconocjmiento par orden judicial o administrativa." ( . . .)

Que el solicitante,  me\diante `radicado No.  2510630 del  12 de febrero de 2025,  y en cumplimiento de 1o establecido en
el  artioulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015,  present6   fotografia de la valla  instalada,  en  la que  se  advierte a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parfe  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
t6rminos previstos en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administratl.vo,  sin que ninguno
se hiciera presente.

Que en  cumplimiento  de  lo ordenac|o  bor la  Ley 9 de  1989  y el  artlculo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077 de  2015  esta

solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministr6 el solicitante e igualmente se insefro
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en  el  Bolet(n  lnformativo de  las  Ct]radurias  Urbanas de  lbagu6  No.1305  del  13 de  mayo  de  2025,   debido  a  que  el
correo  certificado  devolvi6   fa   citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE  del   predio
ubicado  en   la   KR  4   37   38   MAGISTERIO,      por  causal  "no   existe   ntlmero",   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,
TENEDOR 0 RESIDENTE  del  predio ubicado en  la   CS  LT KR 4  CL 37 38  No.  37-56`VAGISTERIO,   por causal "no
ex.iste  ndmero";  y en  el  Boletin  lnformativo de  las  Curadurias  Urbanas de  lbague  No.1309  del  10  de junio de  2025,

debido  a  que  el  correo  certificado  devolvi6  la citaci6n  del  PROPIETARIO,  POSEEDOR,  TENEDOR  0  RESIDENTE
del  predio  ubicado en  la CL 38 4  a  27  MAGISTERIO,  por causal "cemado";   en  procura que 6stos,  si  lo consideraban

pertinente, se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los teminos previstos en el C6digo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  el   Curador  Urbano   Uno  de   lbagu6,   solicit6  a  la  Secretaria  de   Planeaci6n   Municipal,   mediante  oficio   No.
25100479  del  11   de  febrero  de  2025,  remitido  mediante  correo  elecfronico  el  11  de  febrefo  d6  2025,  la  secci6n
transversal y demas afectaciones que pudiere tener€l pred.io y mediante auto  No. 73001-1-25-0114 del  11  de febrero
de`  2025,  suspendi6  los  t6rminos  que  tiene  para  la  revisi6n  del  proyecto,  hasta  tanto  la  Secretaria  de  Planeaci6n
Municipal  se  pronuncie sobre dicha consulta,' suspension  ampliada por el  termino de un  mes -contado a partir del  11
de marzo de 2025-mediante auto No.  73001-1-25-0180 del  10 de marzo de 2025.  \

Que   la   Secretar`a   de   Planeaci6n   Municipal   se   pronunci6   mediante   oficio   No.   1220.-015995   radicado   en   este

despacho  bajo el  No.  2511581  del  16 de abril de 2025, fecha en  la cual se  reiniciaron  los terminos con que cuenta el
Curador Urbano para la revision del proyecto.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25101988,  enviada  por  correo
electfonico el  29 de mayo de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2513031  del  14  de

julio  de  2025,  requirid  la  ampl.iaci6n  del  plazo  para  atender  las  observaciones  del  proyecto,  termino  concedido  por
quince (15)  dias  habiles,  mediante  auto  No.  73001-1-25-0456  del  14 de julio de  2025,  es decir hasta el 05  de agosto
de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2513470 del 04 de agosto de 2025,  presento las correcciones al proyecto.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en   la  norma   RETIE,   dandb  cumplimiento  a  la
Resbluci6n  Nct. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del  Ministerio de M'inas y Energia.

Que  la  edificaci6n  esta  destinada  a  uso  lnstitucional,  Comercio  Especial  y  Servicios  Personales;  todos  ellos  de
cobertui.a  local,  los cuales segdn  la  norma aplicable en concordancia con  lo establecido en  el  Plan de  Ordenamiento
Territorial    adoptado    por   Decreto    823   de   2014,    Normat.iva   General   de    Usos   del    Suelo,    Construcciones   y
Urbanizaciones, son compatibles con el uso principal del sector,  Residencial  PTimario.

Que el  peritaje tecnico  realizado  por el  lngeniero Civil  JUAN  PABLO SALCED0  MONROY con  Matricula  Profesional
No,  70202-338559,  certifica  que  la  edificaci6n  NO  CUMPLE  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de
Construcci6n Sismo Resistente` NSR-10, raz6n  por la cual requiere reforzamiento estructural.

Que  el  lngeniero  Civil  JUAN  PABLO  SALCEDO  MONROY  con  Matricula  Profesional  No.  70202-338559,  presenta
escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD en  el cual certifica.que realiz6 el  Disefio  Estructural de acuerdo con

Curador Urbano Uno de lbague Pagina 2 de 7

Vrfr> .  ,,



reEsofuegoN N uil/IEreo 13ooi-I -25-o49 3(Oat.Ibre06de2025)Parmedlo`delacualseYteconocernaeonstruccl6n y seotorgaunollcencladeconstrucclL5nenlasmodalldadesde

E3Oforzamleuto Estructural u DemolLcl6ri Parcial.

k) establecido  en  el  Reglamento  Colombiano de  Construcci6n  Sismo  Resistente  NSR-10,  Y  exonera  al  Municipio de
lbagu6 y al Curador Urbano ante terceros, de cualquier pen.uicio que ocasione dicho calculo estructural.

Que  la   lngeniera  Civil   MARIA  PAULA  SALAZAR,  SUSUNAGA  con   Matricula  Profesional   No.   25202-232743  en
calidad  de ingeniero  Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD en  el  cual  certifica  que
realiz6 el  Estudjo  Geotednico   de acuerdo con  lo establecido en el  Reglamento  Colombiano de Con`strucci6n Sismo
Resistente NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al  ESTUDIO GEOTECNICO 0 DE SUELOS y. exonera
al  Municipio de  lbagu6 y al  Curador urbano   ante terceros,  de cualquier responsabilidad  civil,  penal  o administrativa,

`por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  reforzamiento  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la
Normas Colombianas de Disefi6 y Construcci6n Sismo  Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del
estudio de suelos.

Que el proyecto pres?ntado cumple con las normas urbahisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normativldad  que
regule la materia,  siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Ode  revjsados  los  plano`s  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nic`as,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias  y a  la demarcaci6n  de  niveles y paramentos  efectuada  por la Secretaria  de  Planeacj6n  Municipal
conforme al oficio  1220-49297 del  03 de junio de 2025.

Que mediante oficio No.  25103638 del  03 de septiembre de 2025,  el  Curador Urbano  uno emiti6 pronunciami\ento de
viabilidad,   de  acuerdo   a   lci  establecido  en  el   pafagrafo   1   del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.   clel   decreto   1077  de   2015,

entregada el  10 de septiembre de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencia.

Que  a la  Secre-taria de  Planeaci6n  Municipal, se  le  inform6 de la viabilidad del  proyecto y su  posible  participaci6n en

plus`valia,  mediante oficio No.  25103790 remitido mediante correo electr6nico el  11  de septiembre de 2025.

Que con  radicado  No.  2514430  del  29  de septiembre  de  2025,  el  solicitante  present6  la factura  No.  2257767961  del
17 de septiembre de 2025, cancelada en el Banco de Occidente el 24`de septiembre de 2025,  por concepto de pago
de impuesto de Delineaci6n  Urbana, correspondiente al reconocimiento de 78.34m2, en estrato 6.

Que  el  solicitan{e  present6  la  factura  No.  2257767962  del  17  de  septiembre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de
Occidente el 24 de septiembre de 2025,  por concepto de pago de impuesto de Delineaci6n 'Urbana, correspondiente
al reforza`miento de 78`34m2, en estrato 6.

Que  el  solicitante  presento  la  factura  No.  2257767963  del  17  de  septiembre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de
Occidente el 24 de septiembre de 2025,  por concepto de pago de impuesto de Delineaci6n Urbana, correspondler!te
al reforzamiento de 234.10m2, en estrato 6.
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Que  el  solicitante  presento  la  factura  No.. 2257767964  del  17  de  septiembre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de
Occidente el 24 de septiembre de 2025,  por concepto de pago de impuesto de Delineaci6n  Urbana, correspondiente
al reconocimiento de 234.10m2, en estrato 6.

Que  de conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  13  del  Decreto  Municipal  No.1000-0696  del  06  de  noviembre
de 2014, "Por el  cual  se define el  proc;edimiento y se  definen  las competencias  para el  calculo y liquidaci6n  de la

parficipaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbagu6 y  se  dictan  otras  disposicionesn , la SecTctariia de P\aneac}6n
Municipal,  no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido`en  el  articulo  83  de  la,Ley  388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181  del
Decreto Ley 19 de 2012, "Exigibilidad y cobro de la partl.cipaci6n en plusvalia", esta solo le sera ewiigiible al prop.iefario
o  poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el  respectivo folio de  matricu`la  inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede  evidenciar en  el  certificado  de  matricula  inmobiliaria del  predio,  con  No.  350-7314  del  29  de  septiembre   de
2025.

Que en 'virtud  de lo anterior,  al  imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el  Curador Urbano uno
de  lbague,

RESUELVE

Articulo  1.-          RECONOCER  la  existencia  de  una  edificaci6n  en  dos  pisos  con  cubierta  mixta,  destinada  a  uso
ln§titucional  de  cobertura  local  y  Comercio  y/o  Servicios  de  cobertura  local,  de  propiedad  de  NELSON  NORBEY

QUINTERO  MELO con C.C.  93.356.867 y ALFONSO GARCIA OSORto con  C.C.11.307.950,  en un area construida

\de  312A4m2,  -de  los  cuales  234.10m2  also  institucional  y  78.34  m2  uso  comercio y/o ,sdrvicios-con  un_ 'i"diice  de
ocupaci6n  institucional  de  84.28%,   lndice  de  saturaci6n  €omercio  y/o  servicios-  de  25.07%.     La  edificaci6n  se
encuentra  ubicada  en  la  Carrera  7  M  No,  35-54  barrio  Magisterio  en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  total  del  lote
234.50m2;   identificada   co`n   matricula   inmobiliar]a   No,   350-7314   y   ficha   catastral   01.05-0118-0015.000;   de

conformidad  con  el  levantamiento  arquitect6nico  presentado  por  el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  con   Matricula
Profesional  No.  25700~38840  y  peritaje  tecnico  realizado  por el  lngeniero  Civil  JUAN  PABLO  SALCEDO  MONROY

con  Matricula Profesion^al  No. 70202-338559.

Articulo2..            Otoyrgar  a   NELSON   NORBEY  QUINTERO   MELO  con   C.C.   93.356.867  y  ALFONSO   GARCIA
OSORIO con  C.C.11.307.950,  Licencia  de Con§trucci6n-en  las  modalidades  de Reforzamiento  Estructural  en
un area 312,44m2, -de /os cue/es 234. /Om2 uso /.nsfffuct.ona/ y 78.34 m2 tiso comerc/.o y/o serv/.c/.os- y DEMOLIcloN
PARCIAL,  aplicable  a  la  construcci6n  que se  encuentra  dentro  de  la zona  de  antejardin  componente  del  perfil  vial,
en  un  area  de  13.35m2.    El  proye\cto  esta  ubicado  en  la  Carrera  7-M  No.  35-54  barrio  Magisterio  en  la  ciudad  de
lbague,  con  un  area  total  del  lote  de  234.50  m2,  incluida  un  area  de  reserva  vial  -arden y anfe/.and/'n-de, 28.44m2,

para  un  area` titH  de`206.06m2;  identificado con  matricula  inmobiliaria  No.  350-7314 y ficha  catastral  01.05.0118-
0015-000.   Las  obras  se  adelantafan  de  acuerdo  con   los  planos  del  disefio  estructural  y  de  los  elementos   No
Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el  lngeniero Civil JUAN  PABLO SALCEDO  MONROY con
Matricula   Profesional   No.   70202-338559   y   estudio   de   suelos   de   la   lngeniera   Civil   MARIA   PAULA   SALAZAR

SUSUNAGA con Matricula Profesional No.  25202-232743.

Pafagrafo 1.-          La  modificaci6n futura en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.
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Paragrafo2.-          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrafo 3..          Los planos (arquitect6nicos (3), estructurales y de elementos NO  Estructurales (3)), memorias de`calculo

y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la bresente resoluci6n.

Pafagrafo 4.-          El titular de  la  presente  licencia,  sera el  responsable  de que se  respete  el  area  libre  de  reserva  vial  de
28.44m2,  demarcados  en  planosj  `en~  forma  simultanea  con   la  ¢ecuci6n  del  pfoyecto  aqui  autorizado,  so  pena  de  la
aplicaci6n de las sanciones de Ley por parte de las autoridades competentes.

Pafagrafo 5..          El titular de  la  presente  [icencia  incurrira en  las  sanciones urbanisticas  a  que  haya lugar conforme  a  lo
sefialado en el literal A,  8,  C y D del Articulo 135 -Comporfemt.enfos conira/7.os a /a i.nfegrt.dad utoant's(/.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual  se expide el  C6digo  Nacional de  Policia y Convivencian.

Articulo 3.-            La  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  reforzamientd  estructural  y  demolici6n  parcial  de

q'ue trata el articiilo segundo de la presente re§oluci6n tend fa una duracidn de veinticuatro (24)  meses,  prorrogables
por   un   plazo   ad`icional   cle   doce   (12)   meses   i3ontados   a   partjr  de   la   fecha   en   clue   quede   en   firme   el   acto
administrativo-,  para lo cual,  la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar trelnta (30) dias
habiles  antes del  vencimiento de  la  respectiva  ligencia.  La solicitud  debefa  acompafiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la

gravedad del juramento de la iniciaci6n 'de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien  debera  garanti.zar

que la construcci6n de las obras se ajuste a las especiflcaciones tdenicas y disefios aprobados, cifiendose en todo a
las  normas  urbanisticas  y  arquitectonicas  soporfe  para  la  expedici6n  del   presente  acto  administrativo,   Normas
ColQmblanas de disefio y Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR k 10,   la norma tecnica de RETIE y demas normas
complementarias.

Articulo 5.-            El titular de  la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a  todos  lo§  trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a  desarrollar  al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,

en concordancta con lo establecido en el Decreto 2353 de di6iembre 03 de 2015.,

:)\gj:::et::[aesn::r::r::af::nac::,yq[::::a:::aani,rc°ebiad::,I,uyb%h::'r}°Se%uu:,ndda°dsdeea|a:e;::sr:dn°ass::rs:ac:uJ:r',:a:s::bT]:deal:nj:,os
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptiblico.

d)      Cumplir con  el  programa de manejo ambiental de  Residuos de Construcci6n  y Deriolici6n -RCD"  a  los que  hace  referencia
la Resoluci6n  0472 del  05 de marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la modifique o sus(it`uta,  para

aquellos  p`royectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  a  planes  de  manejo,  recuperacj6n  o  restauracidn  ambjental,  de
conformldad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible`en  materia de licenciamiento ambien(al.

e)      Garantl'zar durante el desarrollo de la obra la participaci6n  del diseflador estrdctural del proyecto y del ing6niero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaractones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tec,nico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  blfacora  del

proyect'o y/o en las actas d6 supervision.
0       Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estrucfurales y elementos  no estructurales que seffalan  las

normas de construcci6n  sismo re§istente.

g)      Someter   el   proyecto   a   supervision   tecnica   en   los   terminos   que   sefiala   el   Titulo   I   del   Reglamento   Colombiano   de
Construcci6n  Sismo Resistente (NSR)  10.

h)      Obtener,  previa  la ocupaci6n  y/o transferencia de las  nuevas edificaciones,  el  Certficado Tecnico de Ocupacl6n  emitido por

parte del  Supervisor T6cnico  lndependiente siguiendo lo previsto en el  "tulo I del Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sismo  Resistente  NSR-10.     El  certificado  t6cnico  de  ocupaci6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  ptiblica  en  los
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terrriinos  y  coidiciones  establecjdos  en  el  artlculo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ocupacidn  de  edificaciones  sin  haber

prolocolizado  y  registrado  el  Certificado  T6cn.loo  de  Ocupaci6n  ocasionafa  las sanciones  correspondientes,  incluyenc!o  las
previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  Policla  y  Convivencia,   Ley  1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adlcione,  modifique  o
sustituya.  No se  requiere su  pro(ocolizaci6n en el reglamento de propiedad horizontal.

i)        Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervision  t6cnica  independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la  obra,  asi
como  el  certificado  tecnico  de .ocupaci6n,  a  las  autgridades  competente§  para  ejercer  el  control  urbano  en  el  municipio  o
distrito   quienes   remitifan   copia   a   la  entidad   encargada  de  cclnservar  el   expediente  del   proyecto,   y   sefan   de   ptlblieo
conocimiento.  En  los  casos  de  patrimonios  autonomos  en  los  que  el  fiduciario  ostente  la  titularidad  del  predio  yfo  de  la

licencia  de  construccich,   se   debera   prever-en   el  correspondiente-contrato  fiduciario  quien   es  el. responsable  de  esta
obligaci6n.

j)        lnstalar los equipos, sistemas e implementos de  bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de  1997 o  la norma que
la adicio,ne,  modiflque o sustituya.          `

k)      Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municip;I  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en  situaci6n de discapacidad.
I)        Cumplir con las disposiciones contenida§ en  las normasLe construcci6n  sismo resistente vigente.
in):::sC#|:;:onst°o'%,'sat:rtdo':Pe°ns:i'e°rnc:c:oS::r:uCs°£S#Cei:6nnc:a°sstenlblequeadopteelMlnlsterlodevlvlenda,CludadyTerr|torio

n)       Cumplircon  la norma tecnica RETIE.

o)      Tramitar ante las empresas de servicios ptiblicos,  la aprobaci6n de  los planos correspondientes,  si es el caso.

p)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los
perjuicios causados a terceros con  motivo de la ejecuci6n de las obras.

q)       lnstalar  Lln  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via
pdblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  llmite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios a conjunto sometidos al  fegimen  de propiedad  hon`zontal  se instalara un  aviso en  la cartelera principal del edificio o

conjunto,  o  en  un  lugar de  amplia circulaci6n  que determine la  administracl6n.   En  el  aviso  se debera identificar la clase de
licencia,  el  ntimero de  la  licencia,  expresando la  entidad  o  curador que la expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vlgencia de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

espectalmente   al   uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de   las   edificaciones,    ndmero   de
es{acionamientos,  ntlmero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
iniciaci6n  de  cualquier tipo  de  obra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  entre otros y debera  permanecer todo el

tiempo que dure la obra.

r)       Mantener  libre  el  Espacio  Pdblico  y  no  ocubar  en  forma  permanente  los  andenes  y  v(as  pdblicas  con  tierra,  materia!es  de
construccidn.  residuos,  desechos,  malezas  o con  oualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas,  desagues  a  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio ptlblico.

s)       Designar en  un .t6rmino  maximo de  15 dias habiles  al profesional  que remplazara a  aquel  que se desvinculd de la ejecuci6n
de  los  disef`os  o  de  la  ejecuci6n  de  la obra.  Ha§ta  tanto  se designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obl.igacidn  del

profesional  sa!iente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvincule  del  proce§o  Sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su  gesti6n  hasta tanto se designe uno nuevo.

t)       Adicionalmente,   las  edificaciones  que  permitan  superar  mss  de  2000m2  de  area  construida,   independiente  de  su   uso,
deberan  someterse  a supervision  tecnica  independiente  del constructor,  de  acuerdo  con  lo estab!ecido en  el  Articulo  18 de
la Ley 400 de  1997 -Modif.  Art, 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

u)      Adoptar  e  implementar  el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por  el  Gobierno  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,   Social  y  Ecoldglca  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Ar{iculo 6.-            La violaci6n  a cualquiera de  los  enunciados de  esta  resoluci6n  por parte  del  titular de  la  licencia o

i:;e!:c{u;agn7t,e8d.eo'8:OZ8§;O`yp::":,v3:ac:e::ag2§'|c:c|§iod:i:ij;:3;O;:sro;a:ELseangtrea::;:,nA::+eE::r:t:eg|:8d9:!§i7}
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefros  aprobados  o  se
jncumpla  cualqu'iera  de  las  normas  urbapisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello. +i
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Artieulo 7.-             La  presents  licencia no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  Ia titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-             Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  con  lo  establecido  ley  1437  de  2011   "Por /a  cwa/ se  exp/.de  e/ C6d/.go  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 9..            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74  del  CPACA,,como  son  el  de  reposici6n  ante.el  mismo  Curador  Urbano  uno  y el  de  apelaci6n,  ante  la  Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro  de  los  djez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notiflcaci6n

correspondlente.                                                        NOTiFiQUESE Y CUMPLASE

En  la fecha

rr.  OCT2025   ,hora    3:lc'pr
se notifroa  personalmente  del contenido de la  presente  resoluci6n

al titular de la misma, haciendose entrega de copia  integra, ailtentica y gratuita de ella.

Los notificados

NS0 GARCIA

.-.\..?i.--.:.:=-._..:-r`-!\-.i-

ode.iapu
C.C.  11.307.950Cp:oy`e`ct:Lu:I:naGuzm6nLugofi

Sustanciedor-Curador Urbano Uno de lbagu6
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