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EI  Curador Urbano Uno del Municipio de  lbagu6,  ,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  en cumplimiento  al  reparto establecido conforme  al Articulo  2.2.6.6.6.1  del  De,creto  1077  de  2015  y'Constancia
de   Reparto   VIS   No.   0059  -del   Curador  Urbano   Dos   con  fecha   mayo   06  de   2025,   la   solicitud   de   licencia  de

:b°angs::%'%:ITdee:pPo:d#aicu::3:?uernb::oMuannoza:a,b4a8guc6asal6Cludadelaslm6nBolivarEtapallenlaciudadde

Que  AFRANIO  CABRERA  AVILA  con  C`C.  2.340.282  y  ROSALBA  VERA  GOMEZ  con  C.C.  65.497.018,  radicaron
bajo  el  No.  73001-1-25-0163,del  07  de  maya  de  2025,   solicitud  de  licencia  de  construcci6n  en Jas  modalidades  de
Demolici6n  Total  en  un  area  de  141.00m2 y  Obra  Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  una  vivienda  unifamiliar

de intetes social en dos pisos con cubierta en placa,   en un area total a construir de 124.20m2,   a realizar en el predio
de  su  propiedad  ubicado  en  la  Manzana  48  Casa  16  Ciudadela  Sim6n  Bolivar Etapa  11  en  la  ciudad  de  lbagu5,  con
un area de lote de 72.00 m2,  matricula inmobiliaria No.  350-79802 y ficha catastral 01-09-0665-0016-000.

Que  el Articulo  293 de  la  Ley 2294 del  19 de  mayo de 2023,  "For e/ cua/ se expi.de e/ P/an rvact.ona/ de Desarro//o      .
2022-2026 "Colombia potencia mundial de la vidd` , dchir\e el cor\cepto de v.iv`ienda d'e .interfes,soctial como "aquella

que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivierida de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
est6ndares  de  calidad  en  diseho  urbanistico,  arquilect6nico  y  de  construcci6n  sostenible,  y  cuyo  valor  no  exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legates vigentes (135 SMMLV)" , y que el solieitante declar6 ba.]o la

gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de inteies social.

Que el solicitante, ,mediante  redicado  No.  2511967  del  14 de  mayo de  2025,  y on  cumplimiento de  lo^establecido en       ,
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  present6   fotografia de  la  valla  instalada,  en  la que se  advierte  a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
feminos previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno
se htoiera presente.

Que  en cumplimiento de  lo ordenado,bor, la  Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015r esta

solicitud fue comunicada a los vecinos del  predio cuyas direcciones suminisfro el solicitante,  en  procura que 6stos,  si
lo consideraban  pertinente, se constituyeran en  parfe y pudieran  hacer valer siis dere.chos en los terminos previstos
en  el C6digo de Prcoedimiento Administrativo y de lo  Contencioso Administrativo,  sin  que ninguno de ellos se  hiciera

presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25101986,  enviada  por  6orreo .
elecfronico el 28 de mayo de 2025.

Que  el  solicltante,  mediante  escn`to  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2512984  del  10  de

julio  de  2025,  requiri6  Ia  ampliaci6n  del  plazo  para  atender las  observaciones  del  proyecto,  termino  concedido  por
quince (15) dias habiles, mediante auto No. 73001-1-25-0447 del  10 de julio de 2025, es decir hasta el 04 de agosto
de 2025.                             /

Que el solicitante mediante radicado No.  2513221  del 22 dejulio de 2025,  present6 las correcciones a la solicitud.
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Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distandias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluct6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  plan de  Ordenamiento Territorial,  los  instrurrientos que  lo desarrollen,  complementen  y demas' normatMdad  que
regule la materia, siendo el diseFio espacial y estetico responsabilidad del arquitectb proyectista.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas  de  Disefio  y  Construcci6n  Sismo  Resistente de  2010,  y  a  la  investigaci6n  minima  de  suelos  realizada

por el  lngeniero Civil  LUIS EDWIN  LLANOS ENCISO con  Matricula Profesional No.  70202-326315.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto'del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo  776 de/ 2000 y 009 de 2002-, y a  la  res6luci6n  No.  500 del 26 de mayo de  1992 "For /a
cua/ se aprueba un urban/.smo", expedida por la Secretaria de Planeaci6n Municipal.

Que  mediante oficio No.  25103684 del 04 de septiembre de 2025,  el  Curador Urbano Uno emiti6 pronunciamiento de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo estableci,do en  el  pafagrafo  1  Gel  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de  2015,  el  cual

fue debidamente comunicado al titular via correo electfonico el 08 de septiembre de 2025.

Que  mediante  radicado  No.  2514263 del  18 de  septiembre de  2025,  el  solicitante  present6 oficio  1340-2025-092622
del  18 de septiembre de 2025, expedido por la Directora de Rentas de la Secretaria de Hacienda, en la cual certifica

que AFRANIO CABRERA AVILA identificado   con C.C.  2.340.282,   alleg6 Certificado de  Estratificaci6n   1220-092183
del   17  de  septiembre  de  2025,  expedido  por  Planeaci6n  Municipal,(...)  en  el  cual  se  determina  que  el  inmueble
identificado con ficha catastral   01-09-0665-0016.000,  y se encuentra ubicado en  un sector con  Estrato  Dos (2)  Bajo.
De la misma manera 61  peticionari`o alleg6 Ia certificaci6n  a trav6s de la cual acredila que la construcci6n  del nuevo
edificio  o  la  refacci6n  de  los  existentes,  conforme  a  la  licencia  que  ha  solicitado,  corresponde  a  los  programas  y
soluciones de vivienda de inteles prioritaria y/o vivienda de interfes social .dirigida a los estratos 1, 2 y 3, par lo cual se
encuentra exento del pago del impuesto de delineaci6n urbana en los t6rminos del literal c) del ariiculo 2 del Acuerdo
O]o de 2oog.                  in

Que en virtud de lotanterior,  al imperio de la Icy y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de  lbagu6,

RESUELVE

Artieulo  1..            Autorizar  a  AFRANIO  CABRERA AVILA  con  c.C.  2.340.282  y  a  ROSALBA VERA  GOMEZ  con
C.C.  65 497.018,  para adelantar la  Demolici6n  Total  de la edificaci6n  existente con  un area de  141.00m2,  ubicada
en la Manzana 48 Casa  16 Ciudadela Sim6n  Bolivar Etapa 11  en la ciudad de lbagu6, con matricula inmobiliaria  No.
350-79802 y ficha catastral 01.09.0665.0016.000.

Articulo 2..            Otorgar  a  AFRANIO  CABRERA  AVILA con  c.C.  2.340.282  y  a  ROSALBA  VERA  GOMEZ  con
C,C.  65.497.018,  Licencia  de Construcci6n  en  la  modalidad  de Obra  Nueva para vivienda  unifamiliar de intefes
social  en  dos  pisos con  cubierta en  placa,  en  un  area total  a construir de  124.20mz,  con  un  indice  cle ocupaci6n del

86.25%.  El  proyecto  esta  ubicado  en  la  Manzana  48  Casa  16  Ciudadela  Sim6n  Bolivar  Etapa  11  en  la  ciudad  de
lbagu6,  con  un  area de  lote de  72.00m2;   identificado con   matricula  inmobiliaria  No.  350-79802 y  ficha  catastral
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01-09-0665.0016.000;    de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arquitectonico  disefiado    por  el  Arquitecto  JAVIER
VAQUIR0  con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,    disefio  estructural  Titulo  E  NSR  10  y de  los  elementos  no   .

estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,  e  investigaci6n  minima  de  suelos  realizada  por  el  lngeniero  Civil  LUIS
EDWIN  LLANOS  ENCISO con Matricula Profesional No.  70202-326315.     `

Pafagrafo 1..         La  modificacj6n futura en  el  uso  aprobado  mediante  fa presente  resoluci6n,  debera contar con  licencia
de adecuacl6n,  asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2..          Por  razones  de  segundad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6,

Paragrafo 3..          Los  planos  (arquitect6nicos  (1),  estructurales  (2)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de
calculo y estudios geot6cnicos y/o estudlos de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n,

Pafagrgfo 4..         Que segtln lo establecido en el Art(culo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023,  el valor de venta
de las viviendas de intefes social, no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Paragrafo 5..          El titular de  la  presents  licencia  incurrifa en  las sanciones urban(sticas a que  haya  lugar cQnforme a   lo
sehalado en el literal A,  a, C y D del Articulo 135 -Comporfamt.erifos confrorl.oS a /a /ntegrt.dad utoani'srfca . Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 3..            La presente licencia tendra'Jna duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo   adicional   de   doce   (12)   meses   -contados   a   partir  de   la  fecha  en   que  queden   en   firme   el   acto
administrativo-,  para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del  vencimiento de  la respectiva licencia.  La solicitud `debefa acompafiarse de la  manifestaci6n bajo  la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4.-            El director de obra y/o constructor. responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia  sera  el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien  debefa  garantizar

que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y diseFios aprobados, ciFichdose en todo a
las  normas  urbanistieas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,   Normas
Cblombianas de disefio y Construeci6n §ismo -Resistente  NSR -10,  Ia norma tecnica de  RETIE y demas normas
complementarias.

Arti'culo 5.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a  todos  lo§  trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Soc\ial  en  Salud,
en concordancia con  lo establecido en el Decreto 2353 d6 diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobado§, y exhibirlQs cuando sean  requeridos por [a autoridad competehte.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice  la  salubridad y seguridad de  las  personas,  asi como  la estabilidad de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos con§titutivo.s del espacio pdblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcd6n y Demolici6n -RCD" a los que hace referencla`

la Resoluci6n  0472 del 05 de marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,`o el  acto que la modifique a sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencta  ambiental,  a  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  lnmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
articulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015, modificado por el  Decreto  1203 de 2017, articulo  13.

q       Garantizar durante el desarrollo de la obra la parfeipaci6`n del disenador estructural del  proyecto y del ingeniero` Geotecnls{a
responsab|esde|osplanosyestudiosaprobados,conelfindequeatenqanlasconsultasyaclaraclonesques0llclteelwhr`
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constrLictor  y/o  siipervisor  tecnico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  para tos diferentes  materiales estructurales y eleinentos  no estructurales que seilalan  las

normas de construcci6n sismo resistente.
h)      lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agu?, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la ncirma que

la adicjone,  modifique o sustituya.

i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barre`ras  anquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumpllr cori las disposiciones contenidas en  las normas de construcctbn sismo resistente vigente.
k)       Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n §ostenible que adopte el  Ministerio de vlvienda,  Ciudad y Territor'Io

o los municlpios o dlstntos en ejeroicio de sue competencias.
I)        Dar cumplimiento a lo establecido en  la Resoluci6n  0549 del  lo dejulio de 2015 "For/8 cue/sereg/amenfa e/ Cap/'lu/a  7  de/

Titulo  7  de  la parfe  2,  del  Libro 2 del  Decreto  1077  de  2015,  en  cuanto a  los paramentos y lineamientos de  conslruccibn
soslenible y se adopta  la  Guia pera el ahorro de agua y energl'8 en edificaciones", expedida por el Nlin.is`er.io de ViIV.ienda,
Ciudad y Territorio,  en  cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n  de las  medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada  a  su  vez  par el  Decreto  Not.  1000-1124 del  18  de, noviembre del  2019 "For e/ cue/ se rag/amen fan /os
criterios de construcci¢n sostenible en el munieipio de lbaguen .

in)     Cumplir con  la norma tecnica RETIE.

n)      Tramitar ante las empresas de servicios pdblieos,  la aprobacion,de  los planos correspondientes,  si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  lic`encia  y  responder  par  los

perjuicios causados a terceros con  motivo de la ejecuci6n  de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  djmensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  §etenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

pdblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  constmucci6n.  Si  la§  obras  se  desarrollen  en
edificjos o conjunto sometidos al  regimen  de  propiedad horizontal se instalara un  aviso en  la cartelera  principal del edificio o
conjunto,  o en  un  lilgar de  amplia circulaci6n  que determine  la administraci6n,   En  el  aviso  se debera  identificar la clase  de
IIcencia,  el  ntlmero  de  la  licencia,  expresando  la  entida9  o curador que  la expidl6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la

lieencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipc>  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
Jespeclalmente   al    uso   o   usos    autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de    las   edificaciones,    ndmero   de

estacionamientos,  ntlmero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
iniciacidn  de cualquier tipo de obra,  emplazamiento de campamento§,  maquinaria,  entre otros  y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener  libre  el  E§pacio  Pdblico  y  no  ocilpar en  forma  permanente  los  andenes  y  vias  pdblicas  con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos en  las cunetas,  desagdes a canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el esbacio pdblico.

`r)       Designar en  un  termino maximo de  15 dlas habiles al  profesional que  remplazara a aquel que se desvincul6 de la  ejecuci6n

de  los  disef`os  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra,  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  ljcencia.   EI  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tahto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segun  lo seFlalac|o en  el Articulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado por el articulo`5 de la  Ley  1796 del

13  de  julio  de   2016,   el   constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles  minimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglainentos exigen  para garantizar que la edificacl6n  se ejecute de conformidad con  los  planos,  diseftos y especificaciones
tecnicas aprobadas en  la  respectiva lrcencia.

t)        Adoptar e  implementar  el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  par  el  Gobierno  Nacional
dentro 'del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,   Social  y  Ecol6glca  len  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus

COVID-19.

Articulo 6.-            La violaci6n  a cualquiera de los enunciados  de esta  resoluci6n  por parte  del  titular de  la  licencia  o
del ejecutante del proy-6cto conllevaran a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de  1997,  810 de 2003  y en  el  Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;

as(  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parfe de las entidades competentes para ello.
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Articu[o 7.-            La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  t6rminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2 3.7  del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "Por /a cua/ se exp/.de e/ C6di.go c/e
Procedimiento Administrdivo y de lo Contencioso Administrativo. "

Artl'culo 9.-            Contra la presente resoluci6n  proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante.el  mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,  ante  la  Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.                                                      NOTiFiQUESE Y CuMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

En la fecha hora se  notifica  personalmente del contenido de  la  presente  resoluci6n

al tltular de la misma, h`aciendose entrega de copia integra,  autentica y gratuita de ella.

Los notificados

AFRANIO CABRERA AVILA

C.C. 2.340.282

ROSALBA VERAGOMEZ     ,

C.C. 65.497.018

proyeofoLuolanaGuzm6nLugoffi
Sustanciador-Curedor Urbano Uno d8 Ibagu6

El notificador

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA
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jH.TT=:i €urador                                                                                   Arq. Manuel Antonlo Medlna Espinosa

illEi=; l!r!3£*zr)  LlilS                                                                                                                Curador urbano/Jno de  lbagu6

/
EL PRESENTE ACTO ADMIN ISTRATIV0 FUE NOTIF CADO DE CONFORMIDAD CON LO PREVIST0 EN EL
ARTICULO   56  DE   LA   LEY   1437   DE   2011,   EL   DIA 07   DE   0CTUBRE   DE   2025   MEDIANTE   CORREO
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