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EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbagu6,
en usa de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificaton.os y

CONSIDERANDO:

Que   RUTH   CONSTANZA   ARENAS   FORERO`  con   C.C.   38.257.103,   en   calidad   de   representante   legal   del
CONJUNTO  CERRAD0  ESTANCIA  DEL  VERGEL,   radic6  bajo  el  No.  73001-1-25-0114  del  01   de  abril  de  2025,
solicitud  de licencia de construcci6n en  las  modalidades de Demolici6n  Parcial,  en  un area de  10.90m2 y Ampliaci6n,
en  un  area  de  50.92m2  para  la  porteria  del  Conjunto  Cerrado  ESTANCIA  DEL  VERGEL,`  en  un  piso  con  cubierta
mixta,  a realizar en el predio de su  propiedad  ubicado en  la Carrera  14  No.  75 A-29  Estancia del Vergel   en  la ciudad
de  lbagu6,  matricula inmobiliaria No. 350-166133 y ficha cafastral 01 -08-0785-0002-000.

Que  el  Curador Urbano  Uno  de  lbagu6,  mediante  resoluci6n  No.  042 del  18  de  febrero  de  2005,  aprob6  los  planos
del `conjunto   cerrado   denominado   ESTANCIA   DEL   VERGEL    para   someterlos   al   fegimen   de    PROPIEDAD
HORIZONTAL, en los terminos sefialados en la Ley 675 de 2001.

Qu6 el solicitante present6 Acta No. 40 de Asamblea General  Extraordinaria de fecha 05 de septiembre de 2024 del
CONJUNTO  CERRADO  ESTANCIA  DEL  VERGEL,  en  donde  se  aprueba  la  intervenci6n  de  la  porteria;  y  allega
oficio suscrito por la administraci6n y el presidente de la asamblea,  ratificando y precisando la intervenci6n.

Qiie el solicitante,  mediante  radicado No. 2511424 del 07 de abril de 2025,  y en cumplimiento de  lo establecido en el
art(culo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  presento    fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  qiie  se  advierte  a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parfe  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno
se hiciera presente.

Que en  cumplimiento de  lo ordenado  por la  Ley  9  de  1989 y el articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de 2015  esta
solicitud  fue comunicada  a  los vecinos de  la  obra cuyas djrecciones  suministfo el  solicitante  e  igualmente  se  insert6
en el  Boletin  lnformativo de  las  Curadurias  Urbanas de  lbague  No.1318 del  12 de  agosto de  2025,   debido  a que el
correo  certificado   devolvi6   la  citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubjcado en  la  KR 20  No.  73-45  LT 3 A  EL VERGEL,   por causal  "no exi.ste ndmero",   PROPIETARIO,  POSEEDORj
TENEDOR 0 RESIDENTE del predio ubicado en la `KR 20 No. 73-353  LT 7 A 4  8  EL VERGEL,   por causal "no exi.ste
ntime/o",  en  procura que 6stos,  si  lo consideraban  pertinente,  se constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer valer sus
derechos en  los terminos previstos en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo,
sin que ningund de ellos se hiciera presente.

Que el proyecto fue revisado' y observado mediante acta remitida con oficio No.  25101686, enviada mediante correo
electrdnico el 14 de mayo de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  ofi6ina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2512742  del  27  de

junio de  2025,  requiri6  Ia ampliaci6n. del  plazo  para atender las observaciones del  proyecto,  termino  concedido  por
quince (15) dias habiles,  mediante auto No.  73001-1-25-0418 del 27 de junio de 2025, es decir hasta el 21  de julio de
2025.

Que el solicitante mediante radicado No,` 2513195 del 21  de julio de 2025,  present6 las correcciones a la solicitud.
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Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
ResolJci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del  Ministerio de vipas y Energia.

Que  [a  lngeniera  Civil  SHIRLEY  JOHANA  PENA  MENA  con  MatricJla  Profesional  No.  70202-393373,  presenta
escrito de  MEMORIAL DE RESPONSABluDAD en el cual cehifica que realiz6 el Disefio Estructural de acuerdo con
lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad  refeiente al DISENO  ESTRUCTURAL de los perjuicios que por causa de ellos pueda deducirse.

Que  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY  JOHANA  PENA  MENA con  Matricula  Profesional  No.  70202-393373,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnico   de acuerdo con lo establecido en el  Reglamen{o Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente

M:R,-c',:[oyd:u,:a:::myea,'ac:eras3:rnsuar:I::::::i:r::rtcee:'s,EdseT:uD:,3u,:rE%:;ocn£3d:d:,:„spue::P%me,xn:snt:::v::
porcualquierfalta uomisich del estudio.           I

Que  en  el  diseFio  estructural  de  la  edificacidn  el  profesional  responsable  se, cifie  a  las  exigencias  de  la  Nomas
Colombianas de  Djsefio y Construcci6n Sismo  Resistente de 2010 y a las  recomendaciones respectivas del estudio
de  suelos. -

SUB,:;Pdr:y8::°e£::S,::::d:ecr#,ae,,C,°o:,Fnsstnru°Lmean:ousrbqaune{:t:C3:sya:rro],u:tn:C::njcp::indeentce°nnfy°tre]#:Cn°onL°at:vTdv;Sdt°q::
regule la materia, siendo el disefio espacia[ y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el  Plan de Ordenamiento Territorial -Aouerdo  116 del 2000 -Nomativa General
de usos del suelo,  construcciones y urbanizaciones -Acuerdo 009 de 2002- , demas normas complementarias y a la
resoluci6n  No,  384  del  10  de  noviembre  de 2004  "For /a cua/ se modi.froa un proyscfo urban/'sf/.co" y resoluci6n  No.
042  del  18  de  lebrero  de  2005  "Por  medio  de  la  cual  se  da  Aprchaci6n  de  Planos  para  Propiedad  Horizontal',
expedidas por el Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que  mediante  oficio  No.  25103442  del  21  de  agosto  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabllidad,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1  del  articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de  2015,  el  cual

fue deb'idamente comunicado al titular via correo electr6nico el 28 de agosto de 2025.

Que con  rad,icado  No. 25144242 del  17 de septiembre de 2025,  el solicitante  presento la factura No.  225776729`7 del
05 de septiembre de 2025, cancelada en el Banco de Davivienda el  16 de Septiembre de 2025, por concepto de pago
de impuesto de  Delineaci6n  Urbana,  correspondiente a la ampliaci6n de 50.92m2, en estrato 5.

Que en virtud de  lo anterior,  al  imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de  lbagu6,

RESUELVE

Articulol,.            Autorizar    al    CONJUNTO    CERRADO    ESTANCIA    DEL    VERCEL    con    NIT.     900.063.178,
representada  legalmente   por  RUTH   CONSTANZA  ARENAS   FORERO  con   C.C.   38.257.103,   para  adelantar  la
Demolici6n   Parcial  de  la  porteria  existente  con  un  area  de  10.90m2,  ubicada  en  la  Carrera  14  No.  75  A-29
Estancia  del  Vergel  en  la  ciudad  de  lbague,  con  matricula  inmobiliaria  No.  350.166133 y ficha catastral  01-08-
0785-0002-000.
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Arti`culo 2..            Otorgar al  CONJUNTO CERRADO  ESTANCIA DEL VERGEL con  NIT.  900.063.178,  representada
legalmente  por  RUTH  CONSTANZA ARENAS  FORERO  con  C.C.  38.257.103.  Licencia  de  Construcci6n  en  la
modalidad  de AMPLIAC16N para la porteria del Conjunto Cerrado ESTANCIA DEL VERGEL, edificaci6n en  un  piso
con cubjerta mixta, en un area de 50.92m2, para un area total construida de 6.694,71 m2.  E`I proyecto esta ubicado en
la Carrera  14  No. 75 A-29  Estancia del Vergel en  la ciuda.d de  lbagu6;  identificada con  mawcula  inmobiliaria  No.
350.166133  y  ficha  catastral  01.08.0785.0002-000;  de  confomidad  con  los  planos  del  proyecto  arquitect6nico
disefiado por el Arquitecto JUAN  DAVID MADRIGAL TAPIA con Matricula Profesional  No. A134302024-1106780061,

disefio estructural y de  los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo y estudio de suelos realizados     -

por la  lngeniera Civil SHIRLEY JOHANA PENA MENA con  Matricula Profesional  No.  70202-393373.

Pafagrafo 1.-          La  modificaci6n futura en el`ilso  aprobado  mediante  la presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras. .

Pafagrafo 2..          Por Tazones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

%:auiorayf:s3tL.d,o§:::t6P:::c°oSs(y%q:;t,eucdtions!Cd°ess(u4!|o:it:::tnurpa:%(:t)e!r:,ed:'Famper:ts°esnt:Ore::i[uc:;unra'es(1))imem°r'asde

Pafagrafo 4,-          El titular de  la  presente  licencia lncurrira en  las  sanciones  urbanisticas  a  que  haya  lugar conforms  a  lo
sefialado en el  literal A,  a,  C y D del Art(culo 135 -Comporfemt.entos contran`os a /a i.ntegrt.dad urbant's!/ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Paragrafo 5..          Con la presente Licencia de construcci6n, el curador verific6 el cumplimiento de los aspectos t6cnicos y
I,egales del  proyecto arquitect6nico, estructural,  Estudios de Suelos y Visto  Bueno de Planos de  Propiedad  Horizontal y no
autoriza  modificaci6n  de  diferentes  elementos  comunes  a  la  copropiedad,  por  lo  tanto,  el  cu,mplimlento  de  los  aspectos
diferentes  a  los  alli  con.signados  y  especificamente  lo  pertinente  a  la  Propiedad  Horizontal  sera  responsabilidad  de  la
copropiedad.

Articulo ;.-            Le presente licencia tend fa una duraci6n veinticuatro (24) meses prorrogaples por una`sola vez por
un plazo adiciQnal de doce (12) meses -contados a partir,de la fecha en que queden en firme el acto administrativo-,

para lo cual,  la misma debera radicarse con  la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30)  clias habiles antes
del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n  bajo la gravedad  del

juramento de la iniciaci6n de obra per parte del urbanizador o constructor responsable.                                             /

Articulo 4..            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  el  lngeniero  Civil  SERGIO  FABIAN  CARDENAS  DELGADILLO  con  Matricula  Profesional  No.  70202-

101083, quien debefa garantizar que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y disefios
aprobados,  cifiendose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas y arquitect6nicas soporte  pare  la expedici6n  del  presente
acto administrativo,  Normas Colom5ianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica
de RETIE y demas normas complementarias.

Artioulo 5.-            El titularde la lieencia debefa darcumplimiento a las siguientes oblidaciones:

a)      Afiliar a todos lo`s trabajadores que^intervengan en  la obra a desarroHar arsistema General de  Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencta y los planos aprobados, y exriibirios cuando sean requ.eridos par la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y`seguridad de las  personas,  asl como la estabilidad  de los

terrenos y edificactones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construed6n y Demollci6n - RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 201-7 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  modifique o sustituta,  para
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aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauracidn  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  t6rminos  que  establece  el
articulo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto 1077 de 2015, modificado por el  Decreto 1203 de 2017, articulo  13.

0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la panicipaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y aclaraciones  que  solicits  el
constrDuctor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incoxporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  para ]os diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que seflalan  las

normas de coristrucieibn sismo Fe^§istente.

h)      lnstalar lc>s equipos,  slstemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 d61997 o la norma que
la adicione,  modificiue o sustituya.

I)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en  situaci6n  de discapacidad.
j)        Cumpljr con  las disposiciones contenidas en  las normasde construccich sismo resistente vigente.
k)       Dar cumplimiento a las disposiciones sobre constrdcoi6n  so§tenible que adopte el  Ministerio de vMenda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sue competencias.
I)         Cumplircon  lanormateonicaRETIE.

in)     Tramltar ante las empresas de servicios pdblicos,  Ia aprobaci6n de los planos correspondientes,  si es el caso.
n)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  §e  deriven  de  la  prpsente  licencia  y  responder  por  los

perjujcic)s causados a terceros con  motivo de la ejecuci6n de las obras.
o)       Instalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  ceritimetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptlblica  mss  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite.el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto  sometidos  al  regimen  de propiedad  horizcintal  se  instalara un aviso en  la carte!era principal del edificio o

conjunto,  o  en  un  lugar de  amplia circulact6n  que determine  la  admini9traci6n.   En  el  aviso se debera identificar la cla§e de
licencia,  el  ndmero  de  la  licencia,, expresando  la entidad  o  curador que  la  expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia`de  la
lieenc'ia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  §e  este  adelantando,  haciendo  referencja

`        especialmente   al    uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de   las   edificaciones,    ntlmero   de
estacionamientos,  ntlmero  de  unidades  habitacionales,  comerctales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
iniciact6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra,    .

p)      Mantener  libre  el  Espacfo  Ptlblieo  y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y vias  ptiblicas  con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  reslduos,  desechos,  malezas o  con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las \cunetas,  desagiies  o  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espac.io pdblico.

q)      Designar en  un  termino maximo de  15 dias  habiles al  profesional que  remplazara a aquel que  se desvincul6 de  la ejecuci6n
de  los  disefios  o de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  salients  sera  el  titular  de  [a  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe iino nuevo.

r)       Adicionalmente y segdn  lo sefialado en  el Articulo  19 de  la  Ley 400 de  1997,  modificado  por el articulo 5 de la Ley 1796 del

:e3g,:em::'{:sdeex,g2::6da:igc:rnasnt:|zcatr°:u`:e|aee'da,fi::`::6anc's6ene:eecur:ea|Zea:o]:fsorcm°,Et::I::nT::'T|::ods:d:£:i:§yq::p:ac]:ecyac}o:::
tecnicas aprobadas en  la respectiva licencia.

s)      Adoptar  e  implementar el  respectivo  protocolo  de  biosequridad  de  cQnformidad  con  lo  displlesto  por el  Goblerno  Nac}onal
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por, el  virus
COVIE)-19.

Artieulo 6..            La  violaci6n  a  cuelquiera de  los  enunciados de  esta  resolqci6n  por parte del  titular de  lailicencia o

del ejecLltante del proyecto conllevaran a la aplicaci6n de la§ sanciones consagradas en las  Leyes 9 de  1989,  388 y
400  de  1997,  810 de 2003  y en  el  Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente  par el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  apmprueba  que  lai obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  t6onicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  no`rmas  urbanisticas,` arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.
/
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Art]'culo 7,-             La  presente  licencia no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad

de su domjnio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Artlculo 8.-            Contra-la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante ,el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en  lbagu6,  a los veinticuatro (24) dias del in

En  la fecha hora'

MEDINA ESPINOSA

Curador Urbano Uno de lbague

se  notifiea  personalmente del  contenido de la  presente  resoluci6n

al  titular de la misma, haciendose entrega de copia  integra,  autchtica y gratuita de ella.

El notificado                                                                                                               El notificador

RUTH CONSTANZA ARENAS  FORERO

C.C. 38.257.103

Representante  Legal CONJUNTO CERRAbo ESTANCIA DEL VERGEL

P::!teac::,#ocr'.8cnu8raGduo:mu;:aLnuo93nffielbegue

BRAYAN  STIVEN  RINCON GARCIA
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Arq.  Manuel Antonio Medina EspinosaCuradorUrbanoUnodelbague

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON L0 PREVISTO EN  EL

ARTICULO   56   DE   LA   LEY   1437   DE   2011,   E,L   DIA  07   DE   OCTUBRE   DE   2025   MEDIANTE   CORREO

ELECTRONIC0  ENVIADO A:  RUTH  CONSTANZA  ARE   AS  FORERO  en  calidad  de  rapresentante  legal  de
CONJUNTO CERRADO ESTANCIA DEL VERGEL

EN CONSTANCIA  FIRMA:  STIVEN  RINCON                                        j
r-J-.=L\`-`-

CARGO:   AUXILIAR ADMIN ISTRATIVO                                     (


