
EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbagu6,
en usa de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Qu.eLUZPATRICIAGALLOBUITRAGOconC.C.38.231.917-enca//.daddepropi.efa„.ayposeedora-,r`adic6bajoel
No.   73001-1-25-`0009  del  21   de  enero  de  2025,     solicitud  de  lieencia  de  construcci6n  en   las  modalidades  de
Demolici6n  Total  en  un  area  de  28.00m2  y  Obra  Nueva  para  adelantar la  constmucci6n  de  una  edificaci6n  en  tres

pisos con acceso a temaza y cubierta mixta, destinada a vivienda bifamiliar con comercio en  primer piso,   en un area
total a constmuir de 612.24m2,   a realizar en  los predios ubicados en ta Calle 9  No.  3-23 /25, Calle 9  No. 3-29 y Calle 9
No.  3-31    barrio  Centro  en  la  ciudad  de  lbague,  con  un  area total  de  lote `de  352.48m2,  identjficados  con  matricula
inmobiliaria  No.  350-60784,  350-70789  y 350-70402  y ficha  catastral  01 -02-0014-'b015-000,  01 -02-0014-0014-000  y
ficha catastral global 01 -02T0014-0073-000.

Que de  acuerdo  con  el  certificado  de tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-70402  del  18  de  marzo de  2025,  LUZ
PATRICIA GALLO BUITRAGO con C.C`  38.231.917, es la propietaria del predio ubicado en la Calle 9  No,  3-31  barrio

Centro en  la ciudad de lbagu6 y ficha catastral global 01 -02-0014-0073-000.

Que la soljcitante presents declaraci6n juramentada en la cual manifiesta: "„ .  dec/are ba/.a /a gravedad de /.uramenfo

que he'ejeroido la posesi6n de los predios o inmuebles identificados con matricula inmobiliaria No.  350-60784,  350-
70789. por mds de 20 ailos, tiempo en el cual he ejeroido actos de sehor y duefio".

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aporf6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 27 de enero de 2025.

Que el solicitante,  mediante radicado No. 2510466 del 03 de febrero de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de  2015,  present6   fotografla  de la valla  instalada,  en  la que  se  advierte  a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del` tfamite  administrativo  tendieute  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que  ninguno
se hiciera presente.

Que en  cumplimiento de lo ordenado por la  Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de  20.15,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministr6 el solicitante, en procura que 6stos, si
lo consideraban pertjnente,  se constituyeran en parte y pudieran  hacer valer sus derechos en  los terminos  previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que   lvAN  ALFREDO  QUE§ADA  AMAYA  ,-Secretario  de   Desarrollo  Social   Comunitario:,   en  calidad   de  vecino
colindante, present6 escrito radicado bajo el No. 2511286 del 28 de marzo de 2025, en cual menciona:

"En celidad de Secretario de Desarrollo Social Comunilario.  encargado del inmu6ble ubicado en  la calle 6  No.  3-

51,  dando respuesta  al  comunicado  DES-25101064 DEL 21/0312b25,  me  permito manifestar que,  en  virtud  a  la
Resoluci6n No.  2043 de septiembre 29 de 2021  "Por medio de la cual se entrega en destinaci6n provisional  un
bien   inmueble"   emitida  por  la   de   Activos   Espedjales     SAE  SAS   (se  anexa)   correspondiente   al   inmueble
I:eunzt%R:°R,Cc§RmGa#[[:8a:3fiT°Rb#j8ngraNn::3#d2e3s#:chmo:Ppea%itt:a%%runLhcaEmNec/SA°bgeE'ac8:%#Rdurce8//`8FNdaenp|:

modalidad de DEMOLIC16N  TOTAL,  OBRA NUEVA en el predio ubicado en la calle 9  No.  3-23;  3-25 y  3-29 del
Centro   de` Ibagu6,   para  el   desarrollo  del   proyecto  con   uso  de   VIVIENDA,   COMERCIO  Y/O   SERVICIOS;
manifestando  que  no  nos  oponemos  al  proyecto que se prctende  ejecutar,  no  obstante,  se soliclta  que  en  el
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desarrollo del  mismo,  se tenga en  cuenta  qua en  el  muro de  oulata del  predio  a cargo del.Municip!o dg  Ibague

que  colinda  con  en  su  costedo  sur con  el  predio  con  nomenclatura  3-29 ?uept.a pan  un .Mural  re.aliz.adp .ppr _u_p
_    inaestro de arle Mario Lafon,  par lo que se hace necesario tener especial cuidado en el  momento de intervenir

dicha area, c;on la finalidad de no cclmprometer esa obra de arte alli existenteD.

Que  el  Curador  Urbano  Uno, de  lbagu6,  mediante  oficio  No.  25101325  del  10  de  abril  de  2025,  dio  respuesta  al
escrito presentado por lvAN ALFRED0 QUESADA AMAYA, en los siguientes teminos:

"En atenci6n a su comunicaci6n radicada conforme a la referencia atentamente se da rdspuesta, indicando que la
•      solicitud de licencia de construcoi6n en las modalidades de demolici6n total y obra nueva radica con N° 73001-1-

25-0009   el   21J)1-2025,   actualmente   se   encuentra,   corriendo   los   terminos   establecidos   en   el   articulo
2.2.6.1.2.2.4 .Acta de observaciones y correcciones.-del deorcto 1077 d& 2015 "Por medio del cual se expide el
Decreto  Unico  Reglamentario  del  Sector Vivienda,  Ciudad' y  Terri{oriob,  plazo  con  el  que  ouenta  el  solic.Itante,

para acopiar respue.sta a las observaciones planteadas por este despacho.

Por  otro  lado,  es  periinente  indicar  lp  naturaleza  juridjca  del  Curador  Urbano,  para  tales  efectos  se  tlene  lo
dispuesto  en  los  articulos  2.2.6.6.1.1   y  2.2.6.6.1.2  del  decreto  1077  de  2015,  en  donpe  se  in.dica .gue  es  un

pa'riicular encargado  de  estudiar, tramriar y expedir licencias de parcelactch,  u.rp.anizp?len,.  const{ucci6n -pp sys'distintas  modafrdades-,   subdivision  de  Jredios  y  otras  actuaciones,   a  petict6n   del  interesado  en   adelantar

proyectos  de  esta  indole,  efecto  para  el  oval  ejerce  una  fune_ion  poblica  para  la  v.erific.aci6n  del  cumplimipnto•do6umental y planimetrico de las normas urbanisticas y de edificacibn vigentes_, es decir las n_ormas n?cionales y

municipales-perfinentes a la materia coma lo son en nuestro caso el Plan de Ordenamiento. Territorial,  normativa

general de usos dell suelo, construccjones y urbanizaciones y demas normas complementarias.

Por  tat  raz6n,  el  Curador  Urbano  es  un  OPERADOR  DE  NORMA  que  actda  con  sujeci6n  de  las  normas
urbanisticas, que establecen una serie de requisitos y pafametros que deben ser oumplidos por lo.s solicitantes q
titulares de los tramites.  Adicionalmente,  el curador opera bajo el  prirlcipio de  legalidad y  buena fe,  para !p ?ua.I,

previa  expedjci6n  de oualquier acto  administrativo  debe realizar el  estudio dooumental  ajustado al  cumplimiento
de los requisitos y parametros exigidos por ley`

Avkg[£Ab€enb:e,#S%Eecsg;6q#CF#ffadDOEuvr±%§:,CNAORF,cEa£RCEarN,y#oG:uNa#,;3apEvce3t#aT,3sot::§:#t:sc,£a:£,

perjuicios ambientales o patrimoniales, a inmuebles privados ylo zonas coplun.es de una cop!ppieqad,.elem.3nto:
cohstitutivos de espacio pdblico,  redes de acueducto y alcantarillado a el6ctricas, con ocasi6n a la e!.ecuci6n de
determl.nada  obra  que  cuente  o  no  con  licencia,  ni  constatar eventuales  perjuicios  a  la  integridad  fisica  de  los
vecinos  colindantes  o`terceros,  ni  ordenar  realizar mediciones  de  linderos,  cabidas  y  area  por  parte  de  este•dr;:p=5h-;al6;ediT;albjofto-delt;amiteovecinosalmismo;comotampocorpali?arsegulimi,e.ntpsplaeje.ou?i6ndp

la dbra con 6I fin de c6nstatar que la misma se este o se haya llevado a cabo de conformidad a lo aproba9o en I.a
licencia,   ni   mucho  menos   conminar  o  exhortar  la   realizaof6n   de  acuerdo  entre  las   par[es   presuntament.e
afectadas con la redlizaci6n de la actividad constructiva, establecer y/a hacer cumplir los horarios de`construcci6n

que  se  refiieren  en  la  ley  1801  de  2016 upor  la  cual  se  expide  el  C6digo  Naqona!  de  Segurid?d  y.Co.nvivep.cia
biudadana.n,  asi  mism6,  es  peninente  que  el  Curador  Urbano  no  posee  la. facultad  o  competencia  de  reali.zar

I:ntervencjo;es o suspensionbs de  una`clekerminada obra,  pues para tales fihes,  existen  autoridades  9e poll.cia -
inspecciones de polieia-adscritas a la Secrctaria de Gobiemo del municipio de lbagu6 a la oual podfa acudir -de
ser asi-.

Se  precisa  que , Ios  procesos  de  construcQi6n  son  de  exclusjvo  resorte  d6I  co.nstruct.or. respops.able  yl?  gel
titul.ar(es)  de  la  licencia;  esto quiere  dacir,  que seran  ellos,  Ios IIamados  a cumplir con todes. y.c?dp  uno  de las
rna:jd'£%u,eapeesE:t,;3ae#edgf#§e;%n%sd;fe°d#,:atc%oqnueessveeg;nraashi;Cpd:a,S8u?b,r:dmaedhiyosse9%_::faitdut:veo:asd:_;_g£°pnaac;;

pdblico,  cumplir con  el  programa de  manejo arhoiental  de  Residuos de  Construcci6n  y  Demoljci6n ~  RCD  a  los
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que  hace  referencia  la  Resoluci6n  0472  de  2017  del  Ministerio  del  Medjo  Ambiente,  dar  cumplimiento  a  las

qisposiciones   contenidas.en   las   normas  de  construcci6n  sismo   resistehie  vigente,s  y  demas   obligacjones
inherentes a la construcci6n.

For   dltimo,   se   informa   que   cualquier   duda   o   comehiario   adicional   respecto   a   lo   manifestado   en   esta
comunicacj6n. podra aceroase a las instalaciones coon c.ita previa- pare que compariia de los profesionales qi!e
integran el despacho del Curador Urbano Uno puedan resolverias".

Que  el   Curador  Urbano   Uno  de   lbagu6,   s6licit6  a  la  Secretaria  de  Planeaci6n   Municipal,   mediante  oficio   No.
25100302  del  28  de  enero  de  2025,   remitido`m,ediante  correo  electr6nico  el  28  de  enero  de  2025,   la  secci6n
transversal y demas afectaciones que pudiere tener el predio y mediante auto No.  73001-1-25-0080 d6128 de enero
de  2025,  suspendi6  los  terminos  que  tiene  para  la  revisi6n  del  proyecto,  hasta  tanto  la  Secretaria de  Planeaci6n
Municipal  se  pronuncie  sobre  dicha  consuha,  suspensi6n  amp,liada  por  el  termino  de  un  mes  mediante  auto  No.
73001 -1 -25-0148 del 28 de febrero de 2025.

Que   la  Secretaria\de   Planeaci6n   Municipal   se   pronunci6   mediante   oficio   No.1220-015371    radicado   en   este
despacho bajo el No.  2510907 del 03 de marzo de 2025, fecha en la cual se reiniciaron los t6rminos con que cuenta
el Curador Urbano para la revision del proyecto.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficto  No.  25101087,  enviada  por  correo
electr6nico el 26 de marzo de 2025.

Que  el  soll'citantef  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  25,11728  del  29  de
abril  de  2025,  requiri6  Ia  ampliaci6n  del  plazo  para atender las observaciones  del  proyecto,  termino  concedido  por

quince  (15)  dias  habiles,  mediante  auto  No.  73001-1-25-0289  del  29  de  abril  de  2025,  es  decir has{a  el  03  de junio
de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urban\o  Uno  bajo  el  No.  2512298  del  30  de
mayo de 2025,  requiri6 la suspensi6n de sus terminos para presentar las observaciones al proyecto,  en raz6n  a que
realiz6 solicitud para la aprobaci6n y/o vista bueno por parte de la Secretaria de Cultura y Turismo, en raz6n a que el

predio se encuentra dentro de la zona de influencta de bien de intefes cultural del am`bito municipal y continuo urbano
singular,   suspension concedida mediante auto   No. 73001-1-25-0363 del 30 de mayo de 2025,   la cual fue ampliada
-a petici6n del solicitante mediante oficio radicado No. 2512743 del 27 de junio de 2025-par el termino de ur\ rir\es -a

pati.r de/ 30 de/.uni.o de 2025-mediante auto No, 73001 -1-25-0413 del 27 de junio del 2025.

Que el solicitante median-te  radicado  No.  2513389rdel  30 de julio de 2025,  anexa Oficto  1910-054283 del  13 de junio
de  2025,  expedido  por  la  Direcci6n  de   Fomerito  a  las  Practices  Artisticas  y  Culturales  y  del   Patrimonio  de  la
Secretaria de  Cultura;  reiniciandose  los terminos con  que cuenta el  solicitante  para  presentar las correcciones  a la
solicitud.

Que el solicitante  presento oficio  1910-054283  del  13  de junio de 2025,  profen.da  por la  Direcci6n de  Fomento  a  las
Practicas Artistl.cas y culturales y del patrimonio de la secretaria de cultura, en el cual concluye:                `

"EI  proyecfo de aLICENCIA  DE  CONSTRUCC16N  EN  LAS  MODALlbADES  DE  DEMOLIC16N TOTAL Y

OBRA  NUEVA  PARA  VNIENDA  BIFAMILIAR  EN  3  PISOS  CON  ACCES0 A  TERRAZA -  CuBIERTA
MIXTA Y COMERCIO Y/O SERVICIOS EN PRIMER PISO" a nivel de concepto patrimonial de la Secretaria

de Cultura Municipal es FAVORABLE".

Que6IsolicitantemedianteradjcadoNo.2513389del30dejvliode2025,.present6lascorreccionesalasolicitud.
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Que el local proyectado 6sta destinado a Comeroio Especial de Cobertura local, el cual, segdn la noma aplicable en
concordancia  con   lo  establecido   en   el   Plan  de   Ordenamiento   Territorial   adoptado   por  Decreto   823   de   2014,
Normativa  General  de  Uses  del  Suelo,  Construcciones  y  Urbanizaciones  y  demas  noma  aplicable,, es  compatible
con el uso principal del sector, Actividad  Central.

Que  el  constructor  responsable  del. proyecto  manifiesta  que  la  construcoi6n  objeto  del  presents  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que  el  lngeniero  Civil   NICOLAS  TORRES  DIDYME-DOME  con  Matricula  Profesional  No.  25202-10824,  presenta
escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD en el  cual certifica que  realiz6 el  Disefio  Estructural de  acuerdo con
lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Con,strucci6n Sismo  Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la  responsabllidad  referente al  DISENO  ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano ante
terceros, de cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa,  por cualquier falta u omisi6n del disefio.

Que  el   lngeniero  Civil  OSCAR  GABRIEL  FLORIAN   HUERTAS  con   Matricula   Profesional   No.  70202-155311,  en
calidad  de  lngeniero Geotecnista    presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual certifica que
realizd el  Estudio  Geot6cnico   de acuerdo con  lo establecido en el  Reglamento Colombiano de  Construcoi6n Sismo
Resistente NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO 0 DE SUELOS y exonera
a la Alcaldia Municipal y a la Curaduria Urbana No.  1, de cualquier eventualidad  referente a este estudio.

Que  en  el  diseflo  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  ciiie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcci6n  Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de confomidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y est6tico responsabilidad del`arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   n\ormas
complementarias -Acuerdos  116 de 2000 y 009 de 2002 y Decreto 0865 del 2022-, y a la demaroaci6n de niveles y

paramentos  efectuada  por le  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal conforme  al  oficio  1220-015371  del  28  de febrero
cle 2025.

Que  mediante  oficio  No.  25103537  del  28  de  agosto  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2,3.1.  del  decreto  1077  de 2015,  el  cual

fue debidamente comunicado al titLilar via correo electr6nico el 29 de agosto de 2025.

Que con radicado  No.  2514214 del  16 de septiembre de 2025, el solicitante presento la factura No.  2257767779 del
12 de septiembre de 2025, cancelada en el Banco de DavMenda el  16 de septiembre de 2025, por concepto de pago
de impuesto de Del.ineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de 448.15m2, en estrato 4.

Que  el  solicitante  presents  la`factura  No.  2257767782  Gel  12  de  septiembre  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de
Davivienda el  16 de septiembre de 2025, por concepto de pago de impuesto de Delineacibn Urbana, correspondiente
a la obra nueva de 164.09m2, en estrato 6.
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Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de  lbagu6,

RESUELVE

Articulo 1.-            Autorizar a LUZ PATRICIA GALLO\BUITRAGO con  c.C.  38.231.917, -en ca/i.dad de propi.elan.a y

poseedo/a- para adelantar la Demolici6n Total de la edificaci6n  existente con un area de 28.00m2,  ubicada en la
Calle  9  No.  3-23  /25,  Calle  9  No.  3-29  y  Calle  9  No.  3-31   barrio  Centro  en  la  ciudad  de  lbague,  con  matricula
inmobiliaria No. 350.60784, 350-70789 y 350-70402 y ficha catastral 01-02-0014.0015-000, 01.02-0014-0014-000

y ficha catastral global 01-02.0014.0073.000.

Articulo 2..            Otorgar a  LUZ  PATRICIA GALLO  BUITRAG0  con  c.C.  38.231.917,  -eh  ca/t.dad de propi`efari.a y

poseedora-  Licencia  de  Construcci6n  en  la  modalidad  de  Obra  Nueva  de  una  edificaci6n  en  tres  pisos  con
acceso a terraza y cubiert.a mixta,  destinada a vivienda bifamiliar con comercio especial de cobertura  local  o basica
en  primer piso; con  un  area  pare comercio de  164.09m2,  un  area  para vivienda de 448.15m2,  para  un  area total  a
consti.uir de 612.24m2, con dos (2) parqueaderos pn.vados para vivienda;  un  indice de ocupaci6n de 82.49%,  indice
de  saturaci6n  de  26.80%.  El  proyecto  esfa  ubicado  en  la  Calle  9  No.  3-23  /25,  Calle  9  No.  3-29  y  Calle  9  No.  3-31
barrio Centre en la ciudad de lbagu6, con un area total de lote de 352.48m2;   identificado con   matricula inmoblliaria
No.   350-60784,   350.70789  y  350.70402  y  ficha  catastral  01-02.0014.0015.000,  `01.02.0014-0014-000  y  ficha
cata§tral  global  Oil-02-0014-0073-000;    de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arquitect6nico  disefiado    por  el
Arquitecto NOEL ALEJANDRO GOMEZ PENA con  Matricula Profesional  No.  2570047744,   disefio estructural y de
los elementos  No Estructurales con sus  memorias de calculo,  elaborados  por el  lngeniero Civil  NICOLAS TORRES
DIDYME-DOME   con   Matricula   Profesional   No.   25202-10824   y   estudio   de   siielos   del   lngeniero   Civil   OSCAR
GABRIEL FLORIAN  HUERTAS con Matn`ciila Profesional  No.  70202-155311.

Parigrafo 1.-         La  modlficaci6n futu`ra en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras,                                                                                                   t

Paragrafo 2.-          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluct6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  llevafan el sello seco dist`intivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3..         Los   planos  (arquitect6nicos  (6),   estructurale§  y  de  elementos   No   Estructurales  (11)),   memorias  de
calculo y estudios geot6cnicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Parigrafo 4..          El titular de  la presente  licencia  incum'fa en  las §anciones  urbanisticas  a que 'haya  lugar conforme  a  lo-
sefialado en el literal A,  8,  C y D del Articulo 135 - Conpofam7.entos contran.os a /a i.ntegrt.did urbani'sfl.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacjonal de Policia y Convivencla".

Pafagrafo 5.-         El  titular  de  la  presente  licencia,  sera  el  responsable  de  que  se  respete  el  area  libre  de  reserva  vial
-anden-de  19.44m2,  demaroados en  plar`os,  en forma simulfanea con  la ejeouci6n del  proyecto  aqui  autorizado,  so  pena

de la aplicacien de las sanciones de Ley por parte de las autoridades competentes.

Articulo 3,-            El  titular de  la  Licencia  deben  dar cumplimento\ a  lo  establecido  en  el  concepto  de  favorabilidad
dado mediante oficio  1910-054283 del  13 de junio de 2025, por lg D`irecci6n de Fomentp a las Practicas Artisticas y
Culturales y del Patrimonio de la Secretaria de Cultura, el cual hace parte integral de la presents resoluci6n.

Artfculo 4..            La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) m6ses prorrogables por una sola vez

par  un  plazo  adicional  de  doce  (12)   meses  ¢ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el   acto
administrativo-, para lo cual,  la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mss tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debefa acompajiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable,
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debefa  garantizar que  la  construcci6h  de  las  obras se  ajuste  a  las especificaciones tecnicas y disefios  aprobados,
cifi6ndose   en   todo   a   las   normas   urbanisticas  y   arquitect6nicas   soporte   para   la  expedici6n  del   presente   acto
administrativo,  Normas  Colombianas de disefio  y Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR -10,  la  norma tecnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo, 6..            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:     ,

a)      Afiliar  a todos  los trabajadores  que  intervehgan  en  la obra  a  desarrollar al  Si§tema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en  la obra la licencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando Sean requeridos por la autoridad competqute.
c)      Ejecutar  las  obras  de  forma  tal  que  se  garantiee  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constlfutryo§ del espacio pdblico.
d)      Cumplir con  el  programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n  y Demolici6n -ROD"  a los que hace referencia

la Resoluci6n  0472 del 05 de  marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  mod.iflque o sustituta,  para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto tlnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de ljcenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Oclipaci6n  de  inmuebles  al  conclliir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  t6rminos  que  establece  el

arliculo 2.2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015,  modjficado par el  Decreto  1203 de 2017,  articulo  13.

f)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la' participact6n del d\isenador estructural del  proyecto y del  ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y e§tudios  aprobados,  con el fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar  lo§  controles  de  calidad  para  los diferentes  materiales  estructurale§  y elementos  no estructurales que senalan  las

normas de construcci6n  sisnlo resistente.
h)      lnstalar los equipos,  sistemas e implementos de  bajo consumo de agua,  establecidos en la  Ley 373 de  1997 o la  norma que

la adicione,  modifique o sustituya,

i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectchicas  para

personas en  situaci6n  de discapacidad.
j)        Cumpllr con  las disposiciones contenidas en  las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)       Oar cumpllmiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible que adopte el Ministerio de vlvienda,  Ciudad y Territorio

o los milniciplos o distritos en ejerc.icio de sus competencias.

I)        Darcumplimiento a lo establecido en  la  Resoluci6n  0549 del  10 dejulio de 2015 "Pow/a oua/se reg/amenfa e/ Cap/fu/o  J  de/
Titulo 7  de  la parte 2,  del  Libra 2  del  Decreto  1077 de 2015, en ciianto  a  tos  paramentos y lineamientos de  construccibn
sosten/.a/e y se 8dapla /a  Gu/a pare e/ aho„o de ague y enengi'a en ed/.ficact.ones",  expedida por el  Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio,  en cuanto a los porcentajes de ahorro en  agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada  a  su  vez  por el  Decreto  No.  1000.1124 del  18  de  noviembre  del  2019 "Par e/ cue/ se .rag/amenfan /os
criterios de construcci6n sostenible en el municipio de lbagu6..

in)     Cumplircon  la norma techica RETIE.

n)      Tramitar ante las empresas de servicios ptlblicos,  la aprobaci6n de los planos correspondientes,  si es el caso.
o)      Cumpllr  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  clue  se  deriven  de  la  presente  licencia  y`  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
lnslalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas,de  un  metro setenta (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

pdblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construccich.  Si  las  obras  se  desarrollen  en

::#]n°tso,°oC::I:;t:u§°aT::da°:pa,I,atec:::u::c:6enpqr::]a:iedr#:nriez?ant:|iinj|s:::i:::unE:V:;°a:,::as:drtee:eerr:|i]ennc#:'a:::ec¢:fi:C:°d:
licencia,  e} namero de  la  licencia,  expresando  la  entidad  a curador que  la \expidi6,  la direcoi6n  del  inmueble,  vlgencia de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  llcencta,  el  tipo  de`obra  que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
especialnente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   ediflcaciones,   ndmero   de
estacionamientos,  ntlmero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar antes de  la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos,  maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.
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q)      Mantener  libre  el  Espacio  Pdblico  y  no  ocupar en  forma  permanente  lo§  andenes  y vias  ptlblicas  con  tierra,  materiales  de
construccidn,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagtles o canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en un termino maximo de  15 dias habiles al  profesional  que remplazara a aquel que se de;vincul6 de  la ejeouci6n

de  los  disenos  a  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumifa  la-obligacich  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adjciopalmente  y segdn  lo sef`alado en el Artioulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado  por el  articulo 5 de la Ley 1796 del

13  de  julio  de   2016,   el   constructor  tiene  la  obligaci6n  de   realizar  los  controles  in(ni.mos  de  calidad  que   la  ley  y  sus

reglamentos exjgen para garantizar que la edificaci6n se ejecute de conformidad con  los planos, disefios y especificaciones
t6cniea§ aprobadas en la respectiva licencia.

I)       Adoptar  e  implementar  el  respectivo  protcoolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por el  Gobiemo  Nactonal
dentro  del  in?rco  de  la  Emergencia  Econ6mica,   Social  y  Ecol6glca  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada ,por  el  virus

COVID-19.

Articulo 7.-            La  violaci6n  a cualquiera de los enunciados de  esta  resoluci6n  por parte  del  titular de  la  licencia o
del ejecutante del proyecto ponllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de  1997,  810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla ,cualquiera  de  las  normas  urbanTsticas,  arquitect6nicas,  estructurale`s  y/o  normas  corriplementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 8.-             La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  algu,no  sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 9..            Notificar  e,I  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "Por/a cua/ se expi.de e/ C6dt.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo lo.-         Contra la presente resolucidn proceden los recursos en la, via gubernativa sefialados en el Articulo
74,del  CPACA,  como son el de  reposici6n ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante  la Secretaria
de  Planeacj6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro de  los,diez (10) dias habiles  siguientes  a  la fecha de  la  notificaci6n y/o

publicaci6n conespond iente.

Articulo 11,-          El titulardebefa publicar a sucosta la parte resolutiva del  pres`ente Acto Administrativo, en ur diario
de amplia ciroulaci6n en la ciudad de lbagu6 (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto  1077 del 2015).

NOTIFIQUESE,  PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu€

En  la fecha se notifica personalmente del contenido de la presente resofuci6n
al titular de la misma,  hacichdo§e entrega de copia integra, autentica y gratuita de ella.
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Los notificados

LUZ PATRICIA GALLO  BUITRAGO

C.C,  38,231.917

lvAN ALFREDO QUESADA AMAYA

Secretario de Desarrollo Social Comunitario   ~   A
Colind\ante

proyectoLuclanaGuzm6nLugofe
Sustanciador-Curador Urbano Uno de lbagu6

El notificador

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA
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