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I

EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbagu6,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  MAGDA ROclo  GUERRERO  MARIN  con  C.C.  28.552.974,  radic6  bajo el  No.  73001-1-25-0192  del  03  de junio
de 2025,   solicitiid de licencia de construcci6n`en la modalidad de Obra Nueva para adelantar la construcci6n de una
vivienda  unifamiliar en  dos  pisQs  con  cubierta  en  placa,    en  un  area  total  a  construir de  57.64m2,    a  realizar  en  el

prediio de su prdyieded uhi\cado -de acuerdo al cerlificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeaci6n
Muni.ct.pa/-en  la  Carrera  9  No.  98 A-35  y Calle  100  No.  9-05  Urbanizaci6n Arkala  11   en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un

area de lote dei 60.15m2,  matrlcula inmobiliaria No.  350-88416 y ficha catastral 01 -10-0267-0008-000.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 05 de junio de 2025.

Que el solicitante,  mediante radicado  No.  2512454 del`10 de junio de 2025, y en cumplimiento de lo establecldo en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077, de  2015,  present6    fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierfe.a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  haper  valer  sus  derechos  en  los
terminos  previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contenctoso Administrativo`,  sin que  ninguno
se hiciera presente.

Qile el solicitante  mediante escrito  radicado bajo el  No.  2512649 del  24 de juni6 de 2025,  aclara que el tfamite objeto
de la presente incluye la modalidad de cerramiento.

Que en  cumplimiento\de  lo ordenado  por la  Ley 9  de  1989  y el  articulo  2.2.6.`1.2.2.1   clel  Decreto  1077  de 2015  esta

solicitiid  fue  comunicada a  los  vecinos  de  la obra cuyas djrecciones  suministfo el  solicitante  e  idualmente  se  insert6
en  el  Boletin  lnformativo  de  las  Curadurias  Urbanas  de  lbagu6  No.1312  del  02  de julio  de  2025,    debido  a  que  el

correo   certificadd  devolvi6   la  citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado   en   la   Manzana   5   Lt  5  ARKALA   ET  2,     por  causal   "no  ex/.ste  ndmero",   en   procura   que   6stos,   si   lo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y piidieran hacer valer sus derechos en los t6rminos previstg_s en
el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y de  lo  Contencioso  Administrativo,  sin  que  ninguno  de  ellos  se  hiciera

presente.

Que  el  proyecto  foe  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25102500,  enviada  por  correo
electr6nico el 02 de julio de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2513475 del 04 de agosto de 2025, presento`las correcciones ala solicitud.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabaliclad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Re§oluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del'Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanistlcas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  1o  desarrollen,  complementen  y  demas  normati`vidad  que
regule la materia, siendo el diseFio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectis{a.
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Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n  Sismo  Resistente de  2010,  y a  la  investigaci6n  minima de  suelos  realizada

por el  lngeniero Civil JOSE ALBEIRO NARANJO GUTIERREZ con Marricula Profesional  No. 70202-358479.

Que revisados los  planos oficiales del  Plan de Ordenamiento Territorial de  lbagu6,  Decreto 823 de 2014 y licencia de
urbanismo aprobada mediante resoluci6n 480 del 05 de junio de  1991  por la Secretaria de Planeaci6n  Municipal.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas  `en   el    Plan   de~Ordenamiento   Territon.al,    -Decreto  ,0823   de   2014-normas
complementarias -Acuerdos 116 del 2000 y 009 de 2002-, y a la demaroaci6n de niveles y paramentos efectuada por
la Secretaria de Planeaci6n Municipal, conforme al dficio  1220-20984 de  18 de marzo de 2025.

QuemedianteoficioNo.25103789del11deseptie.mbrede2025,elCuradorUrbanounoemiti6pronunci;mientode
viabilidad,  de acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de  2015,  el  cual

fue debidamente comunicado al titular via corfeo electr6nico el  15 de septiembre de 2025.

Que  mediante  radicado  No.  2514244  del  17 de septiembre de 2025,  el  solicitante  present6 oficio  1340-2025-092100
del  17 de  septiembre de 2025,  expedido  por la  Directora de  Rentas de la Secretaria de Hacienda,  en  la cual cehifica

que  MAGDA  ROCIO  GUERRERO  identificado    con  C.C.  28.552.974,    alleg6  Certificado  de  Estratificaci6n    1220-
091.842  del   16  de  septiembre  de  2025,  expedido  por  Planeaci6n  Municipal,(„.)  en  el  cual  se  deterrrina  que
inmueble  identificado  con  ficha  catastral   01-10-0267-0008-000,   se  encuentra  ubicado  en  un  sector estrato  Dos
Balio pclr lo oual "al  pcticionario  no se  le  liquidafa el valor del  impuesto de delineaci6n  urbana,  como quiera no
determinado por el Concejo Municipal de lbagu6 la base gravable del impuesto de delineaci6n urbana para el estrato
1  y 2 elemento tributario requerido para calcular la tarifa y el valor a pagar.

Que en virtud  de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico,  el Curador Urbano Uno
de  lbagu6,                                                                                        RESUELVE

Articulo 1.-            Otorgar a  MAGDA  ROCIO  GUERRERO  MARIN  con  c.C.  28.552.974,  Licencia  de construcci6n
eh las modalidades de Obra Nueva para vivienda unifamiliar en dos pisos con cubierta en placa, en un area total a
construir de  57.64m2  y  un  area  libre  privada  construible  de  12.61m2;  con  un  (1)  parqueadero  privado;  un  indice  de

ocupaci6n   del   47.91°/o;   y   Cerramiento,   en   una   longitud   de   9.60ml.   El   proyecto  esta   ubicado   -de  acuerdo  a/

ceriificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeaci6n Municipal-en \a Carrera 9 No. 98 A-35 y Caife
100  No,  9-05  Urbanizaci6n  Arkala  11    en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  60.15m2;    identificado con    matricula

inmobiliaria   No.   350-88416   y  ficha   catastral   01-10.0267-0008-000;   de   acuerdo  con   los   planos  del   proyecto
arquitectonico  disefiado    por el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,    diseFio
estructural  Titulo  E  NSR  10  y  de  los  elementos  no  estmucturales  con  sus  memorias  de  calculo,  e  investigaci6n
minima de  suelos  realizada por el  lngeniero Civil JOSE ALBEIRO  NARANJO GUTIERREZ con  Matricula Profesional
No. 70202-358479.

Paragrafo 1.           El  presente  acto  administrativo  no  incluye  construcci6n  sobre  el  area  libre  privada,  ,estableclda  en  la

planimetria  que  hace  parte  integral  del  presente  acto  administrativo,  raz6n  por  la  cual  cualquier  intervenci6n  sobre  la
misma debefa contar con la respectiva licencia de construcci6n.

Paragrafo 2.-          La  modificaci6n futura  en el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencla
de adecuaci6n,  asi no se requiera de la ejecuci6n de obras. m\
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Pafagrafo 3..          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  llevafan el sello secd distintivo del Curador Urbano Uno de lbagiie.

Pafagrafo 4.-          Los  plano§  (arquitect6nicos  (2),  estructurales  (2)  y  de  elementos  NO  E§tructurales  (1)),  memorias de
calculo y estudios geotecnicos y/o estudi'os de suelo,  helen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 5..          El titular de  la  presente  licencia incurrifa en  las sanciones  urbanisticas  a que  hay`a  lugar co-nforme  a  lo
sejialado en el literal A,  8,  C y D del Articulo 135 -Conporfamt.enfo§ confran.os a /a /.nfegri.did unbant'sf/ca -Ley 1801  de 29
de Julio de. 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y CQnvivencia".

Pafagrafo 6..        El\cerramiento  aprobado debefa ejecutarse de conformidad  con  lo establecido en  los planos que  hacen

parte integral de la presente resoluc.Ion

Pafagrafo 7..          El  titular de  la  presente  licencia  debefa  construir andenes  en  los  sectores  de  colindancia  con  las  vias

ptiblicas,\  las  cuales  tend fan  las  caracteri§ticas  definidas  en  la  demarcaci6n  de  niveles  y  paramento,  de  acuerdo  a  lo
estipulado en el Articulo 70 numeral 4 del Acuerdo 009 del  19 de febrero del 2002.

Artl'culo 2.-            La presente lieencia ten-dfa una duraci6n de treinta y sets (36) meses prorfogables por una sola vez

por  un   plazo   adicional   de   doce   (12)   meses  -contados  a   parrir  de   la   fecha   en   que  queden   en  firme   el   acto
administrativoi, para lo cual, la misma debefa radicarsLe con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del  vencimiento de  la  respectiva  licencia.  La solicitud  debefa  acompafiarse de\ la  manifestaci6n  bajo  la

gravedad de.I juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3..            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIR0  con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien  debefa  garantizar

que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y 'diseftos aprobados, cifi6ndose en todo a
las  normas.urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del   presente  acto   administrativo,   Normas
Colombianas de disefio y Construccj6n Sismo -Resistente NSR -10,  la  norma tecnica de  RETIE  y demas  normas
complementarias.

Articulo 4.-            El titular de la licencia de.bera darcumplrmiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar  a  todos  los trabajadores que  intervengan  en  la  obra a desarrollar al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
en con6ordancia con  lo establecido en el Decreto 2353\de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando sean requeridos por la autorldad competente.
c)       Ejecutar  las  obras  de forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
d)      Cumplir con el  programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demollci6n -ROD"  a  los que  hace  referencia

la Resoluci6n 0472 del  95 de\marzo del 2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  modifique o sustitula,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencta  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperacton  o  res(auraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  conclujr  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
articulo 2.2,6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015,  modificado por el Decreto  1203 de 2017,  articulo  13.

0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la pardcipacidn del disenador estructural del  proyecto y de| 'ingeniero Geotecnista
responsables de  lo§  planos  y  estudtos  aprobados,  con  el  fin  de que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/a  supervisor  tecnico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar  los  controle§  de  calidad  para  los  diferentes  maten.ales  estructurales  y elementos  no estructurales  que  §eftalan  las

normas de construcci6n sismo resistente.
h)      Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,  modifique o sustitiiya.
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i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en las normas de construccich sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposiciones sabre construccich sostenible que adopte e"inisterio de vlvienda, Ciudad y Territorio

o los munic'ipios o distritos en  ejercicio de sus competencias.

I)        Dar cumplim'iento a lo establecido en  la  Resoluct6n 0549 del  10 dejulio de 2015 "Par/8cue/so rag/amento e/ Capi'fu/a  1  de/
Titulo 7  de  la parfe  2,  del  Libro 2 del  Decreto  1077  de 2015,  en ouanto  a  los paramentos y ljneamientos de conslrucci6n
sostenible y se adopta la  Guia para el 8horro de agua y energia en edificacjonegr, expediida par el Nlihiisterio de VNienda,
Ciudad y Territono, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicaci6n de las medidas de conslrucoibn
sostenible,  adoptada  a  su  Vez por el  Decreto  No.1000-1124  del  18 de noviembre  del  2019 "For e/ cue/ se meg/amenfan /os

criterios de construcci6n sostenible en el municipio de lbagu5n
in)     Cumplircon  la norma t6cnica RETIE.
n)      Tramltar ante las empresas de servicios ptiblicos,  la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6ntoas  que  se  deriven  de  la  presente  lkencia  y  responder  por  los

perjuicios -causados a terceros con  motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)       Instalar  un  aviso  con  dimensione§  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

pdblica  mas  importante  sobre  la  cilal  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcoi6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjun[o  sometidos al  fegimen de propiedad horizontal se instalafa un  aviso en  la cartelera principal del edificio o

conjunto,  o en  un  lugar de  amplia circulaci6n que  determine  la administraci6n.   En  el  aviso  se debera  identificar la clase de

licencia,  el  ndmero de  la  licencia,  expresando` la  entidad  o curador que  la  expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la

licencja,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altura   total   de   las   edificaciones,    ntimero   de
estacionamjentos,  ndmero  de  u-nidades  habl'tacionales,  comerciales  o de otros  usos.  EI  aviso.se  debe  instalar  antes  de  la
iniciaci6n  de cualquier tipo  de  obra,  emplazamiento de  campamentos,  maquinaria,  entre otros y debera  permanecer todo el

tiempo` que dure la obra.

q)      Mantener  libre  el  Espacio  Ptiblico  y  no  ocupar  en  forma  permanente  los  andenes  y  vlas  pdbljcas  con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  residuo.s,  desechos,  malezas  o  con `cualqilier  otro  material,  ni  arrojarlos  en  las  cunetas]  desagoes  o  canales

del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.
r)       Designar en  un  termino maximo de  15 dias habjles al  profesional que  remplazara a aquel que se desvincul6 de  la ejecuci6n

de  Ios  diseFlos  o de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesjonal  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n  hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente  y segun  lo sefialado en  el Articulo  19 de  la  Ley 400 de  1997,  modificado  por el articulo 5 de la  Ley  1796 del
13  de  julio  de  2016,   el   constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles   mln.imos  de  calidad  que   la  ley  y  sus

reglamentos  exigen  pera garantizar que  la edificaci6n  se ejecute de conformidad con  los planos,  disefios y especificaciones
tecnicas aprobadas en  la respectiva licencia.

t)       Adoptar  e  implementar el  re§pectivo  protocolo  de  bjoseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  par  el  Goblerno  Naclonal
dentro  del  marco  de  la  Emergencla  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 5..            La  violaci6n  a cualquiera de  los enunciados de  esta  resoluci6n  por parte  del  titular de  la  licencja o
del ejecutante del  proyecto conllevafan a la aplieaci6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989,  388 y
400  de  1997,  810 de 2003  y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado  parcialmente por el Art.1,  Decreto 945  de 2017;

asi  mismo,  s`i  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6,-            La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  Ia  titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su pQsesich.

Articu[o 7.-            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuesfos  en  articulo  2.2.6.1.2.3,7  del

decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "Por/a cua/ se expt.de e/ C6d/.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."
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Artl'culo 8.-            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
del  CPACA, como son el de reposici6n`ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelacidn,  ante  la  Secretaria
Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez`  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de` la  notificaci6n

correspondiente.

Expedida en lbagu6, a los

En  la fecha

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

hora se  notifica  personalmente del  contenido de  la  pre§ente  resoluci6n
al titular de la misma,  haci6ndose entrega de copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

El notificado                                                                                                              El notificador

MAGDA ROCIO GUERRERO  MARIN

C,C. 28.552.974

FroyectoLuclanaGuzm6nLugofe
Sustanciador-Curador Urbano Uno de lbagu6

BRAYAN STIVEN  RINCON  GARCIA
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Arq.  Manuel Antonto Medina EspinosaCuradorUrbanoUnodelbague

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTOEN EL

ARTICULO  56   DE   LA   LEY   1437   DE   2011.   EL   D A   07   DE   OCTUBRE   DE   2025   MEOIANTE   CORREO

ELECTRONICO ENVIADO A: MAGDA ROclo GUER      RO MARIN en calidad de titular.ENCONSTANCIAFIRMA:STIVENRINC,i.~\

CARGO:   AUXILIAR ADMINISTRATIVO


