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EI Curador Urbano Uno del Miinicipio de lbagu6,
en uso de las facultades conferidas por la Ley, 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Qiie en ciimplimiento  al  reparto establecido conforme al Articulo 2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1077  d6 2015 y  Constancia
de Reparto VIS No.` 001  del Curador Urbano Dos con fecha enero 10 de 2025, la solicitud de licencia de construcci6n
del  proyecto  ubicado  en  la  Camera  20  A  No.  67-14  Los  Mandarin6s  en  la  ciudad  de  lbagu6,  le  correspondi6  al
Curador Urbano Uno de lbague.

8ou2e5,M:oi,I:Zfd::Z::n%,:'dNeJ::nAstcru°:cfncen6i;:6:.o5Ja9,idraadd:%6d:a£°e#o%{6:3fo°t`aiT;:5a:Tfr]eaded'e2§6doeo#2:E8bdr:
Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  una  vivienda  unifamiliar  de  intefes  social  en  dos  pisos  con  cubierta  en

placa,   en  un area total a construir de  122.56m2 y Cerramiento, en  una longitud de 20.35ml.,  a realizar en el  predio de
su propiedad  ubicado en la Carrera 20 A No:  67-14 Los Mandarinos en la ciudad de  lbagu6, con  un  area de lote de
82.52m2,  matricula inmobjliaria No.  350-162593 y ficha catastral 01-08-1109-0016-000.

Que  la `radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  §olicitante,  quien  posteriomente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 06 de maya de 2025.

Que el Ahiioulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023. "Por el cual se expide el  plan  Nacional de  Desarrollo
2022- 2026 "Co/ombi.a pofenci.a mundi.a/ de /a vt.da",  define el  concepto de vivienda de  intefes social como "ague//a

qua se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
est6ndares  de  calidad  en  disefio  urbanistico,  arquitect6nico  y  de  construcoi6n  sostenible,  y  cuyo  valor  no  exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV)". y que el sollct\anle declar6 ba.]o la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de jntefes social.

Que el solicitante,  mediante  radicado  No.  2511948  del  13 de  mayo de  2025,  y en cumplimiento de  lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  present6   fotografia,de  la valla  instalada;  en  la que se  advierte a
teroeros sobre  la  iniciaci6n  del  tramite  administrativo tendiente  a  la expedici6n  de  la  licencia solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el  C6digo de Prot;edimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  en cumplimiento de  lo ordenado  par la  Ley 9 de  1989 y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministr6 el solicitante e igualmente se insert6
en el  Boletin  lnfomativo de  las  Cura`durias  Urbanas de  lbagu6  No.  1308 Gel  04  de junio de  2025,   debido a que el
correo  certificado  devolvi6   la  citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado en  la CL 67 No.  27 A-26  LOS  MANDARINOS,   por causal "no ext.sfe ot}mero",  PROPIETARIO,  POSEEDOR,
TENEDOR  0  RESIDENTE  del  predio  ubicado en  la  CL 67  No.  27 A-32  LOS  MANDARINOS,    por causal  "no exi.sfe
nt}mero' y PROPIETARIO,  POSEEDOR, TENEDOR 0 RESIDENTE del predio ubicado en la CL 67 No. 27 A-14 LOS
MANDARINOS,   por causal "no exi.sfe ndmero", en procura que estos, si lo cohsideraban pertinente, se constituyeran
en parte y piidieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25101927,  enviada  por  correo
electfonico el 27 de mayo de 2025.
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Que el  solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2512693  del  25  de

junjo de 2025,  requiri6  la ampliaci6n del  plazo  para atender las observaciongs del  proyecto,  temino concedido por
quince (15) dias habiles,  mediante auto No. 73001-1 -25-0408 del 25 de junio de 2025, es decir hasta el 29 de julio de
2025.

Que el solicitante mediante radicado No.  2513312 del 25 de julio de 2025,  present6 las correcciones a la solicitud.

Que  el  constr,uctor  responsable  de[  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  ciimple  a
cabalidad  con  las  djstancias  minimas  de  segun.dad  establecidas  en  la  norma  RETIE,   dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad c,on lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial,  los instrumentos.que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyedista.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  'Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n  Sismo  Resistente de 2010,  y a  la investigaci6n  minima de suelos  realizada

por el  lngeniero civil oscAR GABRIEL FLORIAN  HUERTAS `con Matricula profesional No.  70202-15531.               .

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   soli6i{ud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el,  Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias,  y  a  la  resoluci6n  No.  00218  del  26  de  diciembre  de  2018  "For medfo  de  /a cua/ se  aprueba  /a
legalizaci6n  del  asentamiento  humano  Mandarinos  11   del  Municipio  de  lbagu6  y  se  dictan  otras  disposicionesn,
e`xpedida por la Secretaria de Planeaci6n  Municipal.

Que  med`iante  oficio  No.  25103538  del  28  de  agosto  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo  a lo establecido  en  el  paragrafo  1  del  articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de  2015,  el  cual

fue debidamente comunicado al titular via coITeo electfonico el 01  de septiembre de 2025.

Que  mediante  radicado  No.  2514147 del  12  de  septiembre de 2025,  el solicitante  present6 oficlo  1340-2025-089985
del  11  de septiembre de 2025, expedido por la Directora de Rentas de la Secretaria de Hacienda, en la cual certifica

que  MARITZA  LOZANO  TINJACA  identificado    con  C.C.  65.762.579,    alleg6  Certificado  de  Estratificaci6n    1220-
088615  del  09  de  septiembre  de  2025,  expedido  por  Planeaci6n   Municipal,(...)  en  el  cual  se  determina  que  el
inmueble identificado con ficha catastral   01-08-1109-0016-000,  y se encuentra ubicado en  un sector con Estrato Dos

(I)BalyoDelamismamaneraelpeticionarioallegb.Iacertificapi6natrav6s.dela..cy.al.acreditaquelpcorstrucci6ndel
nuevo edificio o la refacci6n de lds existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas

y soluciones de vivienda de interds prioritaria y/o vivienda de inteles social dirigida a los estratos 1, ? y 3, For.Io_cupl.-se  encuentra  exento  del  pago  del  impuesto  de  delineacj6n  urbana  en  los  teqninos  del  literal  a)  del  articulo  2  del

Acuerdo 010 de 2009.

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbague,
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RESUELVE

Artl'culo 1.-            Autorizar  a  MARITZA  LOZAN0  TINJACA  con  C.C.  65.762.579,  para  adelantar  la  Demolici6n
Total de la edificaci6n existente con un area de 96.00m2, ubieada en la Carrera 20 A No. 67-14 Los Mandarinos en
la ciudad de lbague, con matricula inmobiliaria No. 350-162593 y ficha catastral 01.08-1`109.0016-000.

Artl'culo 2..           Otorgar a  MARITZA LOZANO TINJACA con  c.C.  65.762.579,  ucencia de construcci6n  en  las
modalidades  de Obra Nueva para vjvienda unifamiliar de intefes social  en dos pisos con cubierta en  placa,  en  un
area   total   a  construir  de   122.56m2,,   con   un   (1)`parqueadero~privado;   un   indice   de   ocupaci6n   del   74.26%   y
Cerramiento,  en  una longitud de 20.35ml.   El  proyecto esfa  ubicado en  la Carrera 20 A No.  67-14  Los  Mandarinos
en  la cjudad de  lbague, con  un area de 82.52m2;   identificadQ con   matricula  inmobiliaria  No.  350.162593 y ficha

:at£S#yai|A`wi°%.:|E9wi|N°`G6A°R°3,;Ado:nacMu:tric°uia°:L°fsespj:anna:SNdo:'2P5%8.Cot:7a8¥,u':%j6fin:Ce°stdLScet:::,°Tjiu°,ro'aEANr8#;
de  los  elementos no estructurales con  sus  memon.as de calculo,  e  investigaci6n  minima de suelos  realizada por el
lngeniero Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN  HUERTAS con Matricula Profesional  No. 70202-155311.

Pafagrafo 1..         La modificaci6n futura  en  el  use aprobado  mediante  la  presente  resofuci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n, asi ho se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2..         Par  razones  de  seguridad,  el  original  de-la.presente-resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  IIevafan el s`ello §eco distintivo de| Curador Urbano Uno de lbague.

Paragrafo 3.-          Los  planos  (arquitect6nicos  (2),  estructurales  (2)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de

calculo y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4..         Que segdn lo e§tablecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, el valor de venta
de las viviendas de in(efes social,  no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
v,'gentes.

Pafagrafo 5,-          El  titular de la presente  licencl.a  incurrifa en  las sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme a   lo
sejlalado en el literal A,  a,  C y D del Articulo 135 -Comporfam/'enfos oontran.os a /a i.nfegr.dad urbani`sli.ca -Ley 18Ou  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digQ Nacfonal de Policia y Convivencia".

Paragrafo 6..        El cerramiento aprobado debera ejecutarse de conformidad  con  lo establecido en  los  planos que  hacen

parte integral de l`a presente resoluci6n

Articulo 3..            La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables pbr una sola vez

por  un  plazo  adicional  de  dope  (12)   me§es  -contados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para lo cual; la mi§ma debera radicarse con la documentaci6n completa a mss tardar trejnta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n  bajo-la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4.-           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia  sera  la  Arquitecta   LUZ  MYRIAM  CELEMIN   GARCIA  con   Matricula   Profesional   No.   25700-04782,  quien

debefa  garantizar que  la construcci6n  de  las obras  Se ajuste a las especificaciones t6cnicas  y disej`os  aprobaclos,
cifichdose  en  todo   a   las   normas   urbanlsticas   yt arquitect6nicas  so`porte   pare   la  expedici6n   de.I   presente   acto
administrativo,  Normas  Colombianas de disefio 'y Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR -10,  la norma tecnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Arti'culo 5,.            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:
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a)      Afiliar a todos los tTabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al Sistema Ge.neral de Seguridad Social  en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por ]a autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asi como la estabilidad  de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccj6n y Demolictdn - ROD" a los que hace referenc.ia

la Resoluci6n  0472 del 05 de marzo del 2017 del  Ministerio del  Medio`Ambiente,  o el  acto que la modifique o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que'no  requieren  licencta  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decrcto dnico del sector ambiente y desarrollcrsostenible en  materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  Qbras  de  edificaci6n  en  los  t6rminos  que  establece  el

articulo 2.2,6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015,  modificado par el Decreto 1203 de 2017,  articulo  13.

0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la pahicipacl6ndel disefiador estructural del proyecto y deljngeniero Geotecn.ista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  ednsultas  y  aclaraciones  que  sol'icite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporar§e  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en  las acta§ de supervision.\

g)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan  lai
normas de construccich sismo resistente.       I

h)      lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.

i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caract\er  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nieas  para

personas en  situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n  sismo resistente vigente.
k)       Oar cumplimiento a las d.isposictones sabre construccich sostenible que adopte el  Ministerio de vivienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o d.istrito§ en  ejercic'io.de sus competencias.
I)        Darcumplimiento a lo establecido en  la Resoluci6n  0549 d6110 dejulio de 2015 "For/a cua/se rag/amenfa e/ Cap/fu/o  7  de/

Titu)o 7 'de  la palte 2,  del  Libra 2 del  Decreto  1077 de 2015,  en  cuanto a  los paramentos  y lineaTi.e.Ptp9 dp Cpnquco.Pn
sosfen;a/e y se adapta `a  Gu/a para e/ anoro de agua y enengi`a en edi.froaci.ores",  expedida por el  Ministerio de Vivienda,
Cludad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construccidn
sostenible,  adoptada a su vez por el  Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del  2019 "For e/ oua/ se rag/amenfan /os
criterios de construcci6n sostenibl8 en el municipio de lbagu€.

in)     Cumplircon la norma tecnica RETIE.

n)      Tramitar ante las empresas de sewic'ios poblicos, la aprobaci6n de los planos correspond'ientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitectonicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucidn de las obras,
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  §etenta  (70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptlblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga' frente  o  linite  el  desarrollo  o  la  construccidn.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  regimen  dQ propiedad  horizontal se instalara un  aviso en  la cartelera principal del edificto o
conjunto,  o  en  un  lugar de  amplia circulaci6n  que determine  la  administraci6n.   En  el  aviso.§e debera  identificar la class  de

licencia,  el  ntlmero  de  la  licencia,  expresando  la  ent'idad  o  ourador que  la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  qiie  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o\  usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificactones,   ntlmero   de
estacionamientos,  ntimero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otros  u§os.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
iniciaci6n  de cualquier tipo de  obra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  e`ntre otros y debera  permanecer todo el
tiempo que diire la obra.

q)      Mantener libre el  Espacto  Ptlblico y no ocupar en forma permanente los andene§  y vias ptiblicas con tierra,  materiales de
construcci6n,  res.iduos,  desechos,  malezas o con cualquier otro material,  n.i arrojarlos en  las cunetas,  desagiies o canales
del sistema de alcantar.illado y en general sobre el espacio poblico.

r)       Deslgnar en un termino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvincul6 de la ejecuci6n
de  los  disefios  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  prof?sional,  el  qiie  asumira  la  obligac'i6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  p[oceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gestidn hasta tanto se designe uno nuevo.

s)AdicionalmenteysegdnlosefialadoenelArticulo19delaLey400de1997,modificadop6relarticulo5delaLey1796del
13  de  ju|io  de  2ol6,  el  constructor  tiene  la  obligact6n  de  realizar  los  controles  minimos  de  Calidad  que  la  ley  y §uS      vVAi
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reglamentos exigen para garantizar que la edificaci6n se ejecute de conformidad con los planos, disenos y especificaciones
t6cnlcas aprobadas en la respecti.va licencia.

t)       Adoptar e implementar el  respectivo  protocolo de bioseguridad  de conformidad  con  lo dispuesto por el  Gobiemo  Nacional
denlro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6miea,  Social  y  Ecol6gica  en  relact6n  con  la  pandemia  generadaipor  el  virus
COVID-19.

£eij:,u±°ut6:;tede,Lparov}%':t%6cno:,,:::}g:jeaTad:p',?csa:,i:n::aia°sssdaen:i:tna:e::|usC::tnra¥a:Peanrt,easdi'et;teu:a;::'4ag'!C9:n3C:3;
400 de  1997,  810 de 2003  y en  el  Decreto 926 de 2010 -modificado  parojalmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las rtyesDe6ificaciones  fecnicas  y  diseFtos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructural6s  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las e,ntidades competente§ para ello.

Artl'culo 7.-             La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento alguno sobre  los  ljnderos  del  predio,  la  titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Artl'culo 8..            Notificar  el  presente  acto  administrativo'en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "For/a ova/ se exp;.de e/ C6dt.go de
Procedimiento Administrativo y de 1o Contencioso Administrativo."

Articulo 9.-            Contra la presente resoluci6n proceden  los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del  CPACA,  como son el de  reposicidn ante el mismo Cilrador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n

conespondiente.   .

NOTIF(QUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

se notifica personalmente del contenido de la presente resoluci6nEn  la fecha
al titular de la misma, hacichdose entrega de copia integra,  autentica y gratuifa de ella.

El notificado                                                                                                           El notificador,

MARITZA LOZANO TINJACA

:r:y;5,o76L2u:,7a:aGuzm6nLU9°¢
Sustanciador-Curador Urbano Uno de lb8gue

BRAYAN  STIVEN  RINCON GARCIA
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