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EI Curador Urbano uno del Municipio de lbagu6,
en uso de lag facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorigs y

CONSIDERANDO:

Que  ESPERANZA AFANADOR GONZALEZ con  C.C.  38.245.885, .en calidad  de apoderada de ALBERTO OSPINA
CRUZ,   CARLOS  ALBERTO   OSPINA  OVIEDO,  JHONY  ALEJANDRO  OSPINA  0VIEDO  y  VIVIANA  MARCELA
OSPINA OVIEDO,  radic6 bajo el No.  73001-1-24-0476 del 30_d_e dibiembre de 2024, solicitud para el  Reconocimiento

de  la  existencja  de  una edificaci6n  en  tres  pisos con  cilbierta en  teja,  destinada  a  vivienda  niultifamiliar de  intefes
social,  en  un area de 455.58m2 y licencia de construcci6n en  la modalidad de  Reforzamiento  Estructural en  un area
455.58m2,  a  realizar en  el  Predio  de  su  propiedad  ubicado  en  la  Carrera  9  No.  8-09  barrio  Bel6n  en  la  ciudad  de
lbagu6,  con  un  area  de  late  de\277.16m2,  matricula  inmobiliaria  No.  350-17077  y  ficha  catastral  01-01-0079-0020-
000.

Que  de  acuerdo  al  certificado  de  tradici6n   matricula  inmobiliaria  No.   350-17077  del  02  de  djciembre  de  2024,
ALBERTO OSPINA CRUZ con  C.C.14.211.309,  CARLOS ALBERTO OSPINA OVIED0 con  C.C. 5.823.060,  JHONY

ALEJANDRO   OSPINA   OVIEDO   con   C.C.    1.110.553.182   y   VIVIANA   MARCELA   OSPINA   OVIEDO   con   C.C.

28.550.811, sctn los propietan.os del  predio`ubicado en la Cartera 9  No.  8-09 barrio Bel6n en  la ciudad de  lbagu6, con
un area de lote de 277.16m2 y ficha catastral 01-01-0079-0020-000,

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltant6s

quedando en legal y debida forma el dia 07 de enero de 2025.

Que  JHONY  ALEJANDR0  0SPINA  OVIEDO  -copropietario-  an6xo  declaraci6n  juramentada  en  la  que  manifiesta

que la constmucci6n que somete al presente reconocimiento fue terminada en agosto de 2001.

Que   la   solicitud   de   reconocimiento   de   existencia   de   edificaciones   antes   aludida,,~se   enmaroa   dentro   de   lo

preceptuado  en  el  articulo  2.2.6.4.1.1  del  decreto  1077  de  2015  "Par ned/.o  de/ cua/ se  exp/.de  e/  Decreto  On/'co
Reglamentario  del  Sector  Vivienda,   Ciudad  y  Territoriof  -modificado  por  el  Art.   1   del  Decrcto  1333  de  2020-
viabilizando la expedici6n del presente acto administrativo-, el cual define tal actuaci6n,  asi:

uARTICuLO 2.2.6.4.1.1  Amblto de aplicaci6n. EI reconocimiento de edifi6;clones por parse del curador urbano

o  la  autoridad  municipal  o  distrital  compctente  pare  expedir licencias  de  construsci6n,  procedera  respecto  de
desarrollos arquitect6nicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia.

El  reconocimiento  de  la  existencia  de  edificaciones  se  pod fa  adelantar  (i)  siempre  que  se  cumpla  con  el  uso

previsto  por las normas  urbanisticas vigentes y,  (ii) que  la edificacj6n se haya concluido como  minimo cinco  (5)
ailos antes de la entreda en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este teimino no aplicar6 en aquellos casos en que
el solicitante deba obtener el reconocimieuto par orden judicial a administrativa." ( , „)

Que el Ahiioulo 293 de la hey 2294 del 19 de mayo de 2028, upor el cual se expide el plan ivacional de Desarrollo
2022-2026 ucolombia pctencia mundial de la vidal. dofine el concepto de v.ivienda de .intetes soctial como "aquella

que se desarrolla para garantizar el deracho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
est5ndares  de  calidad  en  disefio  urbanistico,  arquitect6nico y de  construccibn  sostenible.  y cuyo valor  no  exceda
ciento treinta y cinco salarios minl.mos mensuales legales vigentes (135 SMMLvy , y que el soltoifer\te declar6 batio la

gravedad de juramento, que el proyecto e`sta destinadb para vivienda de intefes social.
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Que el  solicitan'te,  mediante  radicado  No.  2510113 del  13 de enero de 2025,  y en  cumplimiento de  lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  presento   fotografia de la valla  instalada,  en  la que se advierte  a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
t6rminos previstos en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adninistrativo,  sin que ninguno
se hiciera presente,

Que en delo
solicitud  fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministfo el solicitante e igualmente se insert6

i]or la Ley 9 de |989 y el€rticulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015 esta

en el  Bolet{n Jnformatvo de las Curadurias Urbanas de lbagu6 No.1290 del  28 de enero de 2025,   debido a que el
correo  certificado  devolvi6   la  citaci6n   del   PROPIETARlo,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado  en  la  Calle  8  No.  9-18  BELEN,    por causal  "rehusado",  y del  PROPIETARIO,  POSEEDOR,  TENEDOR  0
RESIDENTE del  predio ubicado en  la Carrera 9 No. 8-21/23  BELEN,   par causal "rehusado"; en procura que 6stos, si

lo consideraban  pertinente,  se constituyeran en  parte y pudieran, hacer valer siis derechos en los terminos previstos
en el C6digo de  Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 25100308, entregada el 30 de enero
de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de conesp,ondencia.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2510949  del  05  de
marzo de 2025,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, termino concedido por

quince  (15)  dias  habiles,  mediante auto  No.  73001-1-25-0172 del  05 de marzo de 2025,  es decir hasta el  04 de abril
de 2025.

Que  el  solic.itante,  mediante  escrito  radicado  en  la oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2511321  del  31  de
marzo de 2025,  requiri6 la suspension de sus terminos para presentar las observaciones al proyecto, en raz6n a que
real.iz6  solicitud  para  la  aprobaci6n  y/o visto bueno  por parte de  la  Secretaria de  Cultura y Turismo,  debido  a que  el

predio se encuentra dentro de la zona de influencia de un continuo urbano 3,   suspension concedida mediante auto
No.  73001-1-25-0223  del  31   de  marzo  de  2025,    la_ cual  fue  ampliada  -a  pctici6n  del  solicitante  mediante  oficio
radicado No.  2511743 del 30 de abril de 2025-mediante auto No. 73001-1-25-0296 del 30 de abril de 2025.

Que el solicitante  mediante radicado No.  2512410 del 06 de junio de 2025,  anexa Oficio  1910-051092 del 06 de junio
de  2025,  expedido  por  la  Direcci6n  de  Fomento  a  las  Practicas  Artisticas  y  Culturales  y  del   Patrimonio  de  la
Secretaria   de   Cultura;   reinic.iandose   los   terminos   con   que   cuenta   el   solicitante   para   presentar   presentar   las
observaciones al  proyecto.

Que  el  solicitante  presents oficio  1910-051092  del  06 de junio de 2025,  proferida  por la  Direcci6n  de  Fomento a  las
Practicas Artisticas y Culturales y del Patrimonio de la Secretaria de\Cultiira, en el cual concluye:

"E[oPNr:feRctu°ccd|e6;RE:°#fi'oNIDEANL]D°ADDEDELAREEog#MfiyANIDOEEusNTARUECDT[§'#LC'p6ANRAYUL#CAE#v[tAENDDEA

'       MULTIFAMILIAR VIS EN TRES PISOS CON CuBIERTA  EN TEJA" a nivel  de concepto patrimonial de la

Secrctaria de Cultura Municipal es FAVORABLE".

Que el solicitante mediante radicado No.  2512410 del 06 de junio de 2025,  present6 las correcciones a la solicitud.

Curador Urbano Uno de Ibagu6 Pagina 2 de 8

ml



.T-_,i     _  -'T

R€sofueg6N NwiE reo ?366i:i:55:6E5i-.(SaptLembre15de2025)Paymediodelacunlsereeconoceunoeonstruccl6nyse

otorgiva una llcencla de coastruccl6r\ en la modallc\ad de
reoforzamleuto €structu.rat

Que  el  constructor responsable  del  proyecto  manifesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple .a
cabalidad  con  las  distancias  mlnimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abrll de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que  el  peritaje tecnico  realizado  por el  lngeniero Civil JULIAN  ANDRES  PAVA CASTILLO  con  Matricula Profesional
No.  70202-276230,  certifica  que  la edificaci6n  NO  CUMPLE  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de
Con§tmucci6n Sismo Resistente NSR-10, raz6n por la cual requiere reforzamiento estructural.

Que  el  lngeniero  Civw  JUuAN  ANDRES  PAVA  CASTILLO  con  Matricula  Profesional  No.  70202-276230,  presenfa
escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD en el cual certifica que  realiz6 el  DiseFio  Estructural de  acuerdo con
lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construccj6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad  referente al  DISENO  ESTRUCTURAL y exonera al  Municipjo de  lbague y al  Cdrador Urbano ante
terceros, de cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa, por cualquier falta u omisi6n del disefio.

Que  el  lngeniero  CMI  OSCAR  JAVIER  ARANGO  GOMEZ con  Matricula  Profesional  No.  25202-088384,  en  calidad
de  REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL  DISENO  ESTRUCTURAL adjunta  memorial en  el cual certlfica que el  proyecto
a.fy.e_est.udiaqo,  rpvisado y  oumple  con  lo  establecido en  el  Reglam€nto  Colombiano  de  Construcci6n  Si`smo  dealsie-riire

NSR-10 en los siguientes aspectos:

1.     Avalu6 de cargas utilizado.
2.     Definici6n de los parametros de disefio sismico.
3,     Procedimiento de analisis estructural empleado.
4.     Verificaci6n de derivas y qeflexiones verficales de la estructura.
5.     Procedimientos de diseFlo de los miembros estructurales.
6.     Procedimiento de diseho de la resistencia al fuego de los elementos estructurales.
7.     Revision planos Estructurales.
8.     Contenido de las especificaciones y recomendaciones de construcci6n.
9.     Seguimiento de las recomendaciones del estudio geot6onico.

En^ Cqnc4usi6P,  ?I Payegt.o.C_ump!e_ a_cabalidad con  la Ley 400 de  1997, Ia Ley 1796 de 2016, el  Reglamento NSR-
10 y la Resoluci6n N`o. 0017 de 2017 .,,-

Asi mi_sP_a depl_are que no me encuentro sujeto en alguna de las incompatibilidades establecidas en el Art.14 de la
Ley 1796 de 201 6n.

Que  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY JOHANA  PENA  MENA con  Matricula  Profesional  No.  70202-393373,  en  calidad  de
lngeniero  Geotechista     presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
Estudio Geot6cnico  de acuerdo con  lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Re§istente
NSR-10  y  que   asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDlo   GEOTECNICO   0   DE   SUELOS  y  exonera  al
Municipio  de  lbague  y  al  Curador  Urbano    ante  terceros,  de  cualquier  responsabilidad  civil,  penal  a  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estildio.

Que  en  el  reforzamiento  estrilctural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la
Normas Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del
estudio de suelos.

Que el proyec.to presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ord:naTiento  Territorial,  los  jnstrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que      dpn

.    r            regule la materia, siendo el diseflo espacial y e§tetl.co responsabilidad del arquitecto proyectisfa.

Curador Urbano Uno de [bagu6 Pagina 3 de 8

•J^



reESofueg6N Nwi€reo ?3ool-I-25-o45I
(Sol.tlenbre 15 de 2025)PormedlodelacualseYteconoceur.aeoustruccl6n a se•otorgaunallcencladeconstrueci6nenlamodalldadde

reoforzamleuto Estructural

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  pre§ente
{famite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   enconfro   ajustada  `a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
con]plementariasyalademarcaci6ndenivelesyparamentosefecfuadaporlaSecretariadePlaneaci6nMunicipal
conforme al oficto 1220-78251  del 24 de septiembre de 2024.

Que  mediante  oficio  No.  25102905
viabilidad,  de acuerdo a  1o establecido en el  pafagrafo il  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077  de 2015)  el cual

fue debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el 30 de julia de 2025.

Que con  radicado No.  2514046 del 08 de septiembre de 2025, el sol'Icitante presento la factura No. 2257766309 del
12  de  agosto  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de  Occidente el  28  de  agosto  de  2025,  por concepto  de  pago  de
•impuestodeDelineaci6nurbana,conespond,ientealreconocimientode455.58m2,enestrato4.

Que  el  solicitante  present6   la  factura   No.  2257766310  del   12  de  agosto  de  2025,  cancelada  en  el  Banco, de
Occidente el  28  de agosto de 2025,  por conpepto de  pago de impuesto de  Delineaci6n  Urbana, correspondiente  al
reforzamiento de 455.58m2, en estrato 4.

Queenv.irfuddeloanterior,alimperiodelaleyyencump!imientoalordenamientojuridico,elcuradorurbanouno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulo  1.-        RECONOCER la\existencia de la edificaci6n en tres pisos con cubierta en teja, destinada a vivienda
multifamiliar   de   intefes   social,   de   propiedad   de   ALBERTO   OSPINA   CRuZ   con   C.C.   14.211.309,   CARLOS
ALBERTO  OSPINA OVIEDO  con  C.C.  5.823.060,  JHONY ALEJANDR0  0SPINA 0VIEDO con  C.C.1.110.553.182

y  VIVIANA  MARCELA  OSPINA  OVIEDO  con  C.C.  28.550.811,  en  un  area  construida  de  455.58mz,  con  cinco  (5)
apartamentos;  un (1 )  parqueadero privadp,  un indice de ocupact6n de 96.38%.   La edificaci6n se encuentra ubicada
en la Carrera 9 No. 8-09 barrio Belen en la ciudad de lbagu6, con un area total del lots 227.16m2, un area de reserva

dei  22  de.julio  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de

vial de 79.68m2,  para un  area del  lote  neta de  147.48m2|  identificada con  matricula  inmobiliaria  No.  350-17077
ficha   catastral   01.01-0079.0020.000;   de   condmidad   con  el   levantamiento   arquitect6nico   presentado   por  I
ArquitectaESPERANZAAFANADORGONZALEZMatriculaProfesionalNo.25700-24936yperitajetecnicorealizado

porellngenieroCivilJUL!ANANDRESPAVACASTILLOconMatriculaProfesionalNo.70202-276230.

Articulo 2..            Otorgar a ALBERT0 0SPINA CRUZ con c.C.14.211.309, CARLOS ALBERTO OSPINA OVIED0
con   C.C.   5.823.060,  JHONY  ALEJANDRO  0SPINA  OVIEbo   con-C.C.1.110.553.182   y  VIVIANA  MARCELA
OSPINA  0VIEDO  con   C.C.I  28.550.811,   Licencia  de  Construcci6n   en   la   modalidad   de   REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL, en un area 455.58m2`   El proyecto esta ubicado en la Carrera 9 No.  8-09 barrio Bel6n en la ciudad
de  lbagu6,  con  un  area total  del  lote  227.16m2,  un  area de  reservaL vial de 79.68m2,  para  un  area del  lots  neta de

\   '     147.48m2; identificado con matricula inmobiliaTia No. 350.17077 y ficha catastral 01-01-0079-0020-COO.  Las obras

se  adelantafan  de  acuerdo  con  los  planos  del  disefio  estru6tural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus
memon.as de calciilo,  elaborados por el  lngeniero Civil JULIAN ANDRES PAVA CASTILLO con  Matricula Profesional
No. 70202-276230, Revisor lndependiente de los Disefios Estructurales el lngeniero Civil OSCAR JAVIER ARANGO
GOMEZ con  Matricula  Profesional  No.  25202-088384  y estudio  de  suelos  realizado  por la  lngeniera  Civil  SHIRLEY

joHANA PENA MENA con Matricula profesional No. 70202-393373.                                                                                           thT}.
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Paragrafo 1..         La  modificaci6n  futura en el  uso  aprobado  mediante  la presente  resoluci6n,  debefa  contar con  llcencia
de adecuaci6n, asi nose requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2.-         Par  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  lo§  planos  apr`obados  mediante  la
misma, Ilevafan el sello seco di§tintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Pafagrafo 3..         Los  planos  (arquitect6nicos  (4),  estructufales  (8)  y  de  elementos  NO  E§tructurales  (1)),  memorias  de
calculo y estudios geotecnicos y/a estudios de suelo,  hacen parte integral de la pre§ente re§oluci6n.

Pafagrafo 4..         Que segtln  lo establecido en  el Afticulo 293 de la Ley 2294  del  19 de  mayo de 2023,  el  valor de venta
de las viviendas de intefes social,  no pod fa §obrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Paragrafo 5..         El titular de  la presente licencia,  sera el  responsable`de que  se  respete el  area  libre de  reserva vial  de
79.68m2,  demarcados  en  planos,  en  forma  simultanea  con  la  ejecuci6n  del  proyecto  aqui  autorizado,  so  pena  de  la
aplicaci6n de las sanciones de Ley por parfe`de las autoridades competentes.

Paragrafo 6..`         El titular de  la  presente  licencia  incurrifa en  |as sanciones  urbanistjcas  a  que  haya  lugar conforme  a  lo

`  sefialado en el literal A,  8,  C y D del Articulo 135 -Comporfam/.entos confrart.os a /a t.nfegr/.dad urban/sll.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Par la cual se expide el C6digo Nacfonal de Poll.ci? y Convivencla".

Articulo 3.-            Los titulares de la Licencia deben dar cumplimento a lo establecido en el concepto de favorabilidad
dado  mediante oficio  1910-051092  del  06 de junio de 2025,  por la  Direcci6n  de  Fomento a  las  Practicas Artisti.Gas y
Culturales y del Patrimonio de la Secretaria de Cultura.

Articulo 4..            La  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  reforzamiento  estructural  de  que  trata  el  articulo
segundo  de  la  pre§ente  resoluci6n  tend fa  una  duraci6n  de  veinticuatro  (24)   meses,   prorrogables  por  un  plazo
adicional  de  doce  (12)  meses ~contadds a partir de la fecha en  que qued6 en  firme  el acto  administrativo-,  para  lo
cual,  la  misma  debefa  radiearse  con  la  documentaci6n  completa  a  mss  tardar treinta  (30)  dias  habiles  antes  del
vencimiento  de  la  respectiva  lieencia.  La  solicitud  debera  acompaFiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  del

jurainento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 5..            El directorde obra y/o constructor responsable de la ejecuci6~n de las obras de que trata la presente
licencia  sera  la  Arquitecta  ESPERANZA  AFANADOR  GONZALEZ  Matricula  Profesional  No.  25700-24936,  quien
debefa garantizar\que  la construccj6n  de  las obras se`ajuste a las especjficaciones  tecnicas  y djsefios  aprobados,
cifi6ndose  en  todo.a  las   normas   urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para   la  expedici6n  del   presente  acto
administrativo,  Norma§  Colombjanas de disefio y Construcei6n  Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de
RETIE y demas normas complementarias.

)

Arti'culo 6.-            El titularde la licencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligacjones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad  Soci.al  en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos par la autoridad competente
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las  personas,  asl coma la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demolici6n - RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministen.o del Medio Ambiente, o el acto que la modlfique a sustituta,  para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  a  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  aml)iental,  de
conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
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Reforzal..lento Estructural

e)GarantizarduranteeldesarrollodetaobralapanicipacichdeldisefiadorestructuraldelproyectoydelingenieroGeotecnista
responsables  de  los  planos  y estudios  aprobados,  con  el  ftn  de que  atiendan  lag  consultas  y  aclaraciones que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  t6cnico  independiente.  Las  consultas  y ,aclaraciones  deberan  incorporarse. en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
0       Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estrucfurales y elementos no estructurales que sefialan  las

normas de construcoi6n si§mo resistente.

g)      Someter  el   proyecto   a   supervision   tfonica  en   los  terminos  que  seilala  el   Titulo   I   del   Reglamento   Colombiano   de
Construcci6n Sismo Resistente (NSR)  10.

h)      Obtener, previa la ocupaci6n y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Cendficado T6cnico de Ocupaci6n emitido por

parfedelSupervisorT6cnicolndep`endientesiguiendo1oprevistoenelTitulo1delReglamentoColombianodeConstrucci6n
Sismo  Resistente  NSR-10.    El  certificado  tecnico  de  ocupaci6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  poblica  en  los
terminos  y  condicione§  establecidos  en  el  articulo 6 de  le  Ley  1796  de  2016.  La  ooupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado y reglstrado el  Certiflcado Tecnico de Ocupaci6n ocasionara las sanciones  correspondentes,  incluyendo  las
previstas  en  el   C6digo  Nacional  de  Po]icla^  y  Convivencia,   Ley  18Ql  de  2016  o  la  norma  que  la  adic.lone,  modifique  o
sustifuya.  No se requiere su  protocolizaci6n en el reglamento de propiedad horizontal.

i)        Remitir,  copla  de  las  actas  de  la  supervisi6tn  tech.lea  independiente  que  se  expldan  durante  el  desarrollo  de  la  obTa,  asl
como  el  certificado  tecnico  de  ocupaci6n,  a\Ias  autoridades  competentes  para  ejercer  el  control  urbano  en  el  munlc.ipio  o
distr.ito  quienes  remitiran  copia  a  la  entidad  encargada  de  conservar  el  expedients  del   proyecto,  y  seran  de  pablico
conocimiento.  En  los  casos  de  patrimonios  aut6nomos  en  los  que  el  flduciario  ostente  la  titularidad  del  predlo  y/o  de  la
licencia  de  construcci6n,  se  debera  prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable  d8  esta
Obligaci6n.

j)       lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley373 de 1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.

k)  -Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nactonal  y/a  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barre.ras  arquitect6nicas  pare

personas en  situaci6n de discapacidad.
I)       Cumpllr con las disposiciones contenidas en las noma§ de construcoi6n sismo resistente vigente.
in)Darcumplimientoalasdispo§icionessobreconstrucoi6nsosten.iblequeadopteelMinisteriodeVivienda,CiudadyTeTritorio

o los munictpios o distritos en ejerctcio de sus competenc'ias.
n)       Cumplircon  la norma tecnica  RETIE.

o)      Tramitar ante las empresas de serviclos Ptiblicos,  la aprobaci6n de lo§ planos correspondientes,  si es el ca§o.

p)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6n.leas  que  se  deriven  de  la  presente  I.icencia  y  responde;  por  los
periuicios causados a terceros con  motivo de la ej.eouci6n de las obras.

q)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un"metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  via
ptlblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  a  limite  el  desarrollo  o  la  construccidn.  Si  lag  obras  se  desarrollen  en

£#'n°t§o,°oC::J::tiu;Oar::da°;pa,',ateci::u:3c:6enp:::I::iedr#:i:Zt:`£|ii|,nsstr€|;::unE:V:;°a;i::as:adrtee!eerraatj'ennc|E3'a:::eci:fl;C:°d:
Iicencia,  el  ntimero  de  la  licencia,  expre§ando  la  entidad  o curador que  la  expidi6,  la direcc.Ion  del  inmueble,  v`Igencta de la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  llcencia,  el  tipo  de  obra  due  se  est6  adelantando,  hactendo  referencia
especialmente   al   uso   a   usos   autorizados,   metros   de   construcc.16n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamientos,  numero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  EI  avi§o  se debe  instalar antes de la
iniciaci6ndecualquiertipodeobra,emplazamientodecampamentos,maquinaria,entreotrosydeberapermanecertodoel
tiempo que dure la obra.

r)       Mantener libre  el  Espacio  Pabllco y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y vias  p.abl.icas  con  tierra,  materiales  de
construcoi6n,  residuos,  desechos,  matezas o con  cualquier otro  material,  ni  arrojarlos en  las cunetas,  desagues o canales
del sjstema de alcantarillado y en general sobre el espacto ptlblico.

s)      Designar en un t6rmino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucl6n
de los disefios a de  la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se clesigne el  nuevo  profesional,  el  que asumifa la obligact6n  del

profesional  §aliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

t)       Adicionalmente,  las  edificactones  que  permitan  superar  mas  de  2000m2  de  area  construida,  independiente  de  §u  uso,
deberan someterse a supervision teonica independiente del constructor, de acuerdo con  1o establecido en el Articulo 18 de
laLey400de1997-Modif.Art.4Ley1796de2016ydecretosreglamentarios.
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u)      Adoptar e implementar el  respectivo  protocolo de  bjoseguridad  de conformidad con  1o dispuesto por el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social` y  Ecoldgica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por el  virus
COVID-19.

Articu`lo 7.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del titular de la licencia o
del ejecufante del  proyecto conllevafan a la aplieaci6n de las sanciones consagradas en  las  Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modifroado parcialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mi§mo,  §i  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  diseftos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera .de  las  riormas  urbanisticas,  arquifect6n-leas,`  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sefa suspendi6 y la obra sellada`, par parte de las entidades competentes para ello.

Artl'culo 8.-            La  presente  licencia  no  jmpliea  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 9..             Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  con  lo  establecido  ley  1437  de  2011  "Por /a  cua/ se  expi'de  e/ C6dt.go  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativio."

Artl'cul610.-         Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del  CPACA,  como son el de  reposici6n ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n.  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbague, a los quince

En la fecha

Curadorurbano Uno de lbague

se notifica personalmente del contenido de la  presente  re§®luci6n
al titular de la ml.sma,  h?ciendose entrega de copia integra, autentica y gratuita de ella

Lo§ notificados

ALBERTO OSPINA CRUZ
C.C.  14.211.309

CARLOS ALBERTO OSPINA OVIEDO
C.C. 5.823.060

JHONY ALEJANDRO OSPINA OVIEDO
C,C.1,110.553.182

El notificador

BRAYAN STIVEN  RINCON GARCIA
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VMANA MARCELA OSPINA OVIEDO

C.C.  28.550.811

Proyecto:LucianaGuzrhanLugofi
Sustanciador-Curador Urbeno Uno de lbagu6

Arq.  Manuel Antonio Medina EspinosaCuradorUrbanoUnodelbagu6

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN  EL
ARTICULO  56  DE  LA  LEY  1437  DE  2011.  EL  DIA  23  DE  SEPTIEMBRE  DE  2025  MEDIANTE  CORREO
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