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EI Curador Urbano  Uno del  Municipio de  lbagu6,   ,

en  uso de las facultades conferidas por la  Ley 388 de  1997, el  Decreto  1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  LUIS  GUSTAVO  ESCOBAR  BROCHERO  con  C.C.10.175.996,  radic6  bajo  el  No.  73001-1-25-0031  del  05  de
febrero  de  2025,     solicitud  de  licencia  de  construcci6n  en  las  modalidades  de  Demolici6n  Total  en  un  area  de

137.00m2  y  Obra  Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  una  vivienda  bifamiliar  en  dos  pisos  con  acceso  a  la
cubierta   -terraza- y cubierta de  punto fijo en  placa,   en  un area total  a construir de 339.06m2,   a  realizar en  el  predio
de  su  propiedad  ubicado  en  la  Calle  64  No.  20-79  barrio  Ambala   en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  lote  de
200.00m2,  ma{ricula inmobiliaria  No.  350-70526 y ficha catastral 01 -08-0173-0006-000.

Que  en  cumplimiento de  lo ordenado  por la  Ley 9  de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.21  del  Decreto  1077  de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a  los vecinos del  predio cuyas d.irecciones suministfo el  solicitante,  en  procura que 6stos,  si

lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y pudieran  hacer valer sus derechos  en  los t6rminos  previstos
en  el C6digo de  Procedimiento. Administrativo y de  lo  Contencioso Administrativo,  sin  que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado No.  2510553 del 07 de febrero de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6   fotografia de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedlci6n  de  la  licencia  soljcitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en  el Cddigo de  Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Adminlstrativo,  sin que ninguno

se hiciera presente.

Que   el   Curador   Urbano`Uno   de   lbagu6,   solicito   a   la   Secretaria   de   Planeaci6n   Municipal,   mediante   oficio   No
25100424  del  06  de  febrero  de  2025,  remitido  mediante  correo  electfonico  el  06  de  febrero  de  2025,  la  secci6n

transversal y demas afectaciones que  pudiere tener el predio y mediante auto No.  73001-1-25-0105 del 06 de febrero
de  2025,  suspendi6  los  t6rminos  que  tiene  pare  la  revision  del  proyecto,  hasta  tanto  la  Secretaria  de  Planeaci6n
Municipal se pronuncie sobre dicha consulta.  '

•  Que   la   Secretaria   de   Planeaci6n   Municipal   se   pronunci6   mediante   oficio   No.   1220-015354   radicado   en   este

despacho  bajo el  No.  2510899 del 03 de  marzo de 2025,  fecha en  la cual  se  reiniciaron  los terminos con que cuenta
el  Curador urbano para la revision del  proyecto.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25101236.  enviada  por  correo
electfonico el 08 de abril de 2025.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2512172  del  23  de
mayo  de  2025,  requiri6  la  ampliaci6n  del  plazo  paraJatender  las  observaciones  del  proyecto,  term.ino  concedido  por

quince  (15)  dias  habiles,  mediante auto  No.  73001-1-25-0350  del  23  de  mayo de  2025,  es decir hasta el  16  de junjo
de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No.  2512419 del 09 de junio de 2025,  present6 las correcciones a la solicitud.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  cohstrucci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad   con   las  distancias   minimas  de  seguridad   establecidas  en   la  norma   RETIE,   dando  cumplimiento   a   la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024,  emanada del  Ministerio de Minas y Energia.
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Que  el, lngeniero   CMI   ALEXANDER   PINILLA  CARVAJAL  con   Matricula   Profesional   No.   25202-57424,   presenta
`    escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD en el  cual certifica que  realiz6 el  DiseF`o  Estructural de  acuerdo con

lo  establecido  en el  Reglamento  Colombiano de  Construcci6n  Sismo  Resistente  NSR-10.  Y en  consecuencia  asume
la responsabilidad  referente al  DISENO  ESTRUCTURAL y exonera al Munic.ipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano ante

terceros,  de cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa,  por cualquier falta u omisi6n del disefio.

Que  el   lngeniero  Civil   LEONARD0  VALDERRAMA  con   Matricula   Profesional   No.   70202-084765,   en   calidad   de
lngeniero  Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica  que  realiz6  el

Estudio Geotecnico   cle acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcoi6n Sismo  Resistente
NSR-10  y  que   asume   la  responsabilidad'  referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO   0   DE   SUELOS  y  exonera   al
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano,    ante  terceros,  de  cualquier responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  res`ponsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Co!ombianas  de  DiseFio  y  Construcci6n  Sismo  Resistente  de  2010  y a  las  recomendaciones  respectivas  del  estudio
de suelos.

Que el  proyecto  presentado cumple con  las  normas urbanisticas y arquitectonicas,  de conformidad  con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el diseno espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que    revisada   y   estudiada    la   solic`itud    se   encontr6   ajustada   a   las    normas    urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el    Plan   de   Ordenamiento   Territorial,    -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-, y a la demarcaci6n de niveles y paramentos efectuada por la Secretaria de
Planeaci6n  Municipal conforme al  oficio  1220-015354 del 28 de febrero de 2025.

Que  mediante  oficio   No.   25102830  del   16  de  julio  de  2025,   el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  paragrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077  de  2015{  el  cual

fue debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el 21  de julio de .2025.

Que  con  radicado  No.  2513854  del  27  de  agosto  de  2025,  el  solicitante  present6  la factura  No.  2257766433  del  14
de agosto de 2025, cancelada en el  Banco de Occidente el 27 de agosto de 2025,  por concepto de pago de impuesto
de  Delineaci6n  Urbana, correspondiente a la obra nueva de 339.06m2,  en estrato 3.

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el  Curador Urbano Uno
de  lbague,

RESUELVE

Articulo 1.-            Autorizar  a   LUIS   GUSTAVO   ESCOBAR   BROCHERO   con   C.C.10.175.996,   para   adelantar  la

Demolici6n  Total  de  la  edificaci6n  existente  con  un  area  de  137.00m2,  ubicada  en  la  Calle  64  No,  20-79  barrio
Ambala en ]a ciudad de  lbague,  con matricula  inmobiliaria No.  350.70526 y ficha catastral  01.08-0173.0006.000.

Articulo2..            Otorgar    a    LUIS    GuSTAVO    ESCOBAR    BROCHERO    con    C.C.10.175.996,    Licencia    de

Construcci6n  en  la  modalidad  de  Obra  Nueva  para  vivienda  bifamiliar  en  dos  Pisos  con  acceso  a  la  cubierta
•terraza-  y  cubierta  de  punto  fijo  en  placa,  en  un  area  total  a  construir  de  339.06m2,  con  dos  (2)  parqueaderos

<      privados;  un  indice de ocupaci6n  del  81.50%.  El  proyecto esta  ubicado  e,n  la Calls  64  No.  20-79  barrio Ambala en  la
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ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de  lote de  200.00m2;  identificado con  matricula  inmobiliaria  No.  350.70526  y  ficha
catastral  01-08.0173.0006-000;  de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arquitect6nico  disefiado  por  el  Arquitecto

MARTIN  ALFREDO  HENAO  VALDES  con  Matricula  Profesional  No.  A25112000-93384486,  disefio  estructural  y  de
los  elementos   No   Estructurales   con   §us  memorias  de  calculo,   elaborados   por  el   lngeniero   Civil  ALEXANDER

PINILLA  CARVAJAL con Matricula  Profesional  No.  25202-57424 y estudio de suelos del  lngeniero  Civil  LEONARDO
VALDERRAMA con  Matricula Profesional No. 70202-084765.

Paragrafo 1..          La  modificacl6n futura  en  el  uso  aprobado  med.iante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con  lieencia

de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecucidn de obras.

Pafagrafo2.-          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  bresente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la

misma,  llevafan  el  sello seco distintivo del  Curador Urbano  Uno de  lbagu6.

Paragrafo 3..          Los  planos (arquitect6nicos (2), estructu`rales y de elementos NO Estructurales (8)),  memorias de calculo

y estudios geot6cnicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resolucidn.

Paragrafo 4..          El  titular de  la  presente  licencia  incurrira en  las sanciones  urbanisticas  a  que  haya  lugar conforme  a  lo
sefialado en el literal A,  a, C y D del Articulo  135 - Comporfami.enfos confrari.os\ a `a t.nfegr.did unbant'sfi.ca - Ley 1801  de 29

de Julia de 2016 "Por la cual se expide el  C6djgo  Nacional de  Policia y Convivencia".

Articulo 3..            La presente licencia tend fa una duraci6n \de treinta y seis (36)  meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo .adicional   de   doce   (12)   meses   -contados   a   partir  de   la  fecha  en   que  queden   en   flrme   el   acto
administrativo-,  para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles  antes del  vencimiento de  la  respectiva  licencia.  La solicitud  debefa acompafiarse de  la  manifestaci6n  bajo  la

gravedad del juramento de  la iniciaci6n de obra por parfe del  urbanizador o constructor responsable.

Arti'culo 4.-            El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia   sera   el   Arquitecto   MARTIN   ALFREDO   HENAO   VALDES   con    Matricula   Profesional    No.   A25112000-

93384486,  quien  debefa  garantizar  que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificaciones  tecnicas  y
diseFios  aprobados,  cifi6ndose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del

presente  acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefio  y  Construcci6n  Sismo  -Resistente  NSR  -10,  la
norma tecnica de  RETIE y d,emas normas complementarias.

\ Articu]o 5.-             El titular de la licencia debefa dar cumplimiento? las siguientes obligaciones..

a)      Afiliar -a  todos  los trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a  desarrollar  al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,

en concordancia con  lo establecido en el  Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.
b)       Mantener`en  la obra la ncencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando sean  requeridos por la` autoridad competente

c)       Ejecutar  las  obras  de  forma  tal  que  se  garantice  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de  los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.

d)       Cumplir con el  programa de manejo ambiental  de  Residuos de  Construccl6n  y Demolici6n -ROD"  a los que hace referencia
la Resoluci6n  0472 del  05 de  marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  modifique o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de

conformidad con el decreto tlnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento  ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ociipaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  t6rminos  que  establece  el

art(culo 2.2.6.1,4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado por el  Decreto  1203 de 2017,  artl.ciilo  13.

f)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participaci6n del disehador estructural del  proyecto y del  ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas y  aclaraciones  que  sohcite  el
constructor  y/o  sLpervisor  t6onico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  debefan   incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervisi6n.
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g)      Realizar  los  controles  de  calidad  para  los  diferentes  materiales  estructilrales  y elementos  no  estructurales  que  seFialan  las
normas de construcci6n sismo resistente.

h)      lnstalar los equlpos,  sistemas e implementos de  bajo consumo de agila,  establecidos  en  la  Ley 373 de  1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.

i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminacl6n  de  barreras  arquitect6n'icas  para

personas en  situaci6n  de discapacidad.

j) '      Cumplir con  las disposiciones contenidas en  las normas de construcci6n  sismo resistente vigente.
k)       Dar cumplimiento a  las disposiciones sobre construcci6n  sostenible que adopte el  Ministerio de vivienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencTas.

'"Tfitru#P#\em,`aenpt8riae\°2,e£`efb[;b%°2edne',aD%ecsr3!tuoqu,6on7%e92%::edne!uu':°ntdoea2%o\s5;=r°ar#e:tuoa:Sye,,rneeg!am#eennttoase|ec23#t:!°ra:c#6e:

sostenible  y se  adopta  la  Guia para el  ahorro de  agua y energia en  edificaciones", expediida por el M.in'ister'io de V'iv'ier\de,
Ciudad y Territorio,. en  cuanto a los porcentajes de ahorro en  agua y energia,  y la aplicaci6n  de las medidas de construccion

'     soslenible,  adoptada  a  su  vez  por el  Decreto  No.1000-1124  del  18 de  noviembre  del  2019 "For e/ cua/ se veg/amenian  /os

critertos de construcci6n sostenible en el municipio de lbagijgr .
in)     Cumplircon  la norma tecnica RETIE.

n)      Trami(ar ante las empresas de servicio§ ptlblicos,  la aprobaci6n  de los planos correspondientes,  si es el caso.

o)       Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arqui.tect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con  mctivo d? la ejecuci6n de las obras,
p)       lnstalar  iin  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptiblica  mss  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios  o conjunto  so.metjdos al  fegimen  de  propiedad horizontal  se instalara  un  aviso  en  la cartelera principal del edificio o

conjunto,  o en  un  lugar de amplia circulaci6n  qile determine  la  administraci6n.    En  el  aviso se  debera  identificar  la  clase de
licencia,  el  ntlmero  de  la  licencia,  expresando  la  entidad  o  curador que  la  expidi6,  1a  direcci6n del  inmueble,  vigencla  de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelant?ndo,  haciendo  referencia
especialmente   al    u§o   o   usos   autorizados,    metros   de   construcci6n,    altiira   tofal   de    las   edificaciones,    ntlmero   de

estacionamlentos,  ntlmero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de  la
iniciaci6n  de cualquier tipo de obra,  emplazamiento de  campamentos,  maqui'naria,  entre  otros y debera  permanecer todo el
tiempo que dure la obra`

q)       Mantener  libre  el  Espacio  Pdblico  y no\ocupar  en  forma  permanente  los  andene§  y  vias  ptlblicas  con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas  o con  cualquier otro  material, `ni  arrojarlos  en  lag  ciinetas,  desagtles  o  canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el  espacio pdbllco.

r)        Designar en  un  termino  maximo de  15 dias  habiles al  profesional que  remblazara a aquel  que se desvincul6 de la ejecuci6n

de  los  disenos  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  salients  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n  hasta tanto se designe uno nuevo.

s)       Adicionalmente  y segdn  lo senalado en  el Artlciilo  19 de  la Ley 400 de  1997,  modificado por el  articulo  5 de  la  Ley  1796 del

13  de  julio   de   2016,   el   constructor   tiene   la   obligaci6n   de   realizar   los   controles   minimos   de   calidad   que   la   ley   y  sus

reglamentos exigen  para garantizar que la edificaci6n  se ejecute de conformidad  con  los planos,  disef`Qs  y especificaciones

tecnicas aprobadas en  la  respectiva-Iicencia.         .

i)       Ad6ptar  e  implementar  el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  par  el  Gobierno  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,.  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus

COVID-19.

Articulo 6..         `   La violaci6n  a cualquiera  de  los  enunciados  de  esta  resoluci6n  por  parte  del  titularde  la  licencia  o

del  ejecutante del  proyecto  conllevafan  a  la aplicaQi6n  de  las  sanciones  consagrada§  en  las  Leyes  9  de  1989,  388  y
400 de  1997,  810 de  2003  y en el  Decreto 926  de 2010 -modificado  parcialmente  por el Art.1,  Decreto  945  de 2017;

asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  rio  se  ajusta  a  las  especifroaciones  t6cnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parfe de las entidades competentes para ello.

Articulo 7..             La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Curador Urbano Uno de lbague Pagina 4 de 5

nil



reEsofuegc)NNdjvi-treo73ooi-1-25-o437
(SeptLemblre 10 de 2025)ParlacuaLseconcedeul'lalicencladeconstrucci6rl en LasmodalidadesdeDemollci6nqotalyObraNueva

Articulo 8..             Notificar  el   presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en   articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto  1077 de 2015,  en concordancia con  lo establecido en  la ley  1437 de 2011. "For /a cua/ se exp/.de e/ C6dr.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenc.Ioso Administrativo."

Arficulo 9..            cant;a la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del  CPACA,  como son el de reposici6n  ante el  mismo Ciirador Urbano Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de   Planeaci6n  Municipal  de   lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n

correspondiente.
NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

En  la fecha hora se notifica  personalmente del contenido  de  la  presente  resoluci6n

al titiilar de la misma,  haci6ndose entrega de copia integra,  autentica y gratuita de ella.

El  notiticado                                                                                                                  El  notificador

LUIS GUSTAVO  ESCOBAR BROCHERO

C.C.10,175.996

ProyectoLucla_naGuzm6nLugofi
Sustanciador-Curaduria  urbana  Urio de lbagu6

BRAYAN STIVEN  RINCON  GARCIA
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Arq.  Manuel Antonie Medina  EspinosaCuradorUrbanoUrndelbagu6

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORMIDAD CON  LO PREVISTO EN  EL

ART`CULO  56  DE  LA  LEY  1437  DE  2011,  EL  DIA  16  DE  SEPTIEMBRE  DE  2025  MEDIANTE  CORREO

::EcC:::TN;:::NF\:A:°:T,LvU::::NScTOA;°EgBROCHE:i`

CARGO:   AUXILIARADMINISTRATIVO                             `             '


