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vlgeute No. 73001-I-24-026?

EI Curador Urbano  Uno del  Municipio de  lbague,

en  uso de las facultades conferidas por la  Ley 388 de  1997, el  Decreto 1077 de 2015  Decretos  modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que   la   Sociedad   lNMOBILIARIA   CHIPALO   SAS   con   NIT.   809.002.523,   por   medio   de   su   representante   legal
ERNESTO VILA  MEJIA con  C.C.19.435.127, -en calidad  de  Fjdeicomitente-,  radic6 bajo  el  No.  73001-1-25-0128 del

09 de  abril  de  2025,    solicitud  de  MODIFICACION  DE  LICENCIA VIGENTE  del  proyecto  Comercial  "CAftBOIVARA",

aprobado  media/ite  resoluci6n  No.  73001-1-24-0267  del  24  de  mayo  de  2024   expedida  por el  Curador  urbano  Uno
de   lbagu6,   consistente   en   la   Modificaci6n   Arquitectonica  del   primer   piso,   en   cuanto   a   unificar  dos   (2)   locales

comerciales  y  la  generaci6n  de  dos  (2)  nuevos  locales,    Modjficaci6n  en  la  clasificaci6n  de  parqueaderos;    para  un

area a intervenir de 2.196,805m2 y  la Ampliaci6n en  el tercer piso,  para la 'generaci6n  de dos (2)  locales comerciales,

en un area'de 645.45m2.

Que  CREDICORP  CAPITAL  FIDUCIARIA  SA.,  sociedad  que  acttia  tlnica  y exclusivamente  en  calidad  de vocera del

patrimonio   aut6nomo   denominado   FIDEICOMISO   FA   CARBONARA,   certlfica   que   la   sociedad    lNMOBILIARIA
CHIPALO   SAS  ostenta   la   calidad   de   FIDEICOMITENTE  con   una   participaci6n   del   100%,   la  cual   reposa  en   el

expediente de la resoluci6n  No.  73001:1-24-0267 del 24 de mayo de 2024.

Que el Curador Urbano  Uno de  lbagu6,  mediante resoluci6n  No.  73001-1-24-0267 del  24 de  mayo de  2024,  otorg6  a

Ja,LSA°CwleEdj:A'cNo¥°c86L'?8iA35CT!;i.Le°n:a:dacd°ndeN|id:i::£::ri::.Li::nTjead;°ed:osn:t::%nenet:1:es';goa|a:dRaNa:§Td%
OBRA  NUEVA  para  edificaci6n  en  dos  pisos  con  cubieha  mixta,  -cub;.erfa  en  fe/.a  y  cubt.erfa  p/ana  frans/fab/e  s;'n
acceso  a/ ¢t7b/i.co-   destinada  a  comercio  y/o  servicios,  en  un  area  total  a  6onstruir de  6.454,75m2,  con  treinta  y  un

(31)  locales comerciales;   ciento sesenta y nueve  (169)  parqueaderos vehiculares,  de  los cuales sesenta y siete  (67)
son  privados,  noventa  y  nueve  (99)  de  visitantes  y  tres  (3)  para  poblaci6n  con  movilidad  reducida;  velntitfes  (23)

parqueaderos  para  motos,  de  los  cuales  catorce  (14)  son  privados,  nueve  (9)  de  visitantes;    y  trejnta  y  cuatro  (34)
parqueaderos  de  bicicletas;  un  indice  de  ocupacj6n  de  0.48,  indice  de construcci6n  de  0.69,`  y  CERRAMIENTO,  en
una  longitud  de  125.60ml.  El  proyecto  esta  ubicado  -de  acuerdo  al  gertificado  de  nomenclatura  exped'ido  por  la
Secretaria.de Planeaci6n  Municipal -en  la Carrera  14  No. 73-45  barrio  EI Vergel en  la ciudad de  lbague,  con  un area

bruta  de  lots  de  11.896,74m2,  un  area de  reserva  vial  de  792.00  m2,  para  un  neta  urbanizable  de  11,104,74m2 y  un

area tltil de 9.420,56m2;  identificado con  matricula inmobiliaria  No. 350-52121  y ficha catastral 01 -08-0674-0088-000.

Qile la resoluci6n  No.  73001-1-24-0267 del 24 de mayo de 2024,  tiene un  plazo treinta y sets (36)  meses contados  a

partir de la fecha de su eje`cutoria,  la cual se produjo el dia 06 de septiembre de 2024.

Que el solicitante,  mediante  radicado  No.  2511591  del  16 de abril de 2025,  y en  cumplimjento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  presento    fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a
terceros  sobre  la  I'niciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo ,conside'raban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos  previstos en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Admir`istrativo,  sin que  ninguno

se hiciera presente.

Que en  cumplimlento de  1o ordenado por la  Ley 9  de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de 2015,  esta

solicitud fue comunicada a los vecinos del  predio cuyas direcciones suministr6 el  solicitante,  en  procura que 6stos,  si
`!o consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer valer sus  derechos  en  los  terminos  previstos

en el C6digo de Procedjmiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Que  el  seF`or  LAUREANO  LEYVA AVILA,  Administrador  urbanizaci6n  Camino  del  Vergel,  presento  sendos  escritos
radicados bajo el  No. 2511922 del  12 de mayo de 2025 y No.  2511946 del  13 de  mayo de 2025,  en los cuales desea
conocer  en  detalle  la  modificaci6n  de  la  Licencia  de  Construcci6n  Vigente,  y  si  exis{e  solicitud  de  ampliaci6n  o
modificac.Ion de  la  licencia  No.  73001 -1 -24-0267.

Que el  Curador  Urbano  Uno  de  lbague,  mediante  oficio  No.  25101854  del  16  de  mayo de  2025,  dio  respuesta  a los
escritos presentados por la urbanizaci6n Camino del Vergel, en  los siguientes terminos':

"En atenci6n a su comunicaci6n radicada conforme a la referencia ale_n_tamept.e s.e da r.espu.est?.a. Ia manifestandp,. q!e

en  virlud  de  los  artlculos  2.2.6.6.1.1   y  2.2 66.1.2  del  decreto   1077  de  2015,  el   Curador  Urbano  es  un  parii?ular

encargado  de   estudiar,  tramit8r  y  e;pedir  licencias  de  parcelaci6n,   urbanizaci6n,   constru?ci6n  -en  s!s  dlstinta.s
moddrldades-,  subdivision  de  predios  y otras  actuaciones,  a  petici6n  del  interesado  en  adelantar  proyectos  de .eofa

indole,  efecto  para  el  cual  ejeroe  una  funci6n  pdbllca  pare  la  verificaci6n  del  cumpllmiento  dop!m?nlal  y  planir.etricp

de  las  normas  urbanlsticas-y  de  edificaci6n  vig6ntes,  es  decir  las  normas  nacionales  y  municipales  peril'nept?s  a  !a
materla  como  lo  son  en  ndestro  caso  el  Pla-n  de  Ordenamiento  Territorial,  normativa  general  de  usos  del.  suelo,

construcciones y urbanizaciones y demas normas complementarias.

Por tal raz6n, el  Curador Urbano es un  OPERADOR  DE NORMA qua actoa con  sujeci6n de  las normas. urbanist.ices,

que  establecen  una  serie  de  requisites  y  pafametros  que  deben  ser  cumplidos  For  los  s.olicitartes  o` titulare?. qp_Jp,s.
{ramites.  Adicionalmente,  el  curador opera  bajo el  principio de  legalidad  y  buena  fe,  para  lo  cual,  previa  expedici6n  de

cualquler   acto   administralivo   debe   realizar  el   estudio   documental   ajustado   al   cumplimlento   de   los   requisl{os   y

parbmetros exigidos por ley.

Ahora  bien,  se  informa  que  la  solicitud  de  modlfilcaci6n de  licencia  de  construsci6n  vigente  radicada .c?n  N°  7?00!-1-
25-0128  d6109-04-202i,  consistente  en  el  Incremento  de  un  piso  y  mcldificaci6n  de  locales  comerciales  en  el  primer

plso,  actualmente se encuentra, corriendo los t6rminos establecldos en el arflcu!o   2.2.6:,I .?.2.4_-Apta de.ob,sery?c!pn_p:'-y-;;r-ricciones.-del  decreto  1077  de  2015 "Por  medio  del  cual  se  expjde  el  Decrel.o  Unico  Re.glampntari.a  d?I _Sp_P?r_
'Vivienda,  Ciudad  y  Territorio",  plaza  con  el  qua  cuenta  el  solicltante,  para  acopiar  respuesla  a  las  observaciones

planteadas por este despacho.

Pot Oltlmo,  se  indica  que  en caso  de cualquier duda  o  informaci6n adic;I.onal  al respecto  en  relaci6p  con  I?  ?oli.citud dp

modificac;6n de  IIcencia  de  construcci6n  vigente aludida  en  esta  comunicaci6n,  pod fa  acercase  a  lap  lnstalaciones de
esfe   despacho   4on   cita   previa-   para   que   compaf`ia   de   los   profesionales   que   integran   esta   Curaduria   puedan
resolverlas".

Que  LAUREANO  LEYVA  AVILA,  administrador  y  representante  legal  urbanizaci6n  Camino  del  Vergel,  nuevamente

presenta escrito  radicado bajo el  No.  2512247 del 29 de mayo de 2025, en los siguientes terminos:

"LAUREANO  LEYVA  AVILA,  mayor  de  edad, `v6cino  de  est8  ciudad,  identifilcado  co.n  lp  cSdula  de  ci,ud.ad.ani.a  Np_.

759R;87;N7,9Zc;8PNed'8aAMfi#o3noD°Ea[3bErf8dE°Le.npcRa8dp;ED:eDrHe8E,SzegtNaTRL,'e,gdae'nt,i:ad'aacporonp'%%deroh°3^Zg°n#a4'
-90d055.138-9,pormedlodelpresenteescritoyenejerciciodelDerechodePeli?i_6.n.co.nsa.g^r.a.doenelani.pylo_2_?_d_e_lp_
-6;nsdirucl6;  Fdlitjca  de  Coldmbia  y  el  ariicullo  13  y  subsiguientes  de  la  ley  1755  de  2015,  me  permito  realizar  la

siguiente:
PRETENSION

Con  el  debido  respeto  me  permito  solicitar  de  la  manera  mss.atenta.,  se  me  haga  entrega.  qe  c?pla  eT  delalle__dp.Ia
irodlflcacj6n  de  I;  Licencia: de/Construcci6n Vkyente  para  que  sea  informada  a esta  administracl6n  en_!9r.rna  a_mp!i9.y_
sJfiiciente.  del proyecto comeroial qua  se realiza en el Iote ubicado en la avenida Ambala Licencla  No 73001-1-24-0267
n3001-1-25-0128 contigud a nue5tra  Urbanizaci6n.

Lo antenory dando cumpllmlento al Decreto 107l DE 2015 Arficulos 2 2 612 21  y 2 2 6.12 2 2                                        I/|4'\
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De igual forma se recibi6 una respuesta a nuestra solicitud elevada a su deipacho los dias 12 y 13 de maya del afio en
curso en el que la Curaduria respondb6 en este tema de la siguiente forma:

"Ia solicitud  de  modlficacibn de  IIcencia de conslruccl6n vigente redicada con  N°  73001-1-25-0128 del 09-04-1025,  consistente en el

incre.men.to  de  un  pisp  y  mpd.ifil_cacj6r  de  local?.s  comerciales  en  el  prim\er  piso,  actualmente  encuentra,  corriendo  los  t6rminos
establecidos  en  el  ?rliculo  2,2,6,1.2.2.4-Acta  d€ observaciones  y  correcciones.-d6l  decreto  1077  de  2015  .par  medio  del  cual  se,
expide el  Decrcto  Unico  Reglamentario  del  Sector Vivienda,  CiJdad  Territorio,  plazo  con  el  que  cuenta  el  sollci[anle,  para  acopiar
respuosta a las observaciones planteadas por esle despacho.

Respuesta  que  no  satisface  nuestros  interrogantes  8 fondo  y  que  requerimos  en  detalle  todo  lo  concemlente  a  la
modifica.ci6n que se pretende para poder lransmitir a una comunidad que se encuentra preocupaqa por la modificaci6n

Pprr°oPcueess:i:s:b:::!ae?nu:%uar;`asuns°cnetnotra%acee:8d£!ea/!escu6sffn°stsa%:!'nc::baa:oS:i::::6en/qp:oey:mctp:dceone:,hdaecr::o°sS.qpuaerfeesfende:tbee

ser en{regado formalmente para conoclmiento poblico y m6s de los vecinos del proyecto adelantado".

Chie  al  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6,  mediante  oficio  No\  25102286  del  13  de junta  de  2025,  dto  respuesta  al        `
escrito presentado por fa  urbanizaci6n  Camiro del Vergel,  en  tos sisuientes terminos:

r

"En   atenci6n   a   su   comunicaci6n   radicada   conforme   a   la   referencia   atentamente   se   da   respuesla   a   la   misma,

preclsando que en  las pclmunicaciones radjcadas con  N° 2511922 y 2511946 del  12 y 13 de  mayo de 2025,  se requiri6
lo siguiente:

"Como representar]te de la  Urbanizaci6n Camino del Vergel y vecinos del proyecto comercial que se  realizara

en  el  Iote  ublcado  en  fa  averiida  Ambala  Licencia  No  73001-1-24-0267  contigua  a  nuestra  Urbanlzacl6n,

qpuaerrae::::sce°an:ncf:::jaedxajs:ee:{guandam;:I:Ct%cq,6dn:„ampliaci6ndelarespectivalicenciaomodifilcaci6na|amisma

"Como representante de la Urbanizaci6n  Camino del Vergel y vecinos colindantes del  proyecto comerclal que

se  realizafa   en   el   Iote   ubicado   en   la   avenida   Ambala   licencia   No   73001-1-24-0264173001-1-25-0128
contigua a nuestra urbanizaci6n,  queremos conocer en  detalle la  modificaci6n  de  la  Licencia  de  Construccl.6n
Vigente para qua sea  informada a esta administraci6n en forma amplia y 8uficiente"

Anle  lo  requerldo,  el  despacho  procedi6  a  dar  respuesta  a  lo  requerido  <sic>  de `fondo  a  traves  del  oficio  DES  -
25101854 del  16-05-2025, en donde se mencion6:

"Ahora  blen,  se  lnformia  que  la solicitud  de  modificaci6n  de  licencfa  d6  construccj6n  vigente  radicada con  N°

73001-1-25-0128  del  09-04-2025,  CONSISTENTE  EN  EL  INCREMENTO  DE  UN  PISO  Y  MODIFICAC16N

DE  LOCALES  COMERCIALES  EN  EL  PRIMER  PISO,  actualmente  se  encuentra,  corriendo  los  terminos
establecidos  en  el  articulo   2.2.6.1.2.2.4  -Acta  de  observacionds. y  correcciones.-del  decre{o  1077  de  2015
"Por medio del cu8I se expide el Decreto  Onico  Reglamentario del  Sector Vivienda,  Ciudad y Territorio",  plazo

ccin el que cuenta el solicitante, para acopiar respuesta a las observaclones planteadas por este desp8cho.

Por  illlimo,  se  indica  que,  en  caso  de  cualquier duda  o  informacl'6n  adicional  al  respecto  en  relaci6n  con  la
solicifud de modiflcaci6n de licencia de construcci6n vigente aludlda en esta comunicaci6n,  Dodfa acercase a

las instalaciones  de  este  desDacho -con  cite Drevia-  Dare aue  comDariia  de  los  profeslonales  aue  intearan

esta Curaduria Duedan resolverlas.

La  cilada  informaci6n,  se  suministr6  con  base  a  la  planimetriq  8porlada  por  parte  del titular de  la  soll'citud,  Ia cual  es
susceptible de ajuste,  modlficaci6n a cambio de acuerdo con lo observado en el acta de observaciones,  se procedi6 a
invitar  acercarse  a  este  despacho  a  conocer  lo  presentado.  No  obstante,  ahora  se  requiere  "entrega  de  copia  en
detalleD, para lo cual,  se lnforma que a la fecha reposan en el expediente planos estructurales,  memoFias de edlculo y
documentaci6n  legal,  excepto  los  planos  arquitect6nicos  que  fueron  retirados  y/o  prestados  al  responsable  de  la

Sd°!'f::d3opcaur::ant:°sr:escnc:6cne!a:I:S::n-ctea/]a:ec:vma#dnestsa6e,nge##Pt::'uenn:e;i:aazc°rned#ard/::::!gpoarsaepprr°occeeddeerraa[ac:ep:;::rv^\.
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el  copiado  y  entrega,  la  cual  se  comunicara  de  manera  oporfuna,  pare,  tales  efectos  se  pane  presente  la  siguiente
informac.16n:

Pot  dltimo,   se   precisa,  que   los  documentos  a  reproducir  o  copiar  no  ostenta   la  calldad   de  q?finit!.vos,  dado  Sue
corresponde  a  documento  objeto  de  cambios  o  modificaclones,  es  decir,  son  preliminarp:,  ?di?ionalm.en!e,  s.e  itera_

podr6' acercase  a  las  instala;lanes  de  este despapho ri>on  cita  previa-  para  que compafiia  de  los  profesionales  que
integran esta Curaduria puedan resolverias".

Que  el  proyectQ fue  revisado y observado  mediante  acta  remitida con  oficio  No.  25101818,  enviada  mediante correo
electfonico el  16 de mayo de 2025.

I

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2512.817  del  02  de

julio de 2025,  requiri6  la suspensi6n de sus terminos para presentar las observac.iones del  proyecto  a la espera de la
respuesta  por  parte  de  la  Secretaria  de  Movilidad,  a  la  solicitud  de  estud'io  de  tfansito  y  demanda  de  atenci6n  de
usuarios,  el cual  es  requisito  para  la aprobaci6n  por perte de  la Secretaria de  Planeaci6n  Mitnicipal a la modificaci6n

del  Plan de  lmplantacich;  suspension  concedida -por el  t6rmino de  un  mes-mediante  auto  No.  73001-1-25-0426 del

02  de julio de  2025.

QueelsolicitantemedianteradicadoNo.2513357del29dejuliod.e2025,anexooficio1210-70501del25dejuliode
2025,  de la  Direcci6n de Ordenamiento  Territorial  Sostenible de  la  Secretaria de  Planeaci6n  Municipal;  reinicianclose

los t6rminos con que cuenta el solicitante para presentar las observaciones del  proyecto.

Que  mediante  oficio  1210-70501  del  25  de j.ulio  de  2025  la  Direcc.i6n  de  Ordenamiento  Territorial  Sostenible  de  la
Secretaria  de\ Planeaci6n,  concluye  que  "...font.endo  en  cuenfa  e/ area  tofa/ consfrtJ/.da aprobada  en  /a  Peso/ucj.6n-iv;;.  a-656  de  17/01/2024  (6.457.66mz)  y  el  area  indicada  en  la  solicit.ud. cor!^o  papp_Iiaci6.n  (.6.45..4Sm:),^^sR^e¥.i9e^h^c!aE

dJ.e -I=-;i5ina  n6  stu-jar;  el  porcent6j6  (1o%)  establecido  er .p!  art.icylo.13  del  P.ecre!p  M.u?icjpal_.P399._ds,_2_02.5_`(6,iii7.66-in; *  io°h;=645,76wh2)  y en .corisecriencia  no  es exigible el  ajuste  o  modifilcaci6n  del  mencior?do  Plan  de

linplantaci¢n".

Que el solicitante mediante  radicado  No.  2513357 del 29 de julio de 2025,  presento las,correcciones a la solicitud.

ge28##ra:°o.Te°siae!,:£C;'u°e:2L:st/;c:ndc:;§Deu%t:,,sd(:;a3eycr:|%'m°:Zai3a2d%;5p-o#6%'fisceard:bi:{roe#pC,:e;:gta7s8;-i;o6Ikia6jonesyr6validactone:.",iaconthuedi6ndefiine.."...Seentiendebo.[mod.ific?ci6qde!alicencia,lain:roduec_ip_n.

de cambios urdanisticos,  arquifec{6nicos o estructurales a un proyecto con licencia vjgente, siemp.re .y ?uand.o cumplan
conlasnormasurbanisticas;arquitect6nicasyestructuralesynoseafectenespaciosdebropiedadpdbl.ic€.."-Las   inodificaciones   de   licenci.as   vigentes -se   resolveran   con   fundamento   en   las   normas   urbanisticas   y   demas

reglamentaciones que sirvieron de base para su expedici6n".

Que  el  lngeniero  Civn  NICOLAS TORRES  DIDIMEDOME con  Matricula  Profesional  No.  25202-10824,  en  calidad  de

6:is=hao: estrucfural,  cehilfiica  que  " n.Ias  modificaciones  arquitectonicas,   no  implican  cambios  estructurales.   Se
asume la responsabilidad".            ' ftyl
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Que  el   lngeniero   Civil   NICOLAS   TORRES   DIDIMEDOME   con   Matricula   Profesional   No.   25202-10824,   presenta

escrito   de   MEMORIAL   DE   RESPONSABILIDAD   en   el   cual   certifica   que   realiz6   el   Disefio   Estructural   -para   la

ampliaci6n-d6 acuerdo con lo establecjdo en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10.
Y  en  consecuencia  asume  la  responsabilidad   referente  al  DISENO  ESTRUCTURAL  y  exonera  al   Municipio  de
lbagu6  y  al  Curador  Urbano  ante  terceros,  de  cualquier  responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,  por cualquier
falta u omisi6n del disefro.

Que  el  lngeniero  Civil  JOSE  JULIAN  RAMIREZ  PALMA con  Matricula  Profesional  No.  70202-166166,  en  calidad  de

REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL  DISENO  ESTRUCTURAL  adjunta  memorial  en  el  cual  certifica  que  el  proyecto
"„.rue   estudiado   y   revlsado   EN   SU   TOTALIDAD   y   cumple   con   lo   establecido   en   el   Reglamento   Colombiario   de

Construcci6n Sismo Resistente NSR-10 en los siguientes aspectos:

1.      Avalu6 de cargas utilizado. `

`      2.      Definici6n de ios pardmetros d6 diseho sismico.
3.      Procedimiento de analisis estructural empleado.
4.     Verificaci6n de las derivas y deflexiones verticales de la estructura.
5.      Procedimientos de dl'seho de los miembros estructurales.

6.      Procedimiento de diseFjo de la resistencia al fuego de los elementos estructurales.
7.      Revisi6n planos Estructurales.
8.     Contenido de las especificacJones y recomendacjones de construcci6n.

9.     Seguimiento de las recomendaciones del estudio geotecnico.

En conclusi6n, el proyecto cumple a cabalidad con la Ley 400 de 1997, la Ley 1796 de 2016, el Reglamento NSR-10 y
la Resohlci6n No. 0017 de 2017.

Asi  mismo declaro que  no  me  encuen{ro sujeto en  alguna  de las  incompatibilidades  establecidas  en  el  Art.  14 de  la

Ley 1796 de 2016".

Que  el  lngeniero  Civil  GONZALO  AVENDANO  PRIETO  con  Matricula  Profesional  No.  25292-27735,  en  calidad  de

Geotecn.isfa,  cehimica..  "„.que  no  se  generan  cambios  en   el  estudio  de  suelos.   Las  cargas  a  cimentaci6n  ya

presentadas siguen siendo vigentes. Igualmente, Ios asentamientos" .

Que en el disefio estructural  de  la ampliaci6n -estructura metall'ca pare cubjerta- el  profesienal  responsable se ciFie a
las  exigencias  de  la  Normas  Colombianas  de  Disef`o  y  Construcci6n  Sismo  Resistente  de  2010  y  al  estudio  \de

suelos aprobado mediante resoluci6n  No. 73001-1-24-0267 del  24 de mayo de 2024 elaborado por del  lngeniero Civil

GONZALO AVENDANO con  Matricula Profesional  No.  25202-27735,  estudio que reposa en dicho expediente.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el diseFio espaclal y est6tico responsabllidad del arquitecto proyectista.

Que    revisada   y   estudiada    la   solicitud    se   encontto   ajustada    a    las    normas    urbanisticas    y   arquitectonjcas,
especialmente   a   las   contenidas   en    el    Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas

complementarias -Acuerdo 009 de 2002-,  y a la /esoluci6n  No.  73001-2-22-0615 del 22 de diciembre de 2022 "For /a
cua/ se oforga una //.cenct'a de urbani.zac/.6nn expedida por la Curadora Urbana Dos de lbagu6.

Qua  mediante  oficio  No.  25103490`del  26  de  agosto  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo establecido  en  el  pafagrafo\1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077  de  2015,  el  cual         ~
fue debidamente comunicado al titular via correo electfonico el 27 de agosto de 2025                                                                ty\

Curador Urbano Uno de lbagu6 Pagina 5 de 7



REsofuesl6N NdinEyeo 73ooi-1-25-o44o
ifeptiembre 11 de 2025)ParmedLodelacualsemodlflcaunalLcenclade construcci6nvlgenteINo.?3001-1-24-0267

/

Que  la  modiricaci6n de  licencia vigente  planteada,  no  implica incremento del  area construida,  razdn  por I.a cual  no se
exigi6   la   acreditaci6n   del   pago   de   impuesto   de   delineaci6n   urbana,   para  `el   area   correspondiente   a   dicha
modificaci6n, de conformidad con lo establecido en el  articulo pn.mero del acuerdo 0001  del  14  de febrero de 2017 el

cual  determina  que  no  habfa  lugar  al  pago  del  impuesto  de  delineaci6n  urbana  cuando  se  tramita  modifroaci6n  de
licencia de construcci6n vigente.

Que  con  radicado  No.  2514124  del  11  de septiembre de  2025,  el  solicitante  present6  la factura  No.  2257767695  de[
10 de septiembre de 2025,  cancelada en el  Banco de Occidente el  11  de septiembre de 2025,  por concepto de  pago
de impuesto de  D6lineaci6n  Urbana,  correspondiente` a la ampliaci6n de 645.45m2, en estrato 6.

Que en virtud de  lo anterior,  al  imperio de  la ley y en cumplimiento al ordenamiento jurid'ico,  el Curador Urbano Uno

de  lbagu5,

RESUEIVE

Articulo 1.-             Otorgarlicenci`a a  la  sociedad  lNMOBILIARIACHIPALO  SAS con  NIT.  809.002.523,  pormedio de

iauJeop#;i8La::%\eoDaiELFCNEENSJ,&Y',tAE#TEEJ'dAe,C::o;;8to]864::r!j2ai'u;eAnRCBa6dIvaAdRdA:,,F#;Cb°aT:e:t:i',apn::ar:::,I:cn,t6anr
No.  73001-1.24-0267  del  24  de  mayo  de  2024,  expedida  por el  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6;  consistente  en  la
Modificaci6n  Arquitect6nica  del  primer  piso,  en  cuanto  a  unificar dos  (2)  locales  comerciales  y  la  generaci6n  de

dos (2) nuevos  locales,   Modifroaci6n en  la clasifroaci6n de parqueaderos;   para  un area intervenida de 2.196,a05m2 y
la Ampliaci6n  en  el  tercer piso,  para  la  generaci6n  de dos  (2)  locales,  en  un  area  de  645.45m2;  para  un  area  total
construida de 7.100,20m2;  con treinta y cuatro (34)  locales comerctales; ciento sesenta y nueve  (169)  parqueaderos
vehiculares,  de  los  cuales  setenta  y  cinco  (75)  son  privados  y  noventa  y cuatro  (94)  de  Visitantes,  incluidos tres  (3)

para  poblaci6n  con  movilidad  reducida  y  tres  (3)  son  para  vehiculos  el6ctricos;  veintittes  (23)  parqueaderos  para
motos,  de  los  cuales  tres  (3)  son  privados  y  veinte  (20)  de  visitantes;  y  treinta  y  cuatro  (34)  parqueaderos  de
bicicletas,  de  los  cuales  trece  (13)  son  privados  y  veintitln  (21)  de  visitantes;  con  un  indice  de  ocupaci6n  de  0.48,
indice de construcci6n de 0.75.   El proyecto esta ubicado rde acuerdo a/ cerfi'froado de nomenc/atura expedi.c/o por /a
Secrefar/'a de P`aneac`.6n Muni.c/.pa/-en  la  Carrera  14  No. 73-45  barrio EI Vergel  en  la ciudad  de  lbagu5,  con  un  area

bruta  de  lote  de   11.896,74m2,   un `area  de  reserva  vial  -Aven/'da  Amba/a  y  Ca//e   73-de  792.00m2,   para  iin  'neta
urbanizable  de  11.104,74m2 y  un  area  tltil  de  9.420,56m2;  identificado con  matricula  inmobiliaria  No.  350.52121  y

ficha   catastral   01.08.0674-0088.000;   de   acuerdo   con   los   planos   del   proyecto   arquitect6nico   disefiado   por  el
Arquitecto    JUAN    CARLOS    MAHECHA    DURAN    con    Matricula    Profesional    No.    A4012011-80904141,    disefio

estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,  el,aborados  por  el   lngeniero  Civil
NICOLAS  TORRES  DIDIME  DOME  con  Matricula  Profesional  No.  25202-10824  y Revisor  Estructural  lndependiente

de los disefios estructurales el  lngeniero  Civil JOSE JULIAN RAMIREZ  PALMA con  Matricula  Profesjonal No.  70202-

166166.

Paragrafo 1..          La to(alidad de planos (arquitectonicos),  aprobados mediante resoluci6n rNo.  73001-1-24-0267 del  24 de

mayo  de  2024,  no  tienen  alguna  validez  y  sefan  reemplazados  por  los  planos  (arquitect6nicos),  aprobados  mediante  la

presente  resoluci6n.

i:sr;ga::ie°v:.r.anei::||or::%:ed:s:,:I.::gduer;d6:;a§'o:rjgr;naa|od:n':dper:;::tue6res°'uC16nylosplanosaprobadosmedlante|a

Paragrafo 3..          Los   blanos  (arquitect6nieos  (8),   estmuct`drales  y  de  elementos   No   Estructurales  (3))  y  memorias  de

;a;C]:;°;%h7::ee:2P4a:L:a:pt:e;g;:d|:de:;io4P:::,eon;ec::SN°':C:6Ln,cENc,AviGENTE,nomodificaeip|azodelaresoluclonN073001rty)
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Arficulo 3..             Todos  los  articulos  y  pafagrafos  de  la  resoluci6n  No.  73001-1-24-0267  del  24  de  mayo  de  2024

permanecen invariables.

Arti'culo 4..             NotificaF   el   presente   acto   administrativo   via   electr6nica   y/o   personalmente   en   los   terminos
dispuestos  en  los  articulos  56  y  67  de  la  ley  1437  de  2011   "For  /a `cua`  se  exp/.de  e/  Cod/.go  de  Procedr.in/.ento
Adminlstrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Artieulo 5..             Contra  la  presente  resoluci6n  proceden los  recursos  en  la via gubemativa sefialados  en  el Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  para  ante  la
Secretaria  de  Planeaci6n   Municipal  de   lbagu6,   dentro  de  los  diez  (10)  dias   habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la

notificaci6n correspondiente.
NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

En  la fecha hora se  n'otifica persQnalmente del  contenido de la  presente  resoluci6n

al titular de la misma, haci6ndose entrega de copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

Los notificado§

ERNESTO  VILA  MEJIA

C.C.19.435.127

Representante Legal  lNMOBILIARIA  CHIPALO SAS

LAUREANO  LEYVA AVILA

Administrador y Bebresentante Legal  Urbanizaci6n Camino del  Vergel

:;;;:ac:;eLuc,anaGuzmanLu9°#
Suslanciador-Curador Urbano Uno de lbague

El  notificador

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA
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