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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que MIREYA AROCA VARGAS con C.C. 65.782.049,  radic6 bajo el No. 73001-1-25-0093 del 20 de marzo de 2025,
solicjtud de licencia de construcci6n en  las modalidades de Demolici6n Total en un area de 130.00m2 y Obra Nueva

para adelantar la construcci6n de una vivienda bifamiliar en tres pisos con cubierta mckta y local comercial en primer
piso,   en un area total a construir de 339.63m2,   a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Carrera 2 SUR
No.  25-12  barrio  Las Ferias en  la ciudad  de  lbagu6,  con un area de lote de  138.12m2,  matricula inmobiliaria No.  350-
119809 y ficha catastral 01 -03-0085-0002-COO.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,~ quien  -posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y deb`ida forma el dla 25 de marzo de 2025.   ' `

Que  MIREYA AROCA  VARGAS,  otorgd  poder especial,  amplio  y suficiente  a  GERMAN  DELGADO  GUZMAN  con
C.C.  93.371.151,  para que 'adelante  los tfamites,  se  nctifique y actde  en  su  representaci6n  para  la obtenci6n  de la
licencia del predio objeto de la solicitud.    \

Que en cumplimiento de  lo ordenado  par la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2`.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante, en procura que 6stos, si

:°nce°,n8:dd:graoba:gerort::::i:;:teocA°dn:ij:|sy#a:oe;dpearoe##ecTo:oh3%ej,Xaj:rrati::,dsFnreqcuhe°Sn,::I:;td6erme',|o°sS§Pereh\:::::
presente.

Que el solicitante,  mediante radicado  No.  2511335 del 01  de abril de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  presen{6   fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  qiie  se  advierte  a

terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  prociira

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinent?,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer' sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimien{o Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciefa presente.

Que  el   Curador  Urbano   Unomde   lbague,   §olicit6  a   la _Secretarra^  de   Pla\neaci6n   Municipal, i mediante   oficio   No.
25101104  del  26  de< marzo  de  2025,  remitido  mediante  correo  electfonico  el  26  de  marzo  de  2025,   la  secci6n
transversal y demas afectactones que piidiere tener el predio y mediante auto No. 73001-1-25-0216 del 26 de marzo
de  2025,  suspendi6  Ios  terminos  que  tiene  para  la  revision  del  proyecto,  hasta  tanto  la  Secretaria  de  Plarieaci6n
Municipal se pronuncie sobre dicha consulta.

Que el solicitante mediante radicado No. 2511294 del 28 de marzo de 2025, anex6 oficio No.1220-013464 expedido

por  la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  -demaroact.6n  de n/.ve/es y paramenl`os-;  reiniciandose  los  termino§  con
que cuenta el Curador Ufoano para la revisi6n' del proyecto.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25101572,  enviada  por  correo
electr6nico el 09 de mayo de 2025.

Que  el\ solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2512672 del  24  de

junio de  2025,  requiri6  la  ampliaci6n del  plazo  para atender las observaciones del  proyecto,  termino concedido  por
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quince (15) dias habiles, mediante auto No. 73001-1-25-0400 del 24 de junio de 2025, es decir hasta el 16 de julio de
2025.

Que el solicitante mediante radicado No.  2512808 del 02 de julio de 2025,  present6 Ias correcciones a la solicitud.

Que  el  local  proyectado  en  primer  piso  esta  destinado  a  Comercio  Especial  de  Coberfura  local  o  basica,  el  cual,
segtln  la  noma  aplicable  en  concordancia  con  lo  establecido€n  el  Plan de  Ordenamiento  Territorial  adoptado  por     '
Decreto 823 de 2014, Normativa General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones, es compatible con el
usoprincipaldel  sector,Residencia|secundarfo.       `  ` ----,  t  -in  --,yyy

Que  el  constructor  responsable  del,A proyectq  manifiesta  quec la  canst,rucci6n  objeto  del  presente  tfamite  culmple  a
cabalidad  con  la`s  distanci'as  minimas  de  seguridad  establecidasL en  la  norrria  RETIE,   dando  cumplimiehto  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024,`emanada dell Ministerio de Minas y Energia.

Que  el  lngeniero  Civil  DUBAN  ALEXIS  OSPINA PERDOM0  con  Matriciila  Profesional  No.  70202-220238,  presenta
escrito de  MEMORIALIJE  RESPONSABILIDAD en el cual certifica que  realiz6 el  DiseFio  Estructural de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad  referente al  DISENO  ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de  lbagu6 y al Curador Urbano ante
terceros, de cualquieHesponsabilidad civil,  p!nal o administrativa, por cualquier falta u omisi6n del disefio.      \

Que  el  lngeniero  Civil  LEONARD0  VALDERRAMA  con  Matricula  Profesional  No.`  70202-084765.'  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica que  realiz6 el
Estudio Geotecnico   de acuerdo con 'Io estabtecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10   y  que   asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNIC0  0   DE   SUELOS  y  exonera  al
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano,   ante  terceros,  de  cualquier responsabilidad  civil,  penal  o  administratva,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  diseho  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las  recomendaciones respectivas dd `estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado oumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenarriento  Territorial,  Ios  instmumentos que  lo  desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  q'ue
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arqliitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  obj.eto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudi`ada   la`   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-  'normas
complementarias  -Acuerdo  009  de  2002  y  Decreto  08_65  de  2022-,  y  a  la  demaroaci6n  de  niveles  y  pafamentos`
efectuada por la Secretaria de Planeaci6n Municipal confome al oficio,1220-013464 del 24 de febrero de 2025.

Que  mediante  oficio  No.  25103447  del  22  de  agosto  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronuncjamiento  de
viabilidad,  de  acuerdo a  lo establecido en  el pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de  2015,  el cual

fue debidamente comunicado al titular via coneo electfonico el 26 de agosto de 2025.

Que mediante radicado No.  2513982 del 04 de septiembre de 2025, el solicitante present6 oficio  1340-2025-086374
del 03 de septiembre de 2025, expedido Por la Directora de Rentas de la Secretarla de Hacienda, en la cual certifica
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que  MIREYA  AROCA  VARGAS  identificado    con  C.C.  65.782.049,     alleg6  Certificado  de  Estratificaci6n     1220-
0085562  del  02  de  septiembre  de  2025,  expedido  por  Planeaci6n  Municipal,(„.)  en  el  cual  se  determina  que  el
inmueble identifiicado con ficha catastral  01-03-0085-0002-000,   se encuentra en un sector estrato 2 Bajo por lo cual
ual peticionario no se le liquidafa el valor del impuesto de delineacibn urbana, como quiera no fue determinado por el

Concejo Municipal  de  lbagu6  Ia  base  gravable del  impuesto  de  delineaci6n  urbana para  el  estrato  1  y 2  elemento
tributario requerido`para calcular la tarifa y el valor a pagar.

Que  el  solicifante  present6  la  factura  No.  2257767217  del  03  de  septiembre  .de  2025,  cancelada  en  el  Bancb
Davivienda   el-diam 04   de mseptiembre   de   2025,~-porconcepto' de   pago   del   lmpuesto   de   De[ineaci6n   Urbana
correspondiente a la obra nueva de 19.03m2 en estrato,6,   .

Que en virtiid de lo anten'or,  al imperio de la Icy y en cumpliniento al ordenamiento juridico,  el Curador Urbano Uno
de lbagu6,                                                                                   RESUELVE

Articulo 1..           Autorizar a  MIREYA ARO0A VARGAS con  c.C.  65.782.049,  para adelantar la  Demolici6n  Total
de la edlflcaci6n  existente con un area de  130.00m2,  ubicada en la Carrera 2 SUR No.  25-12  barrio Las  Ferias en
la ciudad de lbagu6`, con matn'cula inmobiliaria No. 350-119809 y ficha catastral 01.03-0085-0002-000.     ,

Artfculo 2.-           Otorgar  a  MIREYA  AROCA  VARGAS  con  C.C.  65.782.049,.  Llcencla  de  Construcci6n  en  la
modalidad de Obra Nueva para una vivienda bifamiliar en tres pisos con cubierta mixta y local comercial en primer

piso  -comeroi.o  de  coberfura  /oca/  o  b6s/.caL,  con  un  area  para  comercio  de  19.03m2,  un  area  para  vivienda  de
320.60m2,  para un area total a construir de 339.63 m2, con dos (2) parqueaderos privados para vivienda;  un indice
de ocupaci6n del 82.28%,  indice de saturaci6n de 5.60%.  El  proyecto esfa ubicado en  la Camera 2  SUR  No.  25-12
barrio  Las  Ferias  en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  138.12m2;   identificado con   matricula  inmobiliaria  No.
350-119809 y ficha catastral 01.03.0085-0002-000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitect6nico diseF`ado

por el  Arquitecto  GERMAN  DELGADO  GUZMAN  con  Matricula  Profesional  No.  25700-63606,.  disefio  estructural  y
de  los elementos  No  Estructurales con  sus memorias de calculo, elaborados  por el  lngeniero Civil  DUBAN  ALEXIS
OSPINA   PERDOMO   con   Matricula   Profesional    No.   70202-220238   y   estudio   de   suelos   del    lngeniero   Civil
LEONARD0 VALDERRAMA` con Matricula Profesional No, 70202-084765.

Paragrafo 1..         La  modificaci6n futura  en  el  u§o  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar conJicencia
de adecuaci6n,`asi no se requiera de la ejecucion de obras.

Pa[igrafo 2.-          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  'aprobados  mediante`le
misma, Ilevafan el sello seoD distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Paragrafo 3.-         Los  planos  (arquitect6nicos  (2),  estructurales  (5)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de
calculo y estudios geotecnicos y/o 6studios de suelo,  hacen parfe integral de la presente resoluci6n.

Pafagrafo 4..         El titular de  la pres'ente licencia incurrifa en  las sanciones  urbanisticas a que  haya  lugar conforme a   lo
sefialado en el literal-A,  a, C y D del Articulo 135 -Comporfamt.enfos conhaH.os a /a t.ntegrt.dad urbanj'sfi.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policla y Convivencia".

Articulo 3.-           La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un  plazo  adicional  de  doce  (12)   meses  ¢ontados  a  pandr  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el   acto
administrativo-, para lo cual, Ia misma debefa radicarse con la docilmentaci6n completa a mss tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva lieencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la inictaci6n de obra par parte del urbanizador o constmuctor responsable.
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Articulo 4..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia sera el Arquitecto GERMAN DELGADO GUZMAN con Matricula Profesional No. 25700-63606, quien debefa

garantizar que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y disefros aprobados, cif{6ndose
en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitectdnicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,
Normas Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente  NSR -10,  la norrna tecnica de RETIE y demas
normas complementarias.

'Articulo 5.-            El titularde la llcencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que interiengan  en  la obra a desarrolla+'al Sistema General  de  Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con  lo establecido en el/ Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licentia y los planos aprobado§, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
a)      Ejecutar las  obras de forma tal que se garantice la salubridad  y seguridad de las personas,  asi como la estabilided  de los

terfenos y edificaciones vecinas y de los 'elementos constlfutivos del espacio pdbllco.
d)      Cumplir con el  programa de manejo ambienfal de Residuos de Construcct6n  y Demol'ici6n -ROD" a lo§ que hace referencia

la Resoluci6n  0472 del  05 de  marzo del 2017 del  Ministerio del  Media Ambiente,  o el  acto que la modifique o sustituta,  pare
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  aml]iental,  a  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambi6ntal,  de
conformidad con el decreto dnico del Sector ambiente y desarrollo sostenible en  materia de licenciamiento ambien[al.

e)      Solicitar  la  autorizact6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
arttoulo 2.2..6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 201§,  modificado por el Decreto  1203 de 2017,  ahiculo  13.  (

fy       GarantizaLdurante el desarrollo de la obra lat pamcipaci6n del drsefiador estrudtural del proyecto y del in.genie,ro Ge;tecnista
responsables de  los  planes  y estudios  aprobados,  con  el  fin  de  qiie  atiendan  las-consultas  y  aclaraciones que stolicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  indepenqiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bita[cora  del

.proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad para los di(erentes materiales e§trucfurales y elementos no estructurale§ que serialan  las

normas de construcci6n sismo re'sistente.       }                                                                                                                                                   I
h)      lnstalar los equipos, sistemas e implemehtos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,  modifique o sustituya.

i)        Cilmplir  con  las  normas  vigentes  de  caract;r  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonifas  para

personas en situaci6n'de discapacidad.
j)        Cumplir con  las disposlciones contenida9 en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)       Dar cumplimiento a las disposiclones sobre construcci6n_ sostenible que adopts el Ministerio de vlvienda,  Ciudad y Territorio

o lo§ municipio§ o di§tritos en ejerc.icio de sus competencias.
I)       Dar cumpljmiento a lo establecido en  la Resoluci6n 0549 del  10 dejuliode 2015 "Par/a cue/se rag/amenfa e/ Capi'fu/a  7 de/

Tltulo  7 de  la parte  2,  del  Libra 2 del  Decrfeto  1077 de  2015.  en cuanto a  los  p8ramentos y lineamiewlos q9  construcci6n
sostenl.ble y Se`adopta la  Guia pare el.ahorrulej2gua y energl8 en edificacione§. expedida per el Minlsl€rlo de Vivierida,

Ciudad  y Territorio`,,en  cuanto a los port;6ntajes de ch6rro en agua y energia, y la aplicact6n de las medidas de construcci6n
sostenible,  ad6ptada a;su  vez por el  Deoreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "For e/ cue/ se rag/amen!an /os
criterios de construccjdn sostenible en el municipjo de lbagugr .

in)     Cumplircon  la norma t6cnica RETIE.

:):ruamm#rrfn;e,:ass:bT,§raec:::edse:reb::C,i:t;cE:b;C:rs#teacpt;°nicaac;6:udee:°6S£:ar:v°esnc::r::P:rned:::i:S|'ics:ne3:'yc:::bonder,porios
perj`uicios causados a terceros con motivo de la ejeouci6n de las obras.
lnstalar  un  aviso  con  dimensiones. minimas  de  un  metro 00  ml  I)or  setenta (70)  centlmetros  en  lugar  yisible  de  la  via
ptlbliea  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  I?  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al fegimen de propiedad  horizontal se instalafa un  aviso en  la cartelera principal del edificio o
conjunto,  o en  un  lugar de amplia circulaci6n  que determine la administracich.   En  el  aviso se debefa identificar la  clase de
licencia,  el nomero  de  la  licencia,  expresando la  entidad  o curador que  la expidid,  la direcoi6n  del  inmueble,, vigencia de  la
licencia,  el  nombre  o  razon  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia

espectalmente   al  \uso   o   usos'  autorizados,   metros   de   construccich,   allura   to{a[   de   las   edificaciones,   n4mero   de
estacionamientos,  ndmero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros  usos.,El  aviso se debe  instalar antes de  la
iniciaci6n de oualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiemppque dure la obra.    -
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q)      Mantener libre el  Espacio  fublico y no ocupar en  forma permanente los andenes y vias  pablicas con  tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con oualquier otro  material,  ni  arrojarlos en  las cunetas,  desagues o canales
del sistema de alcanfarillado y en general sobre el espacl'o pdblico.

"     8eei;gsn3:s:Eousn ;6:g',ni°eTeac:!g6°nd:eT ,5adJ'::ahaHb:'set: :::tr:fi=':::',gqnuee ::TuP:::a;:o:e:foune:,::: qs:ed:::a:ruaiad::igeaj:,%C#,

profesional`saliente  sera  el  titular  de  la  licenofa.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su ge§ti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segdn  lo senalado en el Art(culo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  constructor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controles  minimos  de  calidad  que  la  lay  y  sus

la edifican:6n  s-e eje'6Ifle de c'onformidad conlos p(anos, disefios y especificacionesreglamentos exigen para garantizar que
tecnicas aprobadas en la re§pectiva licencia.

t)       Adoptar e  implementar el  respectlvo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo dispuesto  por el  Gobiemo  Nactonal
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  par el  virus
COVID-19.

Ar(iculo 6..            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n  por parte del titular de  la licenc}a o

del ejecutante del  proyecto conllevaran a la aplicacton de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 d,e 2003  y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  n9  se  ajusta  a  las  especificaciones  fecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiefa  de  las  normas  urbanis(icas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Ar(iculo 7.-            La  pTesente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno sobre  los  linderos  del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Ar(I'Culo 8..            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto 1077 de 2015., en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "For/a cue/ se exp/.de e/ C6d/'go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenofoso Administrativo."

Articulo 9.-            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  .dentro  de  los  diez  (10)  d{as  habiles  siguientes  a  13  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

Expedida en lbague, a los once (11 )

En la fecha

NOTIF[QUESE Y CUMPLASE

..'`.-.`...I-.'i.I...I
Curador Urbano Uno de lbague

2 2  SEP  RE  ,horai±
se notifica personalmente del contenido de la pre§ente resoluci6n

al titular de la misma, haciendose entrega de copia lntegra, autentica y gratuita de ella.

•:.``     .....- '``:`:I      -
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EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBACuE
Arq. IVIANUEL ANTONIO MEDINA  ESPINOSA

NIT. 93.361.855-7 I ''i I
Queeldia       2  3    SEP  2025                           qued6ejecutori    oe              teactoadminlstrativo
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