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modaltdad de Desarrolto g IIcen€la de col.struccl6n en las modalldades de

Demollcl6n ®atal, Obra Nueva y eerramleuto

EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbagu6,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:        .

Que la CONSTRUCTORA ACACIA AZUL SAS con  NIT. 901.194.310,  par medio de su  representante legal WILSON
IVAN  CARDENAS  LEON  con  C.C.  74.372.216,  -F;.de/.comifenfe-,r radicd  baj.a  el  No.  73001-1-24-0275  del  08  de
agostl de 2024,   solicitud de licencia de urbanizaci6n en la modalidad de desarrollo para vivienda multifamiliar -VIS

y VIP- con sus conespondientes areas de cesi6n,  en  un area de  late 2.241,87m2 y Licencia de construcci6n en  las
modalidades  de  Demolici6n  Total  en  un  area  de  731.00m2,  Obra  Nueva  de  la  Etapa  1   del  proyecto  destinado  a
multifamiliar -VIS  y  VIP-,  conformado  por Torre  1,  en  trece  (13)  pisos  con  cubierta en  teja;    S6tano  y  Plataforma
-parqueaderos  y  zonas  comunales-,  en  un  area  const-ruida  d?  5.835,09m2  y  Cerramiento,  en  una  longitud  de

137,31ml;   a realjzar en el  predio ubicado en ,Ia Carrera 8  No.129-77 barrio  EI  Salado en  la ciudad de  lbague, con  un
area de  late de 2.241,87m2,  identificado con  matricula inmobiliaria  No.  350-57180 y ficha catastral  01-10-0283-0027-

000.

Que  de  acuerdo  con  el   certificado  de  tradici6n   matricula  in`mobiliaria   No.   350-57180  del   19  de  julio  de  2024,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.  VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO  FIEDICOM[SO ACACIAZUL

CLUB  HOUSE - FIDUB0GOTA S.A.  con  NIT.  830.055.897,  es la propietaria del  predio  ubicado en  la Carrera 8  No.
129-77  barrio  EI  Salado  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  lote  de  2.241,87m2  y  ficha  catastral  01-10-0283-
0027-000.`

Que la FIDUCIARIA  BOGOTA S.A.,  informa que el  12 de junio de 2019,` medianteurdocumento privado se suscribi6 el
CONTRATO  DE  FIDUCIA  MERCANTIL  DE  ADMINSTRACION  3-1-86188  entre  CONSTRUCTORA  ACACIA  AZUL

SAS Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Que el Articulo 293  de  la  Ley 2294  del  19 de  mayo de  2023,  'Por e/ cue/ se exp/.de e/ P/ar]  rvaci.ova/ de Desa„o//o
2022-2026 "Colombia potencia mundial de la vidd', ddiir\e el cor\cepto de v.iv.ienda de .iri\eles soctial como "aquella

que se desarrolla para garantizar el dBrecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estandares  de  calidad -en  disefio  urbanistico,  arquitect6nico  y  de  construcci6n  sostenible,  y  cuyo valor  no  exceda
ciento treinta y cinco salarios minl.mos mensuales legales videntes (135 SMMLVI". y que el sollchawle declare beio la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de interfes social.

Que el Artlculo  293 de  la  Ley 2294  del  19 qe  mayo de  2023,  .Par e/ oua/ so expi.de  e/ P/an  Ivac/'ona/ de Desam)//o
2022-2026  ucolombia  pctencia  mundial  de  la vidd'. en su  ahiioulo 85 defiine "EI  valor maximo  de  la Vivienda  de
lnterfes  Prioritario,  sera  de  noventa  salarios  minimos  mensuales  legales  vigentes  (90SMMLvr  y que el  sol.icitante
declar6 bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de intefes prioritaria.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la  Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a lo§ vecinos del predio cuyas direcciones suminisfro el solicitante, en,procura que 6stos, si
lo consideraban  pertinente,  se constituyeran en  parte y pudieran hacer valer sus derechos en  los terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante, mediante radicado No. 2413464 del 15 de agosto de 202`4, y en cumplimiento de lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015,  presentb   fotografia de  la valla instalada,  en  la que se  advierte a
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terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procure

que  estos,  si  lo  `consideraban  pertinente,  se  constituy`eran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Adminjstrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que de conformidad can Articulo primero del Decreto Municipal No.1-0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.
24103577 del  19 de septiembre de 2024,  remitido mediante correo electr6nico el  19 de septiembre de 2024, ante la
Secretaria de Planeaci6ii Municipal, eri el que informa la pdsibilidad qe generar participaci6n plusvalia.

Que  el  proyecto  fue~ revisado =y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24103705,  enviada  por  correo
electr6hico el 03 de octubretde 2024.

Que  el  §olicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2414803  del  07  de
noviembre de 2024,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, termino concedido
mediante  auto  No.  73001-1-24-0539  del  07 'de  r`oviembre  de 2024,  por  el  termino  de  quince  (15)  dias  habiles,  es
decir hasta el  10 de diciembre de 2024.

Que  el  solicitante,  mediante  escritQ  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2415176  del  02  de
diciembre de 2024,  iequiri6 la suspensi6n de sus terminos para pre§entar las observacienes al proyecto, en raz6n a

que  realiz6 Soncitud  a  la  Secretaria de Planeaci6n  MunicipTal  para el aval del canje de ce§iopes del  proyecto objeto
de  la  solicitud,  suspension  concedida  mediante  auto  No.  73001-1-24-0579  del  02  de  diciembre  de  2024,  la cual fue
ampliada`por el termino  de  un  mes rd  petici6n  del  solicitante  mediante oficio radicado  No.  2510012 del  02  de enero
de  2025-'mediante  auto  No.  73001-1-25-0003 del  02  de enero  de  2025;  reiniciandose  el  03  de febrero de  2025,  lo§
terminos con que ciienta el solicitante para presentar las observaciones al proyecto.

£7ued:'esn°:'rc:fadnete2F2e5:':nnt:aracdu'::ia°sNe°c€t5atr|a5tdtedp:'a::ado?6fneb;:rn:c|#°A2v5Ai6e:icr::u°e'udc:6:e¥Pon4e%2!#,:::o5r,:::
propuestas  por  la  Constructora  Acacia  Azul  SAS,  -en  calidad  de  Fideicomitente-,  par  dinero  en  efectivo,  para  el
predio  identificado  con  ficha  catastral  01-10-0283-0027-000  y  matricula  inmobiliaria  No.  350-57180  ubicado  en  la
Carrera 8 No.129-77 sector EI Salado, debidamente ejecutoriada.

Que el solicitante mediante radicado No, 2510574 del 07 de febrero de 2025, present6 las correcoiones al proyecto.

Que  de cohformidad  con  el  articulo  2.2.6.1.2.3.1  del  De;reto  1077  de  2015,  el  Cur'ador Urbano  Uno,  mediante  auto
No.  73001-1-25-0139  del  20 de febrero de 2025,  prorrog6  por el  temino  de veintid6s  (22) dias  habiles,  el  plazo que
tiene para resolver la solicitud, es decir hasta el veintiocho (28) de marzo de 2025. -aclaraci6n -auto No.  73001-1-25-
0245 del  10 de abril de 2025-.  ,

Que el  Curador Urbano  Un6 mediante  airto No.  73001-1-25-0246 del  10  de abril de  2025,  aclaro y/o corrigi6,  el auto
No..73001-1-24-0539del 07 de novi6mbre de 2024, en ouanto a la fecha de expedici6n de dicho acto,  Ia cua| es 07
de noviembre de 2024.

Que el  solicitante,  presento  Disponibilidad  de  Servicios  Hidrosanitarios  R.D.S.H  012  con  fecha  04  de julio de  2024,
emanada  de  la  EMPRESA  IBAGUERENA  DE  ACUEDUCTO  Y ALCANTARILLADO  IBAL  S.A.`E.S.P.  OFICIAL,  en

donde  se  concede  la  disponibilidad  de  servicios  para  ciento  sesenta  (160)  apartamentos,  con  vigencia  de  dos  (2)
afros.

•                                                                                                   Gal )
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Que  el  solicitante,  present6  Certificado  de  disponibilidad  de  servicio  de  energia  No.18631134  con  fecha  07  de
febrero de 2025, emanada CELSIA, para 156 apartamentos.

Que de conformidad  con  el  plano de Tratamientos  U-3 del  plan  de Ordenamiento Territorial  adoptado  por Decreto

|n8t::#'§:::i§:CbeoTber:d=3:`a|'ae*{Eru#j°2.:b!e;:,#±%ondc,.!f:*;.n7t°Dseeor:i;u7e7n!gdeen!##ieuni°ei:¥:I:,radm;e:::
1077 de 2015, se observ6 a luz del tratamiento de desarrollo, y las cesiones obligatorias para la aprobaci6n de dicho

proyecto corresponden  al 25%  del  area  neta  urbanizal)le,  §egtln To estat]lecido en el Articulo 314 del  Decreto 0823
del 23 de diciembre de 2014.

Que el  art(culo  2.2.6.1.1.4 del  Decreto  1077 de maya  26 de  2015 -Modificado  por el\trticulo 7 del  Decreto  1783 del
2021-, define las modalidades de la licencia de urbanizaci6n:

/.../`;:.'   Dosarrollo.  Es  la  8utorizaci6n  pare  adelantar obras  de  urb8nizaci6n  en  uno  o  varios  predios  urbanizables  no

urbanizados en tos cuales se permiten las actuacfones de urbanizacj6n, o que  Bun cuando contaron con licencia
urbanistica no ejeout8ron I8s obras de urbaniz8ci6n 8probadas en la misma. Se otorgan aplicando las normas del
tratamiento de desarrollo.

Que  los  proyectos  destl.nados  a  vivienda`  ubicedos  en-suelo  urbano  con  tratamiento  de  desartollo,  requieren  el
cumplimiento del poroentaje minimo de suelo para VIP, de conformidad con lo establecido en Subsecci6n  1.  "De /os

porcentajes de sualo pare VIP en el tratamiento urbanistico de desarrollo" dad Deoreto lorll de T015 "Por medio del
cual se expide el decreto Onico reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio".

Que el proyecto sometido a consideraci6n del Curador Urbano esfa destinado a vivienda de intefes social -VIS y VIP-

y  se  encuentra  en  tratamiento  Desarrollo,  raz6n  por  la  cual  destina  el  20°/a  de  su  area  util  para  vivienda  VIP,  de
conformidad con el articulo 2.2.2.1.5.1.1  del Decreto 1077 de 2015.

Que la piscina que se obseiva en el plano A4/17 ,  no hace parte de los permisos otorgados con la presente licencia,

:°renss:dne::|6dn°dqeu:;:u:i:Tt:;,:#:Cna:saetlsn:::#:::edce°:ocn::a:t:drainf:oT::Vs°:fi%|aedsos:na,ParoLb6ayc!,62no:e§:je2roeo§:::
Decreto  No.  0554  de 2015  y  las  Resoluciones  No.1510  de  2011  y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del  Ministerio de
Salud y Protecci6n Social, o la norma que la modifiqiie, adicione a sustifuya.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,   dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de  Minas y Energia.

Que el  lngeniero Civil JULIAN ANDRES PRADA GUEVARA con  Matricula Profesional  No.  25202-144887,  en calidad
de  REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL  DISEno  ESTRUCTURAL  adjunta  memorial  en  91  cual  CONCLUYE  u...como

realizadas al proyecto de construcci6n motivo deresultado de fas anteriores verificaciones
solicitaci6n de la aq{ual licencia de construcci6n, certifico que se cumplen las pafamctros de disehg _es_tablecidos en
el alcance de la revision de los diseitos estructurales de la resoluci6n 0017 del 4 de Diciembre de 2017 y en general
con los requisitos en la NSR-10 dentro del alcance de esta revision para eske tipo de estructuras.„" .
Asl mismo declara que NO tiene vinculo familiar.  Iaboral o contrac!ual con el diseFiador estructural.

%::n::Ln%een;te#n,:%"SrLeFs:#t:°es:::BEesMAERMDtNRtA:°BEMRa:nsc;8NE%i;i'i°DnAabNe°n:|5:::I-::#fi9daeqnu:ar:#:ode:rr^
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Estudio Geotbenico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano c|e Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la  responsabilidad  referente  al  ESTUDlo  DE  SUELOS,  ANALISIS  DE  CIMENTACIONES  y
exonera  a  la  Ciudad  de  lbggu6  y  al  Curador  Urbano,    ante  terceros,  de  cualquier  responsabilidad  cMl,  penal  o
administrativa, por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructLral  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo
de

Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio

Que el proyecto pres5ntado cumple con las nomas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento  Territorial,  Io§  instrumento§ auelo desarrollen,  complementen  y demas  nomativiqad  que
regule la materia, siendo 61 diseFio espacial y esteticoTe.spQnsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plant de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-, y al planol6ptohafico aprobado mediante oficio No.1210-91000 del 01  de
noviembre de 2024, expedido por la Secretaria de Planeaci6n  Municipal.

Qiie  mediante  oficio  No.  25101153  del  28  de  marzo  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,   de  acuerdo`a   lo  establecido  en   el   pafagrafo   1   del   articulo  2.2.6.1.2.3.1.   del   decreto   1077  de  2015,

entregado el 04 de abril de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de correspondencia:

Que a  la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal,  se le  inform6 de la viabilidad  del  proyecto y su  posible  participaci6n en

plusvalia,  mediante  oficio  No.  25101351  del  14 de  abril  de 2025,  remitido  mediante correo  electr6nico el  14  de abril
de 2025.

QuemedianteradicadoNo.2511940dell3demayode2025,elsolichantepresent6oficio1340-2025-037674delo8'
de  maya  de  2025,  axpedido  por  la  directora  de  Rentas  de  la  Secretaria  de  Hacienda,  en  la  cual  certifica  que
CONSTRUCTORA ACACIA AZUL SAS  identificado con  NIT.  901J94.310,  alleg6 Cehificado de Estratificaci6n  1220-
037574  del  08  de  mayo  de  2025,in expedido  p~or Planeaci6n  Municipal,  (...)  en  el  cual  se  determina  que  el  inmueble
identificado con ficha catastral  01-10-0283-0027J)00,  se encuentra ubicadQ  en  un  sector con  Estrato  Dos  (2)  Bajo.
De la misma manera el petioionario alleg6 Ia ceriificaci6n a trav6s de la cual acredita que la construcci6n del nuevo
edificio o  la  refacci6n  de  los  existentes,  conforme  a  la  licencia  que  ha  solicjtado,  corresponde  a  los  programas y
soluciones de vivienda de interfes prioritaria y/o vivienda de interfes social djrigida a los estratos 1 ,` 2 y 3, por lo cual se
encuentra exento del pago del impuesto de delineaci6n urbana en los terminos del literal c) del artioulo 2 del Aouerdo
010 de 2009.

Que conformidad  con  lo establecido en  el  articulo  13 del  Decreto  Municipal  No.1000-0696  del  06  de  noviembre  de
Tm4, "Por  el  cual  se  dofilne  el  procedimiento  y  se  definen  las  competenctas  para  el  c§Ioulo  y  liquidaci6n  de  la

parficipaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio de  lbagu6 y se dictan  Ofras  disposicioneor, la Seore\ar'ia de  Planeactton
Municipal, no ha remitido actos administrativos de deteminaci6n del efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Que  de conformidad  con  lo  establecido en  el  articulo  83  de  la  Ley 388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181  del
Decreto hey 19 de 2012. " Exigibilidad y cobro de la parficipacibn en plusvalian . 6sfa sbto le sera ex]is'ible al prop.ie\aho

fty}
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a poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalla,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

pilede evidenciar en el certjficado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-57180 del 13 de mayo de 2025.

Que por medio del oficio radicado bdjo el No. 2512051  del  19 de mayo de 2025, el solicitante, reqiiiere la suspension
de los terminos establecidos en el articulo 2.2.6.6.8.2. del decreto 1077 de 2015,  para acreditar el pago del canje de
cesrones por dinero, hasta tanto la Gestora Urbana emita respuesta a la.solicitud realizada a dicho canje.

Que  el  19  de  mayo  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  expidi6  el  aiito  No  73001-1-25-0336,  por  medio  del  cual
suspende por el temino de un (1) mes -contados desde la fecha-, Ios terminos establecidos en el articulo 2.2,6.6.8.2.
del  decreto  1077  de  2015,  suspension  amp[iada -a petici6n  del  solicitante  radicado  No.  2512598-del  19  de junio  de
2025-,  par el termino de un mes,  mediante auto No. 73001-1-25-0394 del  19 de junio de 2025.

:oUp:amd:a,I:nE:s:,:;Cia:°N:°i4255td2ei%%§:I,:|6ddeej#35:ee::::'d:ad:?aN8E3¥8T£#R38££'3EfB|LGi£:e:fas::tat
resuelve  en  su  art(culo  primero  reconocer el  canje  de  cesiones  por dinero  a  la  CONSTRUCTORA ACACIA AZUL
SAS,    para  el  predio  iden{ificado  con  matricula  inmobiliaria  No.  350-57180  y  ficha  catastral,01-10-0283-0027-000,
ubicado en  la Carrera 8  No.129-77,  en cuantia de   222.34m2 destinados a parques y zonas verdes de nivel:ciudad;
155.63m2 pare parques y zonas verdes nivel local;   133.40m2,  para equipamiento e infraestructura de nivel ciudad y
44.47m2 para equipamiento e ihfroestructura de nivel local; dinero que la entidad manifiesta recibido.   `

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico,  el Curador Urbano Uno
delbague,    .

RESUELVE

Articulo 1..     Otorgar   LICENCIA   DE   uRBANIZAC16N   EN   LA   MODALIDAD   DE   DESARROLLO   al   proyecto

presentado  par la  CONSTRUCTORA ACACIA  AZUL  SAS  con  NIT.  901.194.310,  por medio  de  su  representante
legal WILSON  IVAN  CARDENAS  LEON con  C.C.  74.372.216,  -F/.de/.comifenfe-,  para el  predio ubicado en  la Carrera
8  No.129-77 barrio EI Salado en  la ciudad de lbague, identificado con matricula inmobiliaria No. 350.57180 y ficha
catastral  01 -10-0283.0027-000,  para  adelantar el  desarrollo  d6l  proyecto  destinado  a  vivienda  multifamiliar -VIS y
VIP-con siis correspondientes areas de cesi6n, en un area de 2.241,87m2; distribuidos asi:

DESCRIPCION Area (m2) Area (m2)

AREA BRUTA LOTE 2.Z41,87

Area de reserva (Calle 130) 18.52

AREA NETA URBANRABLE 2.223.35

PROPUESTO

ea Destlnaci6n VIP

AREA CESIONES 125%)
Extoklo Area (ri) Propi[esto enterronolndt Canjo ondlnoro(m!)

Zomas Verdes, Plazas v Plazo[etas
Ciudad (10%1 222,34 0,00 222,34

Local (7%' _             155.63 0,00 155,63

SUB TOTAL (17%1 377,97 0,00 •    377.97

Eou.LI}amiento Comiinal Pdblico

Ciudad (6%) 133,40 0,00 133,40

Local (2%) 44,47 0,00 •44,47
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SU 8 - TOTAL

5LRBBe.ct:.:eMrae,i,I;Zu::apdroe,eg.n:oa[mN'::!59:Ei:8P;ag:a..unto,:n:it;C,:c:;anbo.i:dctou:3rae.'nA,g,:it::t,o.i:uD,:E.s,3,3fnE.i
en cuanto a corregir en el cuadro de areas, el area de "reserva". .plano u2-2..

Pafagrafo 1..          El  titular  de   la   presente   licehcia  debefa  adelantar   los   tfamites   necesarios   para   la   renovaci6n   y
mantenimiento  en  vigencia  de  las  disponibilidqdes  de  servicios  pdblicos  domiciliarios,  durante  el  termino  de  la  presente

llcencia y su pforroga, si es del caso.

Pafagrafo 2.-  Los u§os,  edificabilidad,  volumctria,  accesibilidad,  indices de ocupaci6n,  de construcci6n  maximos y demas
aspectos  tecnicos  con  base  en  el  cual  se  expedifan   las  licencias  de  construcci6n  en  los  predios  resultantes  de  la
urbanizaci6n,   correspondefan   a   las   disposiciones   urbanlsticas   establecidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial
aplicable a esta licencia.

Articulo 2..            Otongar  licencia  a  la  CONSTRUCTORA ACACIA AZUL  SAS,    quien  en  adelante  se  llamara  EL
URBANIZADOR,  para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneraci6n alguna  por parte del  Municipio
de  lbagrfe,  la  ejecuci6n  de  las  obras  de  urbanismo  del  proyecto  destinado  a  vivienda  multifamiliar -VIS  y VIP-  con
sus correspondientes  areas  de cesi6n,  para  lo cual  EL  URBANIZADOR,  se  dirigifa a  las entidades  prestadoras  de
servicios  pdblicos  y  a  las  entidades  municipales  responsables  de  la ,infraestructura  vial  y  de  los  parques  y  zonas
verdes, con el fin de estableeer las especificaciones tecnicas de las obras a acometer,  las fechas de iniciaci6n y los
mecanismos de control de las mismas. Las presentes etapas estafan conformadas de la siguiente manera:     .

Pafagrafo. .   La urbanizaci6n tend fa las siguientes caracteristicas:

1.      Tipo:  Vivienda multifamiliar-VIs y VIP

2.      Cesiones:   25%'     t
Zonas Verdes:

Equipamiento:

3.      Pemlesdevias:
4,

Ciudad:222,34m2 -Canje en dinero-.  A   A
`   Local:     155,63m2-Canje en dinero-.

Ciu`dad  133,40m2 -Canje en dinero-.
Local  `    44,47m2 -Canje en dinero-.

Calle 130 entre Camera 8 Carrera 8 a

£ertgj::i:3d.;,ap::eu:tbea?:Zsaoi::j6rens:::Saei'eA£:,t!:ted.eA#6RnEsed%SM°EbzrasAdfleu3uoe::nta#::r;c:,:{CpuL°fsesi:nma?rRo}
2570046899,   quien   debefa   responder   porque   estas   se   adelanten   de   conformidad   con   lo   dispuesto   en   la
normatividad  urbanistica y ambiental aplicables y demas Tiormas aplicables. `
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Articulo 4.-            Autorizar  a  la  CONSTRUCTORA  ACACIA  AZUL  SAS  con  NIT.  901.194.310,  por  medio  de  su
rDe::e:I::i::ti::agia|eT:L:dpfiTci¥f6#ecxtsi:nE,:::uLnE:rgacd°en78ic6o7m42.,3:3,c2a`d6;;:'.fa6'8:#:":erchoia4Z9.a7d7e'baan#:i;

Salado en la ciudad de lbague, con matl.icula lnmobiliaria No. 350.57180 y ficha catastral 01-10-0283.0027-000.

Articulo 5..            Otorgar  a  la  CONSTRUCTORA  ACACIA  AZUL  SAS  con  'NIT.  901.194.310,  por  medio  de  su
representante   legal   WILSON   IVAN   CARDENAS   LEON   con   C.C.   74.372.216,   -F/.dei`comifenfe.,   Licencia   de
Construcci6n en las modalidades de Obra Nueva de la Efapa  1 del proyecto denominado "LORETO", destinado a
multifamiliar -VIS  y VIP,  conformado  por Torre  1,  en  trece  (13)  pisos  con  cubierta  en  teja;  S6tano  y  Plataforma
-parqueaderos  y zonas comunales-,  para  un  area total  construida  de  5.835,09m2;  con §eis  (6)  apartamentos  por

piso, de los cuales cuatro (4) son  para vivjenda VIS y dos (2)  para vivienda VIP; para, un total de setenta y ocho (78)
apartamentos,  de  los  cuales  cincuenta  y  dos  (52)  son  para  vivienda  VIS _y  veintiseis  (26)  para  vivienda  VIP;  con
treinta y cinco (35) parqueaderos vehiculares privados para vivienda VIS, seis (6) parqueaderos vehiculares privados

para  vivienda  VIP,  once  (11)  parqueaderos  vehiculares  de  visitantes  para  vivienda  VIS,  cinco  (5)  parqueaderos
vehiculares  de  visitantes  para  vivienda  VIP,  siete  (7)  parqueaderos  privados  motes    para  vivienda  VIS,  siete  (7)

parqueaderos  privados  motos   para  vivienda VIP;  cuatro  (4)  parqueaderos  visitantes  motos  para viviencla VIS,  ties
(3).parqueaderos visitantes motos  para vivienda VIP; cuatro (4) parqueaderos privados bicicletas  para vivienda VIS,
un  (1 )  parqueadero  privado  bjcicletas  para  vivienda  VIP;  cuatro  (4)~ parqueaderos visitantes  bicicletas  para  Vivienda
VIS  y  un  (1)  parqueadero  visitante  bicicletas  para  vMenda  Vip;  con  un  indice  de  ocupaci6n  de  0.24,  e  indice de
construcci6n de  2.62; -y  Cerramiento,  en  una  longitud  de  137,31ml.  EI  proyecto  esfa  ubicado eti  la  Carfera  8  No.
129-77   barrio  EI  Salado en  la ciudad de lbagu6, de lote de 2.241,87m2;   identificado con   matricula inmobiliaria No.
350.57180 y ficha catastral 01.1 a-0283-0027-000;   de acuerdo con los planos del proyecto arquitect6nico disefiado

por el  Arquitecto ANDRES  GOMEZ  SARUDO  con  Matricula  Profesional  No.  2570046899,    disefio  estructural  con
siis  memorias  de  calculo,  elaborados  por el  lngeniero  Civil  RICARDO  OSWALDO  LAVERDE  ULLOA  con  Matricula
Profesional  No.  2\5202-122800,  disefio  de  los  elementos  No  Estructurales  elaborados  par  el  Arqultecto  WILSON
IVAN   CARDENAS   con   Matricula   Profesional   No.   A25182003-74372216,   estudio   de   suelos   del   lngeniero   Civil
ALFONSO  URIBE  SARDINA  con  Matricula  Profesional  No.  25202-20489  y  Revjsor  lndependiente  de  los  disefios

estructurales  el  lngeniero  Civil  JULIAN  ANDRES  PRADA  GUEVARA con  Matricula  Profesional  No.  25202-144887,
con la anotaci6n efectuada en rojo por el curador urbano, en cuanto a ¢orregir en el cuadro de areas, el ai.ea
de "re§erva", -Plano8 Al y A2 / 17-.

Paragrafo 1.-\      La  modifieaci§n  futura en  el uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  cohtar con'Iicencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo2.-          Para  dar  cumplimiento  a  la  Ley  1114  de  2006,  en  cuantoi al   porcentaje  de  vivienda  para  personas
diversamente habiles, el apartamento con esta caracteristica de disefio es el apartamento 310 de la torre 1.

Pafagrafo  3..  El  titular  de  la  presente  licencia  incurrifa  en  las  sanciones  u[banisticas  a  que  haya  lugar  conforme  a  lo
sef`alado en el literal A,  a, C y D del Articulo 135 -Comporfemi.en{os confrart.oS a /a i.nteg/7.dad urban/5rr.ca- Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivchcia".

Paragrafo4.-        .La  piscina  que  se  observa  en  el  plano  A4/17,  no  hace  parte  de  los  permisos  otongados  con  la

presente  licencia,  pues  su  aprobaci6n  requiere  de  la  presentaci6n  de  documentaci6n  y  planos  especificos  de
confomidad con lo sefialado en la Ley 1209 de 2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No.1510 de
2011  y No.  4113 de  2012,  emanadas del  Ministerio de la Protecci6n  Social,  o  la  norma que la  modifique,  adicione o
sustituya.
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Paragrafo 5.-       El cerramiento aprobado debefa ejecutarse de conformidad con  lo establecido en  los planos que hacen

parte integral de le pr.esente resoluci6n.

Pafagra{o 6..          El  titular de  la  presente  licencia  debefa  construir andenes  en  los  sectores  de  colindancia con  las  vias

ptiblicas,  las  cuales  tend fan  las  caracteristicas  definidas  en  la  demaroaci6n  de  niveles  y  paramento,  de  acuerdo  a  lo
e§tipulado en el Ar(iculo 70 numeral 4 del Acuerdo 009 del 19 de febrein del 2002.

Articulo 6 ..-- Por razones de seguridad, el on.ginal de la presente resoluci6n y los planos aprobados mediante la
misma, ]levafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de  lbagu6.

Art!culo 7..            Los'  planos  (urhani;tieos  (2)  arquitectonieos  (17),  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales

(37)),  memorias  de  calculo  y  estudios  geotecnicos  y/o  estudios  de  suelo,„acen  parte  integral  de  la  presente
resoluci6n.

Articulo 8.-            Que  segtln  lo  es'tablecido  6n  el Articulo 85  de  la  Ley  1955  del  25  de  mayo  de  2019,  el  valor de
venta de las viviendas de intefes social, no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales

`   `       mensuale.svigentes.

Articulo 9.-Que segun lo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor maximo de
la Vivienda de lntefes Prion.tario, sera de noventa salan.os minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV).

£rt|:Cui::'c°u.;rtoyE'q:'jrnet::°rsedrea°eiraA#jt::tnos##°sron#;#6eAgBEaN£!ec[£j8ELdceoiasM:iri::,adepsuf:s::nt:,n*°oS
A25182003-74372216,  quien.debefa  garantizar que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificaciones
t6cnicas  y  disefios  aprobados,`  cifi6ndose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitectdnicas  soporte  para  la
expedici6n  del  presente  acto  administrativo,  Nomas  Colombianas  de  disefio  y  Construcci6n  Sismo  -  Resistente
NSR -10, la noma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 11.-         La licencia de urbanizaci6n y de construcci6n, en las modalidades de demolici6n total, obra nueva y
cerramiento  de  que  tratan  los  articulos  primero,  segundo,  cuarto  y  quinto  de  la  presente  resoluci6n,  tend fa  una
duraci6n   de  cuarenta  y  ocho   (48)   meses,   -contados   a   partir  de   laL/echa   en   que  queden   en   firme  el   acto
administrativo-, para lo cuaT, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vehcimiento de la respectiva licencia.  La solibitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del j.uramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 12,-         El  titular y/o  urbanizadyor de  la  presente  licencia,  debefa  cumplir con  lo  establecido  en  el  articulo
2.2.6.1 A.R -Ipcorporaci6n de areas ptlblicas-(Modif. Art.  33 del Decr.1783 de 2021) y 2.2.6.1.4.7  -Ehirega material
de /as areas de cos/.6n-/Mod/.I Art.  33 de/ Deer.  7783 de 2027/ del Decreto  1077 de 2015, en el sentido de registrar

.   Ia  escritura  pdbliea  de  constituci6n  de\ la  urbanizaci6n  ante  la  Oficina  de   lnstmumentos   Pdblicos  en   la  cual  se
determinen - por su  localizaci6n y linderos - Ias areas pdblieas objeto de cesi6n y las areas privadas;  posteriormente
debefa  avisar a  la entidad  municipal  responsable  de  la administracidn y  mantenimiento del  espacio  ptlblico aceroa
del otorgamiento de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspecci6n tendiente a la entrega material de las
zonas objeto de cesi6n  obligaton.a  (numeral  17  articulo 2.2.6.1.2.3.6  Deer.1077 de 2015),  asi  como  la ejecuci6n  de
las  obras  y  dotaciones  a cargo  del  urbanizador sobre  dichas zonas,  asl  mismo  el  urbanizador y/o  parcelador y  el
constructor responsable,   debefan cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal No.1000-0377 del  17 de Mayo
de Z"l\, "Por el oval se dofine el procedimiento de transferencia de dominio'y entrega fisica de las areas de cesi6n

fro-i
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ob//'gaton.as y`grafoffas de espac/.o pob/7.con, en lo concemiente a dar cabal cumplimiento a dieha reglamentaci6n, o a
la norma que le modifique, complemente o sustituya.

Articulo 13,.          Eltitularde lalicenciadebefadarcumplimi6ntoa lassiguientesobligaciones:            +

a)     Afiliar a todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la  obra  a  desarrollar al  Sistema  General`de  Segurid;d  Social  en
S?Iud,enconcordanciaconloestablecidoenelDecreto2353dediciembred3de2015.

b)      Mantener  en   la  obra  la  licencia  y  los-planQs   aprobados,   y  exhibirios  cirando  sean   requeridos  por  la  autoridad
competonte

c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y §eguridad de las personas, ?si como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.

d)      Cumplir  con  el  programa  de  manejo  ambiental  de  Residuos  de  Construcci6n  y/Jemolici6n  -R-CD"  a  los  que  hace
referencia la Resolucl6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del  Medio Ambiente,  o el acto que la modifique a

'  sustituta,   para   aquellos   proyectos   qiie   no   requieren   licencia   ambiental,   o   planes   de   manejo,   reoiiperaci6n   o

restauraci6n ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenctamiento ambiental.

e)      Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminaci6n de barreras arquitectchicas para

personas en situaci6n de discapacidad. ,
0       Cumplir  con  lo  establecido  en  la  demarcaci6n  de  las  ndrmas  urbanistica§  del  plano  topografico  aprobado  mediante

oficio No.1210-017550 de fecha 31  de rna,rzo de 2025.  par la Secretaria de  Planeaci6n  Mumcipal,  en el cual  se indica:
"Pars el desarrollo del predjo, se debe respetar la malsa arb6rea existente y contar con la anuencia del ente 8rnbiental

competente, 8hora bien, con respecto 8 Ia disposicibn final de los escombros, los mismos, debefan ser depositados en
una  Escombrera  debidamente  Llcenciada,  Io  anterior  so  pena  de  incumplimiento  del  manejo  y  disposici6n  de  los
mismos los cuales deben ajustarse a los manejos t6onicos que dispone y exige el Ministerio del Medio Am_biente y la
Corporaci6n  Aut6noma  Regional  del  Tolima  CORTOLIMA  segun  Resoluci6n  No.  541   de  1.994  de  conformidad  al
Decreto  1220 de 2005 o ndrma que lo adjcfon8, y Cumplimiento del Acuerdo No.  009 de mayo 13 de  2005,  emanado
del  Honorable  Concejo  Municipal  de  lbague, "por medio del cual  se Reglamenta el  Manejo,  Transporle y disposici6n
Final de los materiales, Elementos, Concretos y agregados sueltos de construcci6n, de Demoliciones y Capa 0,rganica,
suelo,  Subsuelo  de  excavaciones  y  se  dictan  ctras  Disposiciones".  Asi  mismo  se  deben  respetar  I8s  Zonas  de
Protecci6n Ambiental demarcadas en el plano adyunto que hace parte de la presente".

g)Tramitarantelasempre§asdeserviciospdblicos,laaprobaci6ndelosplanoscorrespondientes,sieselcaso.\
h)      Cumplir con  las obligactones urbanisticas y arquitect6nicas que se deriven  de  la presente licencta y responder por los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
i)       Garantizar  durante  el  desarrollo  de  la  obra  la  pardcipaci6n  del  disehador.estructural  del   proyecto  y  del  ingeniero

Geotecnlsta responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin d6 que atiendan  las consultas y aclaraciones

que solicite el  constructor y/o  supervisor tecnico  independiente.  Las consultas  y aclaraciones  debefan  incorporarse  en

I  la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
j)        Instalar un  aviso con  dimensiones minimas de un  metro (1.00 in) porsetenta (70) centimetros en  lugar visi6le de  la via

pdblica mas importante sobre la cual tenga frente o llmite el desarrollo o la constmucci6n.  Si  las obras se desarrollen en
edificio§  o  conjunto  sometidos  al  fegimen  de  propiedad  horizontal  se  instalara  un  aviso  en  la  cartelera  principal  del
edificio  o  conjunto,  o  en   un  lugar  de  amplia  ciroulacidn  que  determirie  la  administraci6n.     En  el   avi§o  se  debefa
identificar la clase de  licencia,  el  ndmero de  la licencia,  expresando la entidad o curador que la ;expidi6, fa direcci6n  del

inmueble,  vigencia  de  la  licencia,  el  no/iibre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este
adelantando,  haciendo referencta espectalmente al uso o usos autonzados,  metros de constmucci6n,  altura`total de las
edificactones, ndmero de estacionamientos, ndmero de unidades habitacionales, comerciales o de otros uso§. El avi.s6
se debe instalar antes de la  iniciaci6n  de cualquier tipo de obra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  entre
otros y debera permanecer todo el tiempo que dure la obra.

k)      Dar cumplimiento a` lo establecido en la Resolucton 0549 del  10 de julio de 2015 "Por /a oua` se rag/amen fa e/ Capi'fLi/o
1  del  Tltulo  7  de  la  parte  2.  del  Libra  2  del  Decrcto  1077  de  2015.  en  cuanto  8  Ios  paramentos  y  lineamientos  de

construccfon  sostenible  y  se  adopta  la  Guia  pare  el  ahorro  de  agua  y  energia  en  edjficacione§.  exped.ida  For  el
Ministerio de Vlvienda,  Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia,  y la aplicaci6n de
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las  medidas  de  construcci6n  sostenible,  adoptada  a  su  vez  por  el  Decreto  No.1000-1124  del  18  de  noviembre  del
2019 "Por el cual se reglamentan los criterios de construcci6n sostenjble en el municipio de lbaguIr . .

I)       Someter  el  proyecto  a  supervision  tecnica  independiente  en  los  terminos  que  senala  el  "tulo   I  del  Reglamento
Colombiano de ConstTucci6n Sismo Resistente (NSR)  10.

in)    Obtener,   previa  la  ocupact6n  y/o  transferencta  de  las  nuevas  edificaciones,  el, Cedificado  T6cnico  de  Ocupacibn
emitido por parte del Supervisor T6cnico lndependiente siguiendd lo previsto en el "tulo  I del Reglamento Colombiano
de  Construcei6n  Sismo  Resistente  NSR-10.     El  certificado  t6cnico  de  ocupact6n  debefa  protocolizarse  mediante

terminos y condicione§ es.tablecidps^£rLe|  articulb 6 de  la  Ley  1796 de  2016.  La oc_upaci6n  de
las  sanciones

en  los
etllficaciohe`s  sin  haber  protocoli'zado  y  'redistrado  el  Certificado'  Tecnico  de  ocupaci6n  ocasionara

I  correspondiepte.s,  in.cluyendo  las  previ§tas  en  el  C6digo  Naclonal  de  Policia  y  Convivencia,  Ley 1801  de  2016  o  la

;  norma  que  la   adicioner,¥  modifique  o  sustituya,   No  se   requiere  su   protocolizaci6n   en   el   reglamento  de   propiedad              .
horizontal.

n)  \   Remitir,  copia de  las  actas  de la supervision teonica  independiente que se expidan  durante el  de§arrollo de la obra,  asi
coma el certificado tecnico de coupaci6n, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio
o  distrito  quiene`s  remitiran  copia  a  la  ertidad  encargada  de  conservar el  expediente  del  proyecto,  y sefan  de  pdblico
conocimiento.  En  los casos de  patn.monios  aut6nomos en  los que el  fiduciario ostente  la titularidad  del predio y/o de la
lieencia de  construcoi6n,  se  debera  plover en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable\ de  esta
ob,igaci6n._

o)     Realizar los controles de calidad para lps difer;ntes in?teriales estructurales y elementos no estriicturales que' senalan
las normas de construcci6n sismo resistente.

p)      Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norrria
que la adicione,  modifique o sustituya.

q)      Cumplir con las disposiciones contenidas en  las nomas de con§trucci6n  sismo resistente vigente.
r)       Dar  cumplimiento  a  las  disposictones  sobre  consfrocci6n  sostenible  que  adopte  el  Ministerio  de  Vlvienda,  Ciudad  y

Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.      \
s)      Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del  10 de julio de 2015 "Po/ /a oua/ se rag/amenfa e/ Cap/fu/o

1  del Titulo 7  de  la  parfe  2,  del  Libro  2 del  Decreto  1077  de  2015,  en  cuanto  a  los  paramentos  y  lineamientos  de
`  construcci6n  sostenible  y  se  adopta  la  Guia  pare  el  ahorro  de  agua  i  energla  en  edifilcacionest,  e:xpedida  par  el

Minis`terio de Vivienda,  Ciudad  y Territorio,  en cuanto a los porcentajes de  ahorro en  agua y energ(a,  y la  aplicaci6n  de
las  medidas  de  construcci6n  sostenible,  adoptada  a  su  vez  por  el  Decreto  No.1000-1124  del  18  de  noviembre  del•   2019 "Por el cual se reglamentan tos crherios de constlucci6n sostenible en el munioipjo de lbagu6".

t)       CumpljrconlanormatecnicaRETIE.       :

u)     Mantener libre el  Espacio Poblico y no ocupar en forma permanehte los andenes`y vlas pdblicas con tierra,  in;teriales
de construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas  a  con cualquier otro  material,  ni  arrojarlos  en  las cunetas,  de§agtles o
canales del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

v)      Designar  en un  termino  maximo  de  15  dias  habiles  al  profesional  que  remplazara  a  aquel  que  se  desvincule  de  la
ejecucidn qe fas disefios o de la ejecucidn  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumifa la
obligaci6n  del  prof6sional  saliente  sera  el  titular  de  la  l'icencia.   EI  profesional  que  se  desvincule  del  proc?so  sera
resporisable de las labores adelantadas bajo §u gesti6n hasta tanto se desigrie uno nuevo.

w)    Toda cesi6n local para zonas verdes,  parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debefa entregarse como minimo
empfadizada, arborizada y con andenes perimetrales.

x)     .La  escritura  correspondiente   a  las   areas   ptlblicas   objeto  de  cesi6n   al   Municipio  de   lbague,   debera  otorgarse   y
registrarse  antes  de  la  inictaci6n  de  las  ventas del  proyecto  respectivo,  §egtln  lo  establecido en  el  Artlc\ulo  2.2.6.1.4.6
del  Decreto-1077 del 2015.

y)      Cumplir  con  las  Normas  Generales  para  las  Cesiones  esta`blecidas  en  el  Articulo  95  del  Decreto  0823  del  23  de
diciembre de 2014.

z)      Ejecutar  las  obras  de  urbanizaci6n  con  sujeci6n  a  los  proyectos  tecnicos  aprobados  y  entregar  y  dotar  las  areas

ptlblicas objeto de cesi6n  gratuita con destino a vias locales,  equipamientos colectivos y espacio  ptlblico,  de acuerdo
con las especificactones que la autoridad competente expida.

fry)
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aa)   Adicionalmente,  las edificactones que permitan siiperar mss de 2000m2 de area construida,  independiente de §u  uso,
deberan  someterse a superrisi6n  tecnica independiente  del constructor,  de aouerdo con  lo establecido en  el Artlculo
18 de la Ley 400 de  1997 -Modif.  Art. 4 Ley  1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

bb)   Adoptar  e  implementar  el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por  el  Gobierno
Nacional dentro del marco de la Emergencia Econ6mica,  Soclal y Ecol6gica en relact6n con la pandemia generada por
el virus COVID-19.

Artl'culo  14,..  En desarrollo de  lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.3.6   del  Decreto  1077 del  2015,  a fin de asegurar

que los porcentajes de suelo sobre area tltil sean destinados a este tipo de vivienda, cuando el suelo destinado pare
el desarrQllo de proyectos VIS o VIP  se encuentre en el  mismo proyecto,   debefa quedar expresamente seflalado y
determinado  en  la  Escritura  Pdblica  de  constituci6n 'de. Ia  urbanizaci6n,  la  cual  debefa  inscribirse  en  el  folio  de
matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles.  '

Artleulo  15.-El titular y/o urbanizador de la pre§ente licencia y/o de  las licencias de constmucci6n que se adelanten
en areas o predios titiles generados coma resultado del proceso de urbanismo, debefan dar cumplimiento uen lo que
resulte aplicab.Ie-a los dispuesto en el  decreto municipal  No.1055 del  18 de octubre de 2019 "Por la cual  se adopta

' la actualizaci6n de la Estructura Ecol6gica Principal Urbana del Municipio de lbagu6, y se dictan otras disposiciones"

y en concordancia con el decreto municipal  No.1124 del  18 de  noviembre de 2019 "Por e/ ova/ se reg/amenfan /os
criterios de Construccidn Sostonible en el Municipio de lbagu€

Articulo 16.-         La  supervisi6n  y/o  intenientoria  tecnica  de  las  obras  a  las  que  esta  obligado  el  urbanizador  a
construir respecto a las redes locales o secundarias necesarias para la ejecuci6n del respectivo proyecto urbanistico

y  la  prestaci6n  efectiva de  los  servicios  de  acueducto  y alcantarillado  y  el  recibo  de  esta  infraestructura,  estafa  a
cargo del  prestador del  servicio,  segdn  lo  dispone el  articulo 2.3,1.2.4.  del  decreto  1077urde  2015,  En  1o  relacionado

con  las  obras  de  urbanismo,   Ie  correspondefa  a  la  Direcci6n  de  Espacio  Pdblico  y  Control  urbano  entidad  y/a
dependencia  municipal  que  haga  sus  veces\ en  raz6n  a lo  dispuesto en  el  decreto  municipal  1000-0377  del  17  de
mayo de 2017.

Articulo  17.-          La  violaci6n  a cualquiera de  los  enunciados de  esta resoluci6n  por parfe del titular de  la  licencia a
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997,  810 de 2003 y en' el  Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si\§e  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobad6s  o  se
incumpla  cualquiera de  las  normas  urbanisticas, .arquitect6nicas, -estructurales  y/o  normas  cdmplementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parte dela€ entidades competentes para ello.

Artrculo  18.-          La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos  delpredio,  la titularidad
de sLi dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.     I

Articulo 19..         Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Artlculo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n\ ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  para  ante  la
Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  lds  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la
notificaci6n y/a publicaci6n coniespond iente.

Articulo 20.-         El  titular  debera  publicar  a  su  costa  la  parte  resolutiva  del  presente  Acto  Administrativo,  en  un

peri6dico de amplia circulaci6n en la ciudad de lbagu6 (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto  1077 del 2015).

Curador Urbano uno de lbague Paglna 11 de 12
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Demollcl6n a:ptal, Obra Nueva a eerrandelito

NOTIFIQUESE, PUBLiQUESE Y CUMPLASE

En  la fecha se  notifica personalmente  Gel Ycontenido  de  la  presente  resoluci6n  al ^ti(ular  de  la  misma,

hacichdose entrega de copia integra, autentica y gratuita de ella.

El not+.flcado

I

WILSON  lwiN  CARDENAS  LEON

C.C. 74.372.216

RepresentanteLegalcoNSTRUCTORAACACIAAZUL-SAS

prayecto:LucianaGuzm6nLugoife
Sustanciador : Curaduria Urbane Uno de lbagu6

Ei`notificador

BRAYAN stlvEN  BINCON  GARCIA
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