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|Oor la ciral se Concede uno ucencla de constri.ccl6n en
Ias modLathdades de Demol}cl6n y Obra Nuelra

EI  Curador Urbano Uno del Muriicipio de lbague,

en u§o de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,   Decretos modificatorios y

CONSIDERAN`DO:

Que  FABIO  FERIA ARIAS con  C.C.  93.377.330 y ANGELICA CARBONELL ROJAS `con  C.C.  38.259.508,  radicaron
bajo  el  No.  73001-1-19-0011  del  14 de enero   de  2019,   solicitud  de licencia de construcci6n en  las modalidades de
Demolici6n Total en un area de 91.00m2 y Obra Nueva para adelantar la construccibn de iina vivienda unifamiliar en
tres  pisos con  cubierta en teja,   en  un  area total  a construir de  126.72m2,   a  realizar en el  predio  de su  propiedad
ubicado en `Manzana 32  Lote 5,  Urbanizaci6n  Santa Ana   en  la ciudad  de  lbagii6, con un  area de lote de  54.90m2,
matriciila inmobiliaria No.  350-126394 y ficha catastral 01-09-1087-0005-000.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suminisfro el solicitante, en procura que estos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en  parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el C6djgo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante presento una fotografla de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciaci6n del
tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada  en  cumplimiento  de  lo  establecido  en  el
articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, en procura que 6stos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo,, sin que ninguno de ellos se hictera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitl.da  con  oficio  No.  19100040,  entregada  el  25  de
febrero de 2019, de acuerdo con la constancia de entrega de comespondencia.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina  del  Curador Urbano  Uno  bajo  el  No.  0930  del  09  de  abril
de  2019,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del  proyecto, termino concedido  mediante
auto No, 73001-1-19-0168 del 09 qe abril   de 2P19.

Queelsolicifantepresent6lascorreccionesalproyectoeldla03derriayode2019.

Que  el  constructor  respqnsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objetl  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  e§tablecidas  en  la  norma  RETIE,     dando  cumplimiento  a  la
Re§oluci6n No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Mni;terio de Minas y Energia.

Que  el   lngeniero  Civil   LEONARDO  VALDERRAMA  con  Matricula  Profesional   No.  70202084765,   en  calidad  de
lngeniero Geotecnista     presenta escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con, lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccj6n Sismo Resistente
NSR-10   y, que   asume   la   responsabjlidad   referente  al   ESTUDIO  GEOTECNICO   0   DE   SUELOS  y  exonera  al
Municipio  de  lbagu6  y, al  Curador'Urbano   ante  terceros,  de  cualquier responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.
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Par la coal se concede ul-a llcehcla de construcci6n en\   Ias modalldades de \DemollcL6n y Obra Nueira

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edifiqaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigenc.ras  de  la  Nomas
Colombianas de Disefio y Construcci6n  Sismo Resistente de 2010 y a ras recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nieas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial,   Ios instrungentos que lo desarrollen, complementen   y demas   nomatividad que
regule la materia, siendo el diseFio espacial y estetico resporfsabilidad  del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidn.ca alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   enconfro   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente  a  las  contenidas  en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  normas  complementarias y a  la  resoluci6n
No.  500  del  09 de  agosto de  1995  "Par medio de  la cual  se concede  una  licencia de  urbanismo",   expedida  por la
Secretaria de Planeaci6n Municipal.

Que a la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal, se  le inform6 de la viabilidad  del  proyecto y su  posible participaci6n'en

plusvalia, mediante oficio No.19101287 radicado bajo el  No. 2019-53219 del 20 de junio de 2019.

Que igualmente y de conformidad con lo`establecido en el  articulo  13 del Decreto Municipal  No.1000-0696 del 06 de
Now.iemhe  de  2014,  upor  el  cual  se  define  el  procedimiehio  y  se  defirien  las  compatencias  para  el  calculo  y
liquidaci6n de la parficipac.ion en plusvalia en el municipio de lbisde y se dictan otras disposicioned' , la Seare\ar.{a
de   Planeaci6n   Miihicipal,   no   ha   remitido  actos   administrativos  de  determinaci6n   del   efecto   Plusvalia   pare  su
respectiva exigibilidad.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181  del
Decreto Ley 19 de 2012, "Exi.gi.bi./iUad y cobra de /a pall.ci.pact.6n en p/usva/i'ab, esta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del  inmueble respecto del cual  se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula  inmobiliaria

•   un  efecto  de  plusvalla,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como /se

puede  evidenciar en  el  certificado  de  matricula  inmobilian'a  del  predio,  con  No.  350-126394  del  27  de  agosto  de
2019.

Que el solicitante present6 la factura No.  2257660421  cancelada en el Banc`o de Occidente  el dia 27 de  agosto de
2019,  por concepto de pago del  lmpuesto de Delineaci6n  Urbana correspondiente a la obra nueva de  126.72m2 en
estrato 3.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulo 1 ,-            Autorizar a FABIO  FERIA ARIAS con c.C.  93.377.330 y a ANGELICA CARBONELL ROJAS con
C.C.  38.259.508,  para adelantar la Demblici6n Total  de la edificaci6n existente con  un area de 91.00m2,  ubicada
en  la  Manzana 32  Lote  5,  Urbanizaci6n  Santa Ana   en  la ciudad  de  lbague,  con  matn'cula  inmobiliaria  No.  350-
126394yfichacatastral01-09-1087-0005-000.

Artl.culo 2.-            Chorgar a  FABIO  FERIA ARIAS con  c.C.  93.377.330 y  a ANGELICA CARBONELL  ROJA9 con
C.C.  38.259.50`8,.Licencla  de  Construcci6n  en  la  modalidad  de  Obra  Nueva  para  adelantar la  construcci6n  de

.        una vivienda unifamiliar en tres pisos con cubierta en teja,   en un area total a construir de  126.72m2,   con un  indice

.  de 6t;up~acjen dal75.15%.  El proyecto esta ubicado en la Manzana 32 Lote 5,  Urbanizaci6n Santa Ana   en la ciudad

; .. `_   d~e.I.b.eg!e,~coh un`arca de 54.90m2;   identificado con   matn'cula inmobiliaria No. 350-126394 y ficha catastral 01-
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Por la cual se concede rna Llcenclq de construccl6n en
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09.1087.0005.000;     de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arqultect6nico  diseFiado  por  el  Arquitecto  MARTIN
ALFREDO   HENA0  VALDES  con   Matricula   Profesional   No.   A25112000-93384486,   disefio  estructural  y  de   los
elementos  No  Esrfucturales  con  sus  memorias  de  calculo,  e]aborados  por el  lngeniero  Civil  ALEXANDER  PINILLA
CARVAJAL   con   Matricula   Profesiomal   No.   25202-57424   y   estudio   de   §uelos   del   lngeniero   Civil   LEONARDO
VALDERRAMA con  Matricula Profesional  No. 70202-084765.

Pafagrafo 1.--        La  modificaci6n futura en el  u§o aprobado  mediante  la  prese.nte resoluci6n,  debera chntar con  licencia
da adecuaci6n,  asl no se requiera de la ejeouci6n de obra§.

Pafagrafo 2..         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante`la
misma,  llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3.-          Los  planos  (arquitect6nicos,  estmucturales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo,  hacen  parte integral de la presente resoluci6n.

Pafagrafo 4..          El titular de  la presente licencia incurrifa en  las sanoiones urbanisticas  a que haya  lugar conforme  a   lo
sefialado en el literal A,  8,  C y D del Articulo 135 - Comporfami.enfes confrar7'es a /a /'ntegr'dad wtoani's(i`ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 °Por la cual se expide el C6digo` Nacional de Policia y Convivencia".

Artfculo 3.-            La  presente`licenci`a  tend fa  Jna  duraci6n  de  veinticuatro  (24)  meses,  prorrogables  por  un  plazo
adicional  de  dose  (12)  meses -contados a  partir de la fecha  en  que quede en  firme el  acto administrativo-,  para 1o
cual,     la  misma  debefa  ser  soljcjtada  denfro  de   los  treinta   (30)   dias  calendario  anteriores   a  su   vencimiento,
adjuntando comunicaci6n del constructor responeable en la que certifique la iniciaci6n de la obra.   ,

Articulo 4..            El  constructor responsable  de  la  ejecucidn  de  las  obras  de  que trata  la  presente  licencia  sera  el
Arquitecto MARTIN ALFRED0 HENAO VALDES con Matricula Profesional No. A25112000-93384486,   quien debefa

garantizar que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y di§eftos aprobados, cifiendose

Rnoi:::8J:sin:PaTa:sd:i:nei::cyascoyn:,r|uci::opntos!:msos-oRoe::st::::hasRx!e|d#:ndoeLpare,:::::aadc:oR:dTTh:n;sir:#:
normas complementarias.

Articulo 5.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social  en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de dicieinbre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obrala licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuandp sean requeridos por la autoridad competente
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad  y §eguridad de  las personas,  asi como la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constrfutivos del espacio pablico.
d)      Cumplir con el prdgrama de manejo ambiental de Re§iduos de Construcci6n y Demolicl6n -ROD" a los que hace referencia

la Resoluci6n  0472 del 05 de marzo del  2017 del'Ministerio del Medio Ambiente,  o el acto   que la modifique o sustituta,  para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperacibn  o  restauracion  ambiental,  de
confomidad con el decreto Onico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Sollcitar  la  autorizaci6n  de  Ooupaci6n  de  lnmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  t6rminos  que  establece  el
articulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015,  modificado per.el Decreto 1203 d? 201\7,  articvlo  13.

0  `     Garantizar durante, el de§arrollo dLe la obra la partictpaci6n del disejlador estrucfural del proyeap y del ihgeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consulfas  y aclaraciones que solictte  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  jndependiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/a en las actas de §upervisi6n.
g)      Realizar lo§ controle§ de calidad para los diferentes materiales estructurales y elemento§ no estructurales que sefialan  las

normas de construcci6n sismo'resistente.
h)      lnstalar los.equipos,  sistemas e implementos de bajo 'consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,  modifique o sustifuya.
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las modalldades de Demollcl6n a Obra Nueva

i)        Cumplir con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir coh las disposiciones contenidas en las normas de constmucci6n sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimie»to a las disposiciones, 5obre construcci6n  sostenible que adopte el  Ministerio de vlvienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
I)        Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n  0549 del  10 dejulio de 2015 "For/a oua/se rag/amenfa e/ Gap/ru/a.7 de/

Titulo 7  de la parle 2,  del  Libro 2 del  Decreto  1077  de 2015,  en cuanto 8  los pararnentos y lineamientos de construcci6n
sostenible y se  adopta la  Guia pare el ahorro de agua y energia en edificacionegr,  expedida par el Mhistcho de Vivienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible.

in)     Cumplir con  la norma teonica RETIE.
n)      Tramifar ante las empresas de servicios ptlblicos, la aprobact6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cu`mplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  par  los

perjuiQios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

pobl.lea  rrias  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al fegimen  de propiedad horizontal se instalafa un  aviso en la cartelera principal del edjficio o
conjunto,  a en  un  lugar de amplia circulaci6n  que determine la  administraci6n.   En  el  aviso se  debera  identificar la clase  de
licencia,  el  ntlmero  de  la  licencta,  expresando la entidad  o curador que  la expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la
ljcencia,  el  ncrmbre  o  raz6n  social  del  titular  de  I,a  licencia,  el  tipo  de  obfa  que  se  este  adelanta_ndo,  haciendo  referencia

especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construccich,   altura   total   de   las   edificacfones,   ntlmero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades habitacionales,  comerciales o de ofros usos.  El  aviso se debe  insta,lar antes de  la
inicia-ci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos,  maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dilre la obra.

q)      Mantener libre elrEspacio  P0blico y no ocupar en forma permanente los  andenes y vias pdbl'roas con tierra,  materiales de
construed6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni  arrojarlos en  las cunetas, desagties o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designaren  un termino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucidn
de  los  disenos  o  de  la ejecuci6n  de  la obra.  Hasta  tanto  se designe` el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profe§ional  que  se  desvinoule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su ge§ti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segtln  lo sefialado en el Articulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado por el  artibulo 5 de la Ley 1796 del
-13  de  juno  de  2016,   el  constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  qiie  la  ley  y  siis

reglamentos exi8en para garantizar que la edifi6aci6n se ejecute de conformidad con los plano§, disefios y especificaciones
teonicas aprobadas en la respectiva licencia.

Articulo 6.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente par el ArL  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefros  aprobados  a  §e`
jncumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas.,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parfe de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.-            La  presente  licencfa  no  implica  pronunciamiento  alguno  sabre  los  linderos  del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-            Contra la pre§ente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante e[ mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
conespondiente.

Articulo 9.-            Comunicar a la secretan'a de  Hacienda Municipal,  lo relacionado con  la participaci6n  en  plusvalia

ggrerada  pgr erproyegt6  motivo  del  presente  acto  administrativo  y  la  no  exigibilidad  de  la  cancelaci6n  de misma
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