RESOLUCION NUMERO 73001-1-19-0388
(Julio 04 de 2019)

5 Curaduria
im2! Urbana Uno

Por la cual se concede una licencia de urbanizacién en la modalidad de
desarvrollo

R
L

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que BENIGNO ORTIZ REMOLINA con C.C. 2.168.967, radicd bajo el No. 73001-1-19-0246 del 06 de mayo de
2019, solicitud de licencia para adelantar el urbanismo en la modalidad de desarrollo del predio ubicado —de acuerdo
al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal — en la Carrera 20 Sur No. 87-36
urbanizacion Berlin en la ciudad de Ibagué, el cual sera desarrollado en dos (2) lotes destinados a comercio y/o
servicios, con un area de lote de 9.646,52 m?, identificado con matricula inmobiliaria No. 350-142458 y ficha catastral
01-13-0028-0003-000.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministré el solicitante, en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos
en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente GUSTAVO
DIAZ PRADA, por medio de un escrito en el cual declara tener conocimiento del proyecto.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente. .

Que el solicitante presentd disponibilidad de servicios hidrosanitarios No. 026 con fecha 11 de marzo de 2019,
emanada de la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en
donde se concede disponibilidad de servicios con vigencia de dos (2) afios para la ejecucion de veinticinco (25)
locales comerciales.

Que el solicitante, presento certificado de disponibilidad de servicio de energia eléctrica No. 201800114465 de
noviembre 20 de 2018, emanada de la COMPANIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA S.A. E.S.P., para 25
locales comerciales.

Que el lote objeto de la solicitud proviene de un-proceso urbanistico que ya efectué cesiones a favor del Municipio de
Ibagué, segun escritura Publica No. 1758 del 23 de Junio de 1993 de la Notaria Tercera del Circulo de Ibagué,
basada en la resolucion No. 0405 del 28 de Abril de 1993, expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal, en
razon de lo cual, no esta obligado a efectuar las cesiones estipuladas en Decreto 823 de 2014.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que regule la
materia.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamlento Territorial de Ibagué, el pred|o objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna.
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Que revisada y estudiada ‘la solicitud se encontrd ajustada. a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialimente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y al plano
topografico aprobado mediante oficio No,1011-2018-105064 de fecha 01 de noviembre de 2018, expedido por la
Secretaria de Planeacion Municipal.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de Ibague,

RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO al proyecto
presentado por BENIGNO ORTIZ REMOLINA con C.C. 2.168.967, para el predio ubicado ~de acuerdo al certificado
de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal — en la Carrera 20 Sur No. 87-36 urbanizacion
Berlin en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-142458 y ficha catastral 01-13-0028-0003-000,
para adelantar el desarrollo dos (2) lotes destinados a comercio y/o servicios, en un area total de lote de 9.646,52
m?, distribuidos asi:

DESCRIPCION Area (m?) Area (m?)

AREA BRUTA LOTE 9.646,52

Area Afectacion — Linea de tension 533,34

Reserva vial — Av. Picalefia 194,97

Reserva vial ~Transversal 20 S. 251,38

TOTAL AFECTACIONES Y/O RESERVAS LOTE 979,69
[ AREA UTIL 8.666,83

Lote 1 5.137,10

Lote 2 : 3.529,73

[ Tndice de Ocupacién permitido | ‘ (70% - 6.066,78 m?) |

El proyecto se realizara de conformidad con los planos elaborados por el Arquitecto GERSON ARMANDO CASTRO
VILLARREAL con Matricula Profesional No. A25052002-93404027.

Paragrafo 1.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 2-  Los planos urbanisticos aprobados, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 3.-  El titular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la renovacion
mantenimiento en vigencia de las disponibilidades de servicios plblicos domiciliarios, durante el término de la presente
licencia y su prorroga, si es del caso. ; -

Paragrafo 4.-  El titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia”.

Articulo 2.- Otorgar licencia a BENIGNO ORTIZ REMOLINA que en adelante se llamaré EL URBANIZADOR
para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio de Ibague, la
construccion de las obras de urbanismo para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras de
servicios plblicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas
verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de las obras a acometer, las fechas de iniciacion y los
mecanismos de control de las mismas.
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Paragrafo.- La urbanizacion tendra las siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Comercio y/o Servicios.
2. Numero de lotes: 2 Unidades destinadas a Comercio y Servicios.
3. Perfiles de vias: -

Y

Via Antejardin | Andén | ZPA. | Calzada 3;’:’;:;" Calzada | ZP.A. | Andén | Antejardin | Total
Avenida Picalena 5.00 450 | 1000 9.00 3.00 900 | 1000 | 450 5,00 50.00
Calle 88 2.00 1.00 1.00 6.00 100 | 1.00 2.00 14.00
Transversal 20 Sur 3.00 2.00 3.00 10.00 300 | 200 3.00 26.00

Articulo 3.

La presente licencia tendra una duracion de veinticuatro (24) meses, prorrogables por un plazo

adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para lo
cual, la misma debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de la obra.

Articulo 4.- El urbanizador responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Arquitecto JAVIER VAQUIRO con Matricula Profesional No. 25700-38840, quien debera responder porque estas se
adelanten de conformidad con lo dispuesto en la normatividad urbanistica y ambiental aplicables y demas normas

aplicables.

Articulo 5. El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las mgwentes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de Diciembre 03 de 2015.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

c) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demalicion — RCD" a los que hace referencia
la Resolucion 0472 del 05 de Marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e) Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para
personas en situacion de discapacidad.

f)  Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacién de los planos correspondientes, si es el caso.

g) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de |as obras.

h) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administracion. En el aviso se deberé identificar la clase de
licencia, el niimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidid, la direccién del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra

i)  Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales

. del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio plblico.

j)  Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincule de la ejecucion

de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligacion del
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profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

k) Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

) La escritura correspondiente a las éreas plblicas objeto de cesion al Municipio de Ibague, debera otorgarse y registrarse
antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo, segin lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077
del 2015.

m) Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establecidas en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de Diciembre
de 2014.

n) El urbanizador ylo parcelador y el constructor responsable, deberan cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal No.
1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, “Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de
las areas de cesion obligatorias y gratuitas de espacio publico’, en lo concerniente a dar cabal cumplimiento a dicha
reglamentacion, o a la norma que le modifique, complemente o sustituya.

0) Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida, cuando ello aplique. :

)
Articulo 6.- La interventoria técnica de las obras de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entidades
municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios publicos de la ciudad, siendo sus
funciones las de velar por el cumplimiento de la calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo cual EL
URBANIZADOR se compromete a suministrar oportunamente toda la informacion relacionada con el desarrollo de
las mismas a los profesionales designados para tal efecto.

Articulo 7.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevarén a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas,
estructurales y/o normas complementarias, este permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para éllo.

Articulo 8.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la fitularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 9.- Contra la presente resolucién proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion y/o publicacion correspondiente. ;

Articulo 10.-  El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
periédico de amplia circulacion en la ciudad de Ibagué (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los cuatro (04) dias del mes de juli

\/)

AqunANUEL ANTONIO MEDINA ESF
Curador Urbano Uno de Ibagué

i! ;
H ,-"I
i -
1 ]

/

]

| Curador Urbano Uno de lbagué Pégina 4 de 5




RESOLUCION NUMERO 73001-1-19-0388
(Julio 04 de 2019)
Por la cual se concede una licencia de urbanizacion en la modalidad de desarrollo

N
Enlafecha 1/ JuL 2019 se nofifica personalmente del contenido de la presente resolucion al fitular de la misma,

haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificado El notificador

L it =2

BENIGNO ORTIZ REMOLINA *ZULIM ZANIRMIONCADA GONZALEZ
C.C.2.168.967

Que el dia ;1 4 FEB ?ﬂ?ﬁ

Dada en Ibagué, a los
17 FEB
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