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Par La cuaL se concede uria llcenda de urbandzacl6n en la modalldad de
desarroLlo

EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,   Deeretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

43

a

Que  BENIGNO  ORTIZ  REMOLINA    con  C.C.  2.168.967,  radic6    bajo  el  No.  73001-1-19-0246  del  06  de  mayo  de
2019,   §olicitud de licencja para adelantar el urbanismo en la modaHdad de desarrollo del predio ubicado rde acuerdo
al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacidn  Municipal -en la Camera 20 Sur No.  87-36
urbanizaci6n  Berlin  en  la  ciudad  de  lbague, ,el  cual  §efa  desarrollado  en  dos  (2)  lotes  destinados  a  co,meroio  y/o
servicios, con un area de lote de 9.646,52 m2, identificado con matrfoula inmobiliaria No. 350-142458 y ficha catastral
01-13-00280003-000.

Que en cumplimiento de  lo ordenado  por la Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.-2.2.1  del  Decreto  1077 de-2015,  esta
solicitud fue comunieada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante, en procure que 6stos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer siis derechos en los terminos previstos
en el  C6digo de  Procedimiento Administrativo  y de  lo  Contencioso Administrativo,  hacichdose  presente  GUSTAVO
DIAZ PRADA, par medio de un escn.to en el cual declara tener conocimiento del proyecto.

Que el solicitante present6 una fotografia de la valla instalada, en la que se advierfe a terceros sobre la iniciaci6n del
tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada  en  cumplimiento  de  lo  establecido  en  el
articulo 2.2.6.1.2.2,1  del Decreto 1077 de 2015, en procura qire 6stos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.  .

Que  el  solicjtante  present6  disponibilidad  de  servicios  hidrosanitarios  No.  026  con  fecha  11   de  marzo  de  2019,
emanada  de  la  EMPRESA  IBAGUERENA  DE  ACUEDUCTO  Y  ALCANTARILLADO  IBAL  S.A.  E.S.P.  OFICIAL,  en
donde  se  concede  disponibilidad  de  servicios.con  vigencia  de  dos  (2)  afros  para  la  ejecucidn  de  veinticincg  (25)
locales comerciales.                                                    I

:ouv:e#bsre°'ic;tadnete2'oi;See#ta6nacdearfu#:°c8eM!£Ri#j#EagGdEeT,SceArvg:°LdTeo:[#fNe:3CTtrocLiMNA°.s.2A:`E.°s%|,#:r5a!:
locales comerciales.

Queelloteobjetodelas6licjtudprovienedeun.procesourbanisticoqueyaefectu6cesionesafavordelMunicipiode
lbagu6,  segdn  escritura  Ptibl'ica  No.  1758  del  23  de  Junio  de  1993  de  la  Notan'a  Tercera  del  Circulo  de  lbagu6,
basada en  la resoluci6n  No.  0405 del  28 de Abril de  1993,  expedida por la Secreta`ria de  Planeaci6n  Municipal,  en
raz6n de lo cual, no esfa obligado a efectuar las ce.siones estipuladas en Decreto 823 de 2014.

`Que  el  proyecto  presentado  cumple  con  las  normas  urbanisticds  de  conformidad  con  1o  previ§to  en  el  Plan  de
`  Ordenamjento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrol[en,  cgmplementen  y  demas  normatividad  que  regule  la

materia.

Que  revisados  los  plaoos  oficiales  del  plan de  Ordenamie.nto  Tern.torial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica alguna.
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Que   revisada   y   estudiada.la   solicitud   se   encontfo   ajustada. a` Ias   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
e.specialmente  a   las  contenidas  en   el   Plan  de   Ordenamiento  Territorial,   normas  complementarias  y  al   plano
topogfafico  aprobado  mediante  oficio  No,1011-2018-105064  de  fecha  01   de  noviembre  de  2018,  expedido  por  la
Secretaria de Planeaci6n Municipal.

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordehamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbague,

RESUELVE

Articulo  1..    Otorgar   LICENCIA   DE   URBANLZACION   EN   LA   MODALIDAD   D.E   DESARROLLO   al   proyecto

presentado par BENIGNO ORTIZ REMOLINA con C.C. 2.168.967,   para el predio ubicado rde acuerdo al certificado
de nomenclature expedido par la Secretaria de Planeaci6n Municipal -en  la Carrera 20 Sur No. 87-36 urbanizaci6n
Berlin en la ciudad de  lbague, con  matricula inmobiliaria No, 350-142458 y ficha catastral 01-13-0028-0003-000,

para adelantar el desarrollo dos (2)  lotes destinados ? comercio y/o servicios,   en  un  area total de lote de 9.646,52
m2, distribuidos asi:

DESCRIPcloN Area (ri) Area (m2)

AREA BRUTA LOTE 9.646.52

Area AIeetact6n - Linea de lensi6n 533;34

Reserva v al -Av.  Picalefla 194,97

Reserva v al -Transversal 20 S, 251,38

TOTAL AF ECTAcloNES Y/O RESERVAS LOTE 979,69

AREA UT lL 8.666,83

Lote 1 5.137,10

Lote 2 3.529,73

ndice de Ocu ermitido

El  proyecto se realizafa de conformidad con los planos elaborados por el Arquitecto GERSON ARMANDO CASTRO
VILLARREAL con Matricula Profesional No. A25052002-93404027.

Pafagrafo 1..         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  medlante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrafo 2.-         Los planos urbanisticos aprobados, hacen parte integral de la presente re§olucl6n,

Paragrafo3..         El  titular  de   la   presente   licencia   debefa   adelantar  los   tfamites   necesarios   para   la   renovaci6n   y
mantenimiento  en  vigencia  de  las  dispon'ibilidades  de  servicios  pdblicos  domipjliarios,  durante  el  termino  de  la  presente
licencia.y su pr6rroga, §i es del caso.

Paragrafo 4..         El titular de la presente  licencta jncurrifa en  las.sanciones  urbanisticas a que  haya lugar conforme a   lo
sefialado en el literal A,  a, C y D del Articulo 135 - Comporfemi.enfos confran.as a /a /.ntegr.dad urban/sli.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 2.-            Otorgar lieencia a BENIGNO ORTLZ REMOLINA   que en  adelante se l[amara  EL URBANIZADOR

para  ejecutar  por su  cuenta  y  riesgo  y  sin  derecho  a  remuneraci6n  alguna  por  parfe  del' Municipio  de  lbagu6,  la
construcci6n de las obras de urbanismo pare  lo cilal  EL URBANIZADOR,  se dirigira a las entidades prestadoras de
servicios  pdblicos  y  a  las  entidades  municipales  responsables  de  la  jnfraestructura  vial  y  de  los  parques  y  zonas
verdes, con el fin de establecer las`especificaciones t6cnieas de las obras a acometer,  las fechas d\e iniciaci6n y los
mecanismos de 6-ontrol de las mismas.
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Por la cual se concede ul'ia llcencia dle ul'bal.12acl6n en La modalLdad de desarrolto

Parigrafo.-  La urbanizaci6n tend fa las siguientes caracteristicas:

1.      Tipo:  Comercio y/o servicios.

2.      Ntimero de lotes: 2 Unidades destinadas a comercio y servicios.
3.      Perrites devias:

Via Antejardin Anden Z.PA Calzada
SeparadorCentral

Calzada Z.P.A And6n Antejardin Total

Avenida Picalefia 5.00        . 4.50 10.00 9.00 3.00 9.00 10.00 4.50 5.00 60.00

Calle 88 2,00 1.00 1.00 6.00 1.00 1.00 2.00 14.00

Tran§versal 20 Sur 3.00 2.00 3.00 10.00 3.00 2.00 • 3.00 26.00

411

Articulo 3.-            La  presente  licencia' tend fa  una  duraci6n  de  veinticuatro  (24)  me§es,  prorrogables  por  un  plazo
adicional de doce  (12)  meses -contados  a  partir de  la fecha en que quede en firme el  acto  administrativoT,  pare Ilo
cual,   la  misma  debefa  ser  solicitada  dentro  de  los  treinta  (30)   dias  calendario  anteriores  a  su  vencimiento,
adjuntando comunicaci6n del constructor responsable en la que certifique la iniciaci6n de la obra.

Articulo 4.-           El  urbanizador responsable de  la ejecucid`n de  las obras de  qu6 trata  la  presente  ucencia-sera el
Arquitecto JAVIER VAQUIR0  con Matricula Profesional No. 25700-38840,  quien debefa responder\ porque estas se
adelanten  de  conformidad  con  lo djspuesto en  la  normatividad  urbanistica y ambiental  aplicables  y demas normas
aplicables.

Articulo 5.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:             -

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema Geheral de Seguridad  Social  en  Salud,
`   en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de Dieiembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la,licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente
c)      Ejecutar las obras de forma tal  que se garantice la salubrldad y seguridad de las personas,  asi como la estabjlidad  de`los

terrenos y edificaciones vecinas y de lo§ elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)CumplirconelprogramademanejoambientaldeResiduosdeConstrucci6nyDemoli6i6n-ROD"'alo§quehacereferencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de Marzo del 2017 del Ministe'n.o del Media Ambiente, o el acto  que la modifique a sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencta `arnbiental,  o  planes  de  manejo,  rechperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto tlnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Cumpllr  con  la§  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
0       Tramitar ante las empresas de servicios ptlblicos,  la aprobaci6n de los planos corre§pondientes, si es el caso.
g)      Cumplir  con  las  obligactones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
h)      Instalar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptlblica  mas  iinportante  sobre  la  cual  tenga  frente 'o  llmite  el  desarrollo a  la  construcci6n.  Si  las  obras  §e  desarrollen  en
edificjo§ o conjunto sometidos al  regimen  de propiedad hon.zontal se instalafa un  aviso en  la cartelera pn.ncipal del edificio o
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia circulaci6n  que determine la administraci6n.   En  el  aviso se debefa identificar la clase de
lieenCi.a,  el  ntlmero de la licencia,  expresando la entjdad a curador que la expidi6,  la direcci6n del  inmueble, vigencia de la
llcenda,  el  nombre  o  raz6n  social`del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obfa que  se  este  adelantando,  hacienda  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construccidn,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero  'de
estacionamientos,  nomero de,unidades habitacionales,  comerciales o de otros usos.  El  aviso  se debe instalar antes de la
iniciaci6n de oualquier tipo de obra. emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tie`mpoquedurelaobra         .

i)       Mantener libre el  Espacio  pdblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias ptlblicas con tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas a con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  de§agties o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

j)       Designaren un`termino maximo de 15 dlas habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvincule de la ejecuci6n
de los disefios o de la ejecuci6n  de  la obra.  Hasta tanto  se de§igne el nuevo  profesional,  el  que asumifafa chligaci6n  del

--       1,        _
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p`rofesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencta.   El  profesional  que  se  desvinoule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

k)      Toda  cesi6n  local  para  zonas  verdes,  parques,  plazas  y  plazoletas  para  ser  acepteda  d;be fa  entregarse  como  minino
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

I)       La escrifura correspondiente  a las areas pdblicas  objeto de ce§i6n  al  Municipio de  lbague,  debera  otorgarse y registrarse
antes de la iniciaci6n  de las ventas del  proyec!o respectivo,  segtln  lo establectdo en el Articulo 2.2.6.1.4.6 del  Decreto  1077
de' 2015.

in)     Cumplir con  las Normas Generales para las Cesiones establecidas en el Art(culo 95 del  Decreto 0823 del 23 de Diciembre
de 2014.

n)      El urbanizador y/o parcel'ador y el coristructor responsable,   debefan  cumplir con  lo esfablecido en  el  Deoreto  Municipal  No.
1000-0377 del  17 de Mayo de 2017,  "Por el  oval se define el  procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de
las  areas  de  cesi6n  obligatorias  y  gratuitas  de .espacio  pdblico",  en  lo  concerniente  a  dar  cabal  cumplimiento  a  dicha
reglamenfaci6n, o a la norma que le modifique, complements a §ustituya.

a)      Ejecutar las obras  de urbanizaci6n  con  sujeci6n a  los proyectos  tecnicos aprobados 'y entregar y dotar las areas  ptlbliea§
obieto  deLcesi6n  `gratuita  con  destino  a  vias  locales,  equipamientos  colectivos  y  espacio  pdblico,  de  acuerdo  con  las
especificaciones qu,e la autoridad competente expida, cuando ello aplique.

\
Articulo 6.-           La interventoria tecnica de  las obras de  urbanismo debefa ser ejerQida por la entidad a entidades
municipales  competentes  y  por  las  empresas  prestadoras  de   los  servicios  ptlblicos  de  la  ciudad,  siendo  sus
funciones  las  de  velar  por  el  cumplimiento  de  la  catidad  y  cantidad  de  Jas  obras  ejecutadas,  para  lo  cual  EL
URBANIZADOR se  compromete  a suministrar oportunamente toda  la  informaci6n  relacionada con  el  desarrollo de
las mismas a los profesiopales designados para tal efecto.

Articulo 7.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del propietariChde la obra o
del ejecutante del proyecto conllevafan a `la aplicaci6n de las.sanciones consagradas en las  Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010; asi mismo,  si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones (ecnicas y disefros aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitect6nicas,
estructurales y/a normas complementarias, este permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades
competentes para ello.

Articulo 8.-            La  presente  licencia  no` implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracterfsticas de su posesi6n.

Articulo 9,-            Contra la`presente resolucidn proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  para  ante  la
Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la
notificaci6n y/o  publicaci6n correspondiente.

Artieulo 10..         El  titular  debefa  publicar  a  su  costa  la  parte  resolutiva  del  presente  Acto  Administrativo,  en  un

peri6dico de ampliq circulaci6n en  la ciudad de lbagu6 (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del  Decreto  1077 del 2015).

NOTIFiQUESE, PUBL(QUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbague, a los ouatro (04) dias del mes di
i,~

Curador Urbano Uno de lbagu6

CuraclopuiL]noUnod!lhaqu€
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Enlafecha     i   7   JUL    2019 se  notifica personalmente  del  contenido de  la  presents resoluci6n  al  titular de  la  misina,
haciendose entrega de copia lntegra, aut6ntica y gratuita de ella.

El notificado El notificador

rr3indoutz=        #,
BENIGNO ORTIZ REMO,LINA                                                                                                    .ZULIM ZA

C.C. 2.168.967

ONCADA GONZALEZ
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