
REsOL:uegoN  NamEre0 73Ooi-i-16-0398           `
`          (Noviembre 11 de 2016)

Por la cual se concede ulra l}cencia de co..strucci6n en   '
Ias modalLdades de Demolici6n g Obra Nue\ra

EI Curador Urbano Uno del  Municipio de  lbagu6,

en uso de las facultades conferidas por ra Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,   Decretls modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  LUZ ANGELA GARCIA SANCHEZ con  C.C.  28.637.480,  radic6 bajo el  No. 73001-1-16-0237 del  10 de  Mayo de
2016,  solicitud  de  licencia de constmucci6n en  las modalidades de  Demolici6n  Total en  un  area de  128.00  m2 y Obra
Nueva para  una Vivienda  Unifamiliar en tres pisos con cubierta en  placa, en  un area total a construir de  141.63 m2,  a
realizar en  el  predio de su propiedad  ubicado en  la Carrera  16  8  Sur No.142-03 Urbanizaci6n villa de Gualafa en  la
ciudad  de  ibagu6,  con  un  area  de  lo{e  de  60 00  m2,  matricula  inmobiliaria  No.  350-182922  y froha  cafastral  01-11-

0258-0020-000.

Que  el  solicitante  declafo  bajo  la gravedad  de juramento,  que  el  proyecto  sometido  a  consideraci6n  no  ostenta  la
calidad  de Vivienda   de  lntefes  Social de que  habla el   Ar[iculo  117  de la  Ley  1450 de  2011,  Asi  in.ismo,  sin  periuicio

de  lo  anterior declar6  que  en  el  caso  de  enajenaci6n  el  valor ftnal  o  de  venta  par  unidad  de  vivienda  de  la  obra
terminada  pod fa  exceder  la  suma  equivalente  a  ciento  treinta  y  cinco  (135)  salarios  minimos  legales  mensuales
vigentes,  motivo por el cual solicito no se tramite como Vlvienda de lntefes Social.

Que  en  cumplimiento de  lo ordenado  por la  Ley 9  de  1989 y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de  2015  esta
solicitud  fue  comunicada a  los vecinos  de  la obra cuyas direcciones siiministr6 el  solicitante  e  igualmente  se  insert6
en  el  Boletin  lnformativo de  las  Curadurias  Urbanas  de  lbague  No.  0842 del  16 de  Mayo  de  2016,   debido  a  que  el
coITeo   certjficado  devolvi6   la  citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado  en  la  Carrera  16  8  S  No.142-09 y  del  PROPIETABIO,  POSEEDOR,  TENEDOR  0  RESIDENTE  del  predio
ubicado  en  la  Carrera  16  A  Bis  S  No.  142-04,  ambas  par  causal  "no  existe  ntlmero",  en  procura  que  estos,  si  lo
consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en
el  C6digo  de  Procedimiento Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  sin  qlle  ninguno  de  ellos  se  hiciera

presente.

Que el solicitante present6 una fotografia de la valla instalada, en la que se advierfe a terceros sobre la iniciaci6n del
tramite  administrativo  tendiente  a  la  exped.ici6n  de  la  licencia  solicitada  en'cumplim.lento  de  lo  establecido  en  el

ar(iculo 2.2.6.12.2.1  del Decreto  1077 de 2015, en  procura que 6stos, si lo consideraban pertinente,  se constituyeran
en parfe y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos en el C6digo d6 Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo, sin que ningimo de ellos se hiciera presente.

Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal  No.  1 -0747 de 2010, este despacho remit.i6 oficio No.
0160768  del  18  de  Mayo de  2016,  radicado bajo el  No.  2016-37712  del  18  de  Mayo  de  2016,  ante  la  Secretaria de
Planeaci6n  Municipal,  en el que informa la po§ibilidad de generar plusvalia.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones  remitida con oficio No. 0160495 de feeha
14 de Junio de 2016,   entregada el 26 del mismo mes y afio,  en la direcci6n de conespondencia suministrada par el
solicitante.

Que el`solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No.1870 del 01  de Agoslo
de 2016,  requiri6  la ampliaci6n del  plazo  para  atender las observaciones del  proyecto,  termino concedido med.iante

auto No.  73001-1-16-0446 del 01  de Agosto de 2016.

Curodop u.txino uno de lboqu6                                                                                                                                                                                            Pdqina I  Je 5
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Por la cual se concede I.na llcencla de construccl6n en
Ias modaLLdedes de Demollcl6n y Obra Nueva

Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 23 de Agosto de 2016.

Que  el  solicitante  present6 certificado  de  nomenclatura expedido  por Planeaci6n  Municipal  en  el  cual  sefiala que  la
nomenclature del predio del presente tramite es Carrera 16 C SuR No.142-03.

Que  dentro\del  proceso,  se  hicieron  parte  LIDA  CLEMENCIA  BOADA y  MARTHA  CARRILLO,  vecinos  colindan(es
del  predio,  mediante  sendos  escritos en  los cuales  declaran  tener conocimiento  del  proyecto  mediante  el  cual se
tramita  la  respectiva  licencia  de  construcci6n  en  las  modalidades  de  Demolici¢n  Total  y  Constmucci6n  Obra  Nueva

para vivienda unifamiliar en tres pisos.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  constmucci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,     dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que  en  el  disefto  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n  Sismo  Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelo;.

Qiie el proyecto presentado ciimple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento Territorial,   los instriimentos que lo desarrollen,  complementen   y demas   normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad   del arquitecto proyectista.

•Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente

tfamite no esca afectado por tuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente  a  las  contenidas  en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  nomas  complementaria§  y  a  la  resoluci6n
No.  438  del  17 de  Noviembre de  2006 upor medio de  la cual  se concede una modificaci6n de  urbanismo",   expedida

por el Curador Urbano Dos de lbague.

Que a la Secretaria de  Planeacj6n  Municipal, se  le inform6 de la vi.abilidad del  proyecto y su  posible participaci6n  en

plusvalia,  mediante oficio No. 0161478 radicado bajo el No. 2016-71122 del  19 de Septiembre de 2016.

Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Miinicipal No.10cO-0696 del 06 de
Now.lemDre  de`2014.  "Por  el  cual  se  define  el  procedimiento  y  se  definen  fas  cgmpetencias  para  el  calcuto  y
liquidaci6n de la participaci6n en plusvaliev en el municipio de  lbagu6 y se dictan otras disposictone§ , la Seoreidr'ia
de   Planeaci6n   Municipal,   no   ha   remitido  actos   administrativos +de  determinaci6n   del   efecto   Plusvalia   para  su
respectiva exigibilidad.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  par el  articulo  181  del
Decreto Ley 19 de 2012, aExi.gi.bi./jded y cobro de /a partl.ci.paci.6n en p/usva//a", 6sta s6lo le sera exigible al propietario

:np:i:ce£°::e;insT:,::,'eyr::Praei:°pqr:'s:un::S£#uad','qnu;d:ed°h:I,|qsu::ta°d:nn:I,:::::ct|Vn°::::t:ed::t,:::i;,:|mc:bj';a::
puede evidenciar en el  certificado de  matricula  inmobiliaria del  predio,  con  No.  350-182922  del  11  de  Noviembre  de
2016.

Que  la  Directora  del  Griipo  de  Rentas  de  la  Secretan'a  de  Hacienda  mediante  oficio  1033-2016-53540  del  29  de
Septiembre  de  2016,    certifica  que  GARCIA  SANCHEZ  LUZ ANGELA  identificado   con  C.C.  28.637.480,    present6

ante  ese  despacho  CERTIFICADO  DE  ESTRATIFICAcloN   N°  1011-11913  de  23  de  Mayo  de  2016,  expedido por
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Par la cuaL se concede uno llcencla de construccl6n en
J\                                                Ias medalidades de Demollci6n y obra u!±±g±±g

.PLANEACION  MUNICIPAL,(.. .) en el cual se detemina que el  inmueble identificado con ficha catastral   01-11-0258-
cO20-000,   esta en un sector  eshato 2 Bai|o par lo  oual  "al  pcticionario  no se  le liquidafa el  valor del Impuesto de
delineaci6n  urbana,  como  quiera  no  fue  determinado  par  el  Concejo  Municipal  de  lbague  la  base  gravable  del
impuesto de delineaci6n urbana para el estrato 1  y 2, elemento tributario requeri`do para caloular la tarifa y el valor a

pagar.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y tecnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.

RESUELVE

Articulo 1.-           Otorgar a LUZ ANGELA GARCIA SANCHEZ con c.C.  28.637.480, l.icencia de construcci6n en
las modalidades de Demolici6n Total de la edificaci6n existente, con un area de 128.00 m2 y Obra Nueva   para
una Vivienda Unifami[iar en tres pisos con cubierta en placa,  en  un  area total  a construir de  141..63  m2, con  un  indiee
de  ocupaci6n  del  82.38%,  a  realizar en  el  predfo  de  su  propiedad  ubicado  en  la  Carrera  16  C  SUR  No.  142.03
Urbanizaci6n  Villa de Gualara en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de lote de 60.00m2,   un area libre urbanizable de
0.79m2,  matn'cula inmobiliaria No. 350-182922 y ficha catastral  01-11-0258-0020unoo, de acuerdo con los planos
del  proyecto  arquitect6nico  disefiado  por la  Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA  con  Matricula  Profesional
No.  25700-04782,  disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo,  elaborados

por el  lngeniero  Civil  OSCAR ALFREDO PIMIENT0  GUZMAN  con  Matricula  Profesional  No.  25202-10090  y estudio
de suelos del  lngeniero Civil  LEONARD0 VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202084765.

Parigrafo 1..          La  modificac.i6n futura en el uso  aprobado  mediante  la  presente  resolucich,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n,  asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragralo 2.-          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la

misma,  llevaran el sello seco distlntivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Paragrafo 3.-          Los  planos  (arquitectonicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
estudios geot6cnicos y/o estudios de suelo, hacen   parte integral de la presente resoluci6n.

Articulo 2.-            La presente licencia tend fa  una duraci6n  de dos (2) afios.  prorrogable una sola vez y par un  afro,

para  lo  cual,    la  misma  debefa  ser solicitada  d`entro  de  los treinta  (30)  dias  calendario  anterior  a  su  vencimiento,
adjuntando comunicaci6n del constructor responsable en la que cendfique la injciaci6n de la obra.

Articulo 3.-            El  constructor  responsable  de  la  ejecuci6n  de  las  obras  de qu6 trata  la  presente  I.icencia  sera  la
Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CE`LEMIN  GARCIA  con  Matricula  Profesicmal  No,  25700-04782,  quien  debefa  garantizar

que la construcci6n de las obras se ajusrte a las especificaciones tecnieas y disefios aprobados, cifi6ndose en todo a
las  normas  urbanisticas  y  arquitectonicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,  Nomas
Colombianas de diseFio y Construccidn  Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas normas
complementarias.

Pafagrato..             En caso que el constructor re§ponsable §e desvincule del  proyecto  hasta tanto no se.informe al curador
urbano  y  el  titular  designe  el  nuevo  profesional  constructor  responsable,  quien  flgura  como  constructor  en  la  presente
licencia,  seguifa  vinculado  a  la  misma  de  conform'idad  con  1o  establecido  en  el  pafagrafo  4  del  articulo  2.2.6.1.2.2.3  del

Decreto 1077 de 2015. -Modificado por el Decreto 2218 de 2015, Articulo 7.

Articulo 4..            El titular de la licencta debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Ejecutar las obras de forma tal  que se garantice la salubridad y seguridad  de las personas,  asi como la estabilidad de  los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutlvos del espacio ptlblico.

Cupador Uphano Uno  de  lhagd6
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For la cunt se concede una ucencla de construcci6ri en
Ias modalldades de Demoucl6n y Obra Nueva

1„

b)      Mantener en  la obra\la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean  requeridos porla autoridad competente.    .   &

C)     8:Tepr';r, ::ns':g:z:|ga%C}8:c,':,g:I dsea,aufijjayr qau:a::Sv,'£:dtrdaebi;a::::i,eqci:o`net:#rt::u:on 2'3 ::,raD:crde::aTIT7°!':raea'23;S2t:E:-

trabajadores  pondran  en conocimiento del  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6  cuando  no  se  de ciimplimiento  a este  requisito,

quien  a §u  vez informara  a  la  Superintendencia  Nacional  de  Salud  con  el fin  de  que  inicie  las  investigaciones y aplique las
sanciones a que haya lugar.

d)      Cumplir  con  el  programa  de  manejo  ambiental  de  materiales  y  elementos  a  los  que  hace  referencia  la  Resoluci6n  541  de
1994 del  Ministerio del  Medic Ambiente,  de conformidad con  el  Decreto 2041  de 2014 o la norma que lo adicione]  modifique

o sustituya.

e)       Solicitar el Cerrificado de  Permiso de Ocupacl6n  al conclujr las obras de edificac.Ion en  los terminos que establece el artioulo
2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de  2015.

f)        'nstalar los equipos,  sistemas e implemento§ de bajo consumo de agua,  establec.idos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicjone,  modifiqiie o sustituya.

g)      Realizar los  confroles  de  calidad  para  lo§  diferentes  materiales  estructurales y elementos  no estructurales  que  sefialan  las

h)      :aarracpueT:;'nm::net:na;*§:,,|d°aTraesd:c:::tes  de  Caracter naclonal  y/o  munlclpal  sobre  ellmlnacion  de  barreras  arquitectonicas
normas de construcci6n  sismo resistente.

i)        Dar oumplimiento a las disposiciones contenidas en  las normas de construcci6n sismo resistente vigente.

j)        Cumplircon la norma tecnica RETIE.
k)      Tramitar ante las eppresas de servicios publicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
I)        Cumplir  con  las  obligacioTes  urbanisticas  y  arqultect6nicas  que`  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terc?ros con motivo d? la ejecucich de I?s obras.
in)     lnstalar  un  avl§o  con  dlm-ensiones  minimag  de  un  metro  (1.'00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la via

pdblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construed6n.  Si  las  obra§  se  desarTollen  en
edificios o conjunto sometidos  al  teglmen de propiedad horizontal  se instalard un  aviso en  la  cartelera principal  del edificlc) o

conjilnto,  o  en  un  lugar de amplia  circulaci6n que  determine la administraci6n.   En  el  aviso se  debefa identificar la clase  de
licencia,  el  ntlmero de  la  licencta,  expresando  la  ent'idad  o curador que  la  expidid,  Ia  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo_referencta
especialmente   al   use   o   usos   autorizado§,    metros   de   construcct6n,    altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamientos,  ntlmero  de  unidades  habitacionales,  comerciales  o  de  otros  usos.  El  aviso  se  debe  instalar  antes  de. Ia
iniciaci6n  de cualquier tipo de  obra,  emplazamiento de campamentos,  maquinaria,  entre otros  y debefa  permanecer todD el
`iempo que dure la obra.

n) -     Mantener  llbre  el  Espacio  Pdblico  y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y  vias  ptlblicas  con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  residuos]  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni  arojarios en  las cunetas,  desagtles o  canales
del sistema de alcantarillado y en general  sobre el espacio ptlblico.

o)      Adicionalmente y segdn  lo.sefialado,en  el Articulo 19 de la Ley 400 de  1997]  modificado por el  articulo 5 de la Ley 1796 del
13  ¢e  Julio  de  2016,   el  constructor  tiene  la  obligacich  de  realizar  los  ccjntroles  minimos  de  calidad  que  la  Icy  y  sus

reglamentos exigen  para g,arantizar que la edificaci6n  se eieciite de conformidad  con  los planos,  disef`os y especificaciones
`        tecnicas aprobadas en  la respectiva'licencia.

Articulo 5..            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esuta resoluci6n  por parte del  propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997,  810 de 2003 y en el  Decreto 33  de 2010;  asi mismo,  si se comprueba que la obra no se  ajusta a las
especificaciones`tecnicas y disefros aprobados o se incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas,
estructurales y/o no`rmas complementarias, este permiso sera suspendi6 y la obra sellada,  por parte de las entidacles
competentes para ello.

Articulo 6.-             La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  I.inderos  del  predio,  la titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 7.-            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante el  mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
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de  Planeacich  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  sigiiientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
c'onespondiente.

Artl'culo 8.-            Comunicar a  la  secretarl'a  de  Hacienda  Municipal,  lo  relacionado  con  la  participaci6n  en  plusvalia

generada  por  el  proyecto  motivo  del  presente  actQ  administrativo  y  la  no  exigibilidad  de  la  cancelaci6n  de  misma
como requisito previo para  la expedici6n de la presente  Licencia de Construcci6n,  de conformidad  con  lo establecido
en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  par  el  articulo  181  del  Decreto  Ley  19  de  2012,  para  que la
Administraci6n Municipal, proceda' de conformidad a registrar,  liquidar y exigir el pago de dicha participaci6n.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en  lbagu6, a los once (11) dias del mes de No

10 MEDINA E
illmEE
PINOSA

Curadbr Urbano Uno de lbagu6

En la fecha   '2-  2   NOV   2016 se  notifica  personalmente  del  contenido  de  la  presente  resoluci6n  al  titular  de  la  misma,
haci6ndose entrega de copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

Los notificados

#z#g„
LAGA CIA SANCHEZ

c.c.28.637480        :2   2    NOW   2016

LIDA  CLEMENCIA BOADA

Collndante

MARTHA CARRILL0

Collndahte

El notificador

LUISA FERNANDA GUZMAN  MOLANO

Que el dia

Dada en  lbague,  a los

EL SUSCRJTO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA

NIT. 93.361.855-7

qued6 ejeoutoriado el presente acto administrativo

F'RMA:

Cupoclop UpL]no Uno  cle  ltragu6
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