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EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbague,

enusodelasfacultadesconferidasporlaLey388de1997,elDecreto1077de2015,Decretosmodifica{oriosy

`      CONSIDERANDO:

Que ALTIUM  DESARROLLO INM0BILIARIO SAS con NIT. 900.827.510,  por medio de su representante legal suplente
ANDRES   FELIPE   VARGAS   CASALLAS   con   C.C.    1.015.455.239   -F/DE/COM/7EIV7E   de/  patr/.mow/.o   au.{6nomo
denomi.nado  F/DE/COM/SO  SAW S/MOIV-,  radic6  bajo  e[  No.  73001-1-25-0175  del  20  cle  mayo  de  2025,  solicitud  de
MODTFICAcloN   DE   LICENCIA   VIGENTE   -en   lo   aprobado   como   licencia   de   Urbanizaci6n   en   la,  Modalidad   de

Reurbanizaci6n-del  proyecto  aprobado  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-22-0430  del  08  de  septiembre  de  2022,
consistente en precisar el area urbanizada y el area a reurbanjzar; para un area a modificar de 4.759,00mz.

Que ALTIUM  DESARROLLO  INMOBILIARIO SAS con  NIT. 900.827.510  bor medio de su  representante  legal  suplente
ANDRES  FELIPE  VARGAS  CASALLAS  con  C.C.1.015.455.239,  otorg6  poder especial,  amplio  y  suficiente  a  JHON

FREDY  OSORIO  POLANIA  con  C.C.1.110.566.859,  para  que  en  su  nombre  y  representaci6n  adelante  los  tfamites

para la modificaci6n de la l'icencia vigente del predio objeto de la solicitud.

Que   de   acuerdo  con   el   cehificado   de  tradici6n   matr`cilla   inmo'biliaria   No.   350-316963   del   20   de  julio   de   2025,
FIDUCIARIA   CENTRAL   S.A.   NIT.   800.171.372-1   ACTUANDO   UNICA  Y   EXCLUSIVAMENTE   COMO   VOCERA  Y

ADMINISTRADORA  DEL  PATRIMONIO AUTONOMO  DENOMINADO "FIDEICOMISO  FIDUCENTRAL  SANTA SOFIA

DE  IBAGUE"  NIT.  830.053,036-3 Y  EN  CALIDAD  DE  VOCERA  DEL  FIDEICOMISO  SAN  SIMON  NIT.  830.053.036-3,

es el titular del derecho real de dominio del predio ubicado -de acuerdo a/ cerfi.#cado de nomenc/afura exped/.do por /a
Secrefar/'a de P/aneac/.6n Muni.c/Pa/-en-la Calle 36  No.  6-51  barrio San Sjm6n en la ciudad de lbagu6.

Que la  FIDUCIARIA CENTRAL S.A.  VOCERA Y ADMINISTRADORA  DEL PATRIMbNIO AUTONOMO  FIDEICOMISO

SAM  SIMON,  .irilorma \"Que  mediante  documento  privado  de  fecha  ?4  de  mayo_d.p .2_0.2?i S.e  CoDS!.ituy6, el  _90.T{r_a.t?_d.e.
Fiducia Mercantil de Administraci6n y Pagos  lnmobiliario denominado Fideicomiso SAN  SIMON, suscri{o en_tr_e_FIDu_C_IA.R!A_

CEEMNPTL%LD8°smD°Evrre%aDMd,e#,sFrd#c°,mis°MyuN%,pCA°LRDPE°#Acg°uNE,BCEORV$3deYnt,£:_%oE3oTnARNitsBS;?^oL.6_3.,f3^.i.#

calidad de Fldeicomitente Aportante y ALTluNI DESARROLLO INWIOBILIARIO SAS identificado con Nit. goo.827.510-1,  en
calidad de Fjdeicomitente Desarrollador.

Que a 5 de junio de 2025,  La sociedad ALTluM DESARRor.LO INMOBILIARIO  SAS identificada con Nit.  900.827.510-1  es
Fideicomitente Desarrollador dentro del Fideicomiso San Sim6n„ ."

Que  el  solicitante  anexo  certificado de  tradici6n  matricula  inmobiliaria global  No.  350-76507  del  20  de julio de  2025;  y
certificados de tradici6n  matricula  inm-obiliaria No.  350-316960,  350-316961  y 350-316962 del  20 de julio de 2025,  que

corresponden respectivamente, a las areas de afectaci6n vial, parques y zonas verdes local y equipamiento local.   .

ihi:I?1:``
Que  el  Curador  Urbano. Uno
otorg6  LICENCIA  DE  URBANIZAcl

6,  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-22-0430  del  08  de  septiembre  de  2022,
EN  LA  MODALIDAD  DE  REURBANIZACION  al  proyecto  presentado  por  la

Socredad  ALTOS  DE  SANTA  SOFIA  S.A.  en  Liquidaci6n,  en calidad  de  FIDEICOMITENTE  del  Patrimonio Aut6nomo
denominado  FIDEICOMISO  ALTOS  DE  SANTA  SOFIA  IBAGUE,  a  raalizar  en  el   predio  ubicado  nde  acuerdo  al
certificado  de  nomenclatura  expedido  par  la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal-en  la  Calle  36   No.  6-51  barrio  San
Sim6n en la ciudad de  lbagu6,  identificado con matricula inmobmaria No.  350-76507 y ficha catastral 01 -05-0101-0336-

000;  destinado vivienda multifamiliar -VIS y  NO VIS- comercio y/o servicios,  -quinientos ochenta y seis  (586)  unidades

de  vivienda  y  tres  (3).locales  comerciales-,  en  un  area  bruta  de  4.759,00m2;  y  Licencia  de  Constmucci6n  en  las
ZZ=
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modalidades de  Demolici6n  Parcial,  Obra  Nueva  para adelantar la edificaci6n de la  Etapa 1    del  proyecto denominado
"SAIV S/MOIV 6-36",   destinado a Vivienda  Multifamiliar -V/.v/.enda  V/S y IVo  V/S-   y comercio y Cerramiento,  incluida  la

Aprobaci6n de  P'iscinas.

Que  la  resoluci6n  No.  73001-1-22-0430  dct  08  de  septiembre  de  2022,  tiene  un  plazo  de treinta  y seis  (36)  meses,
contados a partir.de su ejecutoria, la oval se produjo el 10 de noviembre de 2022.

Que el  Articulo  293 de  la  Ley 2294  del  19  de  mayo de -2023,  "Por e/ cua/ se  exp/.de e/ P/an  rvaci.one/ de  Desarro//o
2022-2026 "Co/ombi.a potenci'a mundr.a/ de /a vi'da", define el concepto de vivienda de intetes social como "ague//a que
se  desarrolla  para  garantizar  el  derecho  a  la  vivienda  de  los  hogares  de  menores  ingresos,. que  cumple ton  los
estandares  de  calidad  en  diseFlo  urbanistico,  arquitectchico  y  de  construcci6n  sostenible,  y  cuyo  valorho  exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes  (135 SMMLVI". y que el solieitante declato bajo la

gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de intefes social.

Que el  solicitante,  mediante  radio;do  No.  251'2221  del  27 de  mayo de  2025,  y en  ciimplimiento de lo establ6cido en  el
ar!iculo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6    fotografia  de  la  valla  instalacla,  en  la  que  se  advierte  a

terceros sobre  la iniciaci6n  del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de  la  licencia soljcitada,  en  procura que
6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer valer sus  derechos  en  los  terminos

previstos en  el  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo  Contencioso Administrativo,  sin  que ninguno se  hiciera
presents.

Que  en  cumplimiento.de  lo  ordenado  por  la  Ley  9  de  1989  y  el  articulo  2.2.6.1.2.2.-1   clel  Decreto  1077  de  2015  esta

solicitud fue comunicada a los vecjnos de  la obra cuyas direcciones suministr6 el solicitante e igualmente se insert6 en
el  Boletin  lnformativo de  las  Cu`radurias  Urbanas  de  lbagu6  No.1315 del  22 de julio de  2025,   debido  a que  el  correo
certificado  devolvi6  la  citaci6n  del  PROPIETARIO,  POSEEDOR,  TENEDOR  0  RESIDENTE  del  predio  ubicado  en  la

Carrera   5   No.   32-1,   por  causal   "no   ex/.sfe  ntime/o",   en   procura   que   estos,   si   lo   consideraban   pertinente,   se
constituyeran  en  parfe  y  pudieran  hacer valer sus derechos en  los terminos  previstos en  el  C6digo de  Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administratlvo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio   No.   25102744,  enviada `por  correo
electfonico el  16 de julio de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No.  2513519 del 06 de agosto de 2025,  present6 las correcciones a la solicitud.

Que el  solicitante  anexo  copia  de  la  Escritura  Ptlblica  No.  2077  del  07  de  dtoiembre de  2004  de  la  Notaria  Quinta de
lbagu6,  -protocolizaci6n   reglamento  propiedad  hchzontal-  en  donde  se  indica  que  el  titular  ostenta  la  facultad  de
realizar modificaciones `sin contar con la aprobaci6n de la asamblea.

Que  el  solicitante  mediante  escrito  radicado  bajo  el  No.  2513683  del  14  de  agosto  de  2025,  renuncia ailos  t6rminos
con que cuenta para presentar la totalidad de las correcciones enuncjadas en el acta de observaciones.

Que el  pafagrafo uno del articulo 2.2.6.1.1.1  del  Decreto del  Decreto  1077 de 2015 -Modificado par el  Decreto  1783  de
2021,  Ah.  6°-,  establece  que..  "Las  licencias   urbanisticas  y  sus   modalidades   pod fan   ser  objeto  de  pr6rrogas  y

inodificaciones y revalidaciones.n, y  a corfuTiuadi6n defiine.. " ...Se entiende por modifeaci6n  de  la licencia,  la ihiroducci6n
de cambios urbanisticos,  arquitect6nicos o estructurales a un proyecto con  licencia ,vigente,  siempre y cuando cumplan

CL°ans!a#mrmc£Scjou:b%''`%:C:::6anrc3gitse%ne'nctaessyseestr:£o;va:ers%nc°osne#f:dctae#een%ac:°ns#aesprn°oP#aasd3#b!'nc,asij:sydemas

^;eglamdrtacfonesquesirvierondebaseparasuexpedici6n".
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Que  el  proyecto  presentado  ciimple  con   las  normas  urbanisticas,  de  conformidad  con  lo  previsto  en  el  Plan  de
Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que  regule  la
materia, siendo el dise`no espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontfo ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas, especialmente
a  las contenidas  en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  -Decreto  0823  de  2014-normas complementarias -Acuerdo
009 de 2002-, y a la resoluci6n No. 73001 -1-22-0430 del 08 de septiembre de 2022 "Por /a cL/a/ se concede //cenc/.a de
urbanizaci6n  6n  la  modalidad  de  Reurbanizaci6n  y  Licencia  de  Construcci6n  en  las  modalidades  de  Demolici6n
Parc/.a/,  Obra IVueva y Cerram/.en{o y se da Aprobac/.6n de p/.sc/nas", expedida por el Curador Urbano Uno de lbague.

Que  mediante  oficio  No.  25103335  del  15  de  agosto  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  ptonunciamiento  de
viabilidad, de acuerdo a 1o establecido'en el pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1.2.3.1. del decreto  1077 de 2015, el cual fue

debidamente comunicado al titular via correo electfonico el 19 de agosto de 2025.

Queenvirtuddeloanterior,alimperiodelaleyyencumplimjentoalordenamientojuridico,elcuradoru;banounode
lbague,                                                                                              REsUELVE

Articulo 1.-             Otorgar  aprobaci6n   a   ALTIUM   DESARROLL0   lNMOBILIARIO   SAS   con   NIT.   900.827.510,   por

medio   de   su   representante   legal   suplente   ANDRES ,FELIPE   VARGAS   CASALLAS   con   C.C.1.015.455.239
-FIDEICOMITENTE    del    patrimonio    aut6nomo    denominado    FIDEICOMISO    SAN    SIMON-,    para    adelamar   la

MODIFICAC16N  DE  LICENCIA VIGENTE -en  /o  concom/'er)fe  a /a  Urbar)/.zac/.6n  en  /a  Mode//.dad de  Reunban/.zac/.6n-
del  proyecto  aprobado  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-22-0430  del  08  de  septiembre  de  2022,    consistente  en

precisar el  area  urbanizada  y  el  'area  a  reurbanizar;  pare  un  area  a  modificar de  4.759,00m2;  proyecto  ubicado -de
acuerdo al  certificado de  nomenclatura  expedido par la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal-  er\ la Catle 36 No. 6-51
barrio  San  Sim6n  en  la ciiidad  de  lbagu6,  identificado  con  matricula  inmobiliaria  No.  350.316963,  350-316960,  350.
316961  y 350-316962,  matricula Lnmobiliaria global  No.  350-76507 y   ficha  catastral  global  01-05.0101-0336-000;

de  acuerdo  con   los   planos  del   proyecto  disefiado   por  el  Arquitecto   LUIS  ALEJANDRO   SALOMON   REYES  con
Matricula  Profesional  No.  25700-56919;  con  la  anotaci6n  efectuada  en  rojo  por el  curador urbano,  en  cuanto  a
corregir la numeraci6n del plano "U-02-2".

DESCRIPcloN Area (hi) Area (m')

AREA BRUTA 4.759,00

Alectaci6n  vial 50,41

AREA U RBANLZADA (Resoluci6n  355 20041 679.43

AREA A REURBANIAR (4.759.00m2 -679.43rf) 4.079.57

AREA NETA URBANRABLE  (4.759.00rf _ 5o.41m2) 4.708,59

CESIONES,(Res. 208 dcl ZOOS)     ,

Cesi6n EQuiDamiento Local 47.79

Cesi6n Paraues v Zonas Verdes Lceal 238,99

AREA A  REURBANIAR 4.079.57 ml-AREA AFECTACION  VIAL -50.41  m2-   . 4.029.16

AREA BRUTA  LOTE 4.759.00

AREA AFECTACION  VIAL 50.41

EQU IPAMIENTO LOCAL                                                                                I 47.79

F;ARQUES Y ZONAS VERDES  LOCAL 238.99

AREA UTIL ETAPA 1  URBANIZADA Y A DESARROLLAR ETAPA 2 4.421.81

AREA UTIL ETAPA  1  URBANIZAOA 679.43
4.421.81

AREA UTIL ETAPA 2 A DESARROLLAR 3.742.38

ndice de Ocu emitido total: 4.708.59 x 65%

ndice de Ocu rmitido Reurbanizacton: 4.079.57 x 65%

Curador Urbano-Uno de lbagu6
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Paragrafo 2..          Los planos urbanisticos (2) aprobados hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Articulo 2.-             La  presente  MODIFICACION  DE  LICENCIA  VIGENTE,   no  modifica  el  plazo  de  la  resoluci6n   No.

73001-1-22-0430 del 08 de septiembre de 2022.

Articulo 3..            El  urbanizador  responsable  de  la  ejecuci6n  de  las  obras  de  qu6  trata  la  presente  licencia  sera  el
Arquitecto   LUIS   ALEJANDRO   SALOMON    REYES   con   Matricula   Profesional    No.    25700-56919,   quien   debefa
responder  porqu
aplicables y dem

estas  se  adelanten  de  conformidad  con  lo  dispuesto  en  la  normatividad  urbanistica  y  ambiental
normas aplicables.

Articulo 4.-            Todos lo§ articulos y pafagrafos de la resoluci6n  No.  73001-1-22-0430 del  o8 de septiembre de 2022

permanecen  invariables.

Artl'culo 5..             Notificar  el   presente  acto  administrativo  en   los  terminos   dispuestos   en   articulo   2.2.6.1.2.3.7  del

decreto 1077 de 2015, en concordancia con 1o establecido en  la ley 1437 de 2011  "Por /a cua/ se exp/.de e/ Cod/.go de
Proced imiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Arti'culo 6..            Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos  en  la  via  gubemativa  sefialados  en  el  Art(culo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el   mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,   pare  ante  la
Secretaria  de  Planeaci6n   Municipal  de   lbagu6,  dentro  de   los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la
notificaci6n co rrespond iente.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Expedida en  lbagu6, a los veintid6s (22) di

En  la fecha
2  5   AGO ae25

del me

NIO  MEDINA ESP ML`
Curador Urbano Uno de lbagu6

hora    5 : qc)i?pr\        se notifica personalmente del'6ontenido de la prin resolucich al
titular de I?  misma,  haclendose entrega de copia lntegra, autentica y gratuita de ella.

El  notiflcado

C,C.  1.015.455.239

Represen(anle  Legal  Su plente

ALTIUM  DESARROLLO  INMOB!LIARIO SAS

proycoto:LucianaGuzm6nLugofe
Sustanciador - Curadurla Urbane Uno de lbagu6
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