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EI Curador Urbano Uno del Municjpio de lbague,
en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  RICARDO  BARRERA  con  C.C.  79.655.530,  radic6  bajo  el  No.  73001-1-25-0028  del  03  de  febrero  de  2025,
solicitud   de   licencia  de  construcci6n   en   la   modalidad   de   Obra   Nueva   para  adelantar  la   construcci6n  de   una
edificaci6n    en  dos  pisos con  cubierta en  teja,    destinada a .comercio y/o  servicios,  en  un  area total  a construir de
158.88m2,   a   realizar  en   el   predio   de   su   propiedad   identificado   como   Lote  4   y  -de   acuerdo  a/  cerfi.ficado  de
nomenclatura expedido par la Secretarl'a de Planeaci6n Municipal-Calle 121  A No.13-32 -Acceso Principal-jy Calle
121  A  No.13-30  -Garaje-de  la   Urbanizaci6n  Villa  Cindy  en  la  ciudad  de  lbague,  con  un  area de  lote  de  91.43m2,
matr`cula inmobiliaria No.  350-271342 y ficha catastral 01 -10-0497-0020-000.

Que. en cumplimiento de lo ordenado  por la  Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077 de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del  p`redio cuyas direcciones suministto el solicitante,  en  procure que 6stos, si
lo consideraban pertinehte, se constituyeran en  parte y pudieran `hacer valet sus derechos en  los terminos  previstos
en el  C6digo d6  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Qile el solicttante, mediante radicado No. 2510515 del 05 de febrero de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de  2015,  present6   fotografia de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte a
terceros  sobre  la  jniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
t6rminos previstos en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno
se hiciera presente.
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transversal y demas afectactones que pudiere tener el predio y mediante auto No. 73001-1-25-0128 del 17 de febrero
de  2025,  suspendi6  log terminos  que  tiene  para  la  revisi6n  del  proyecto,  hasta  tanto  la  Secretaria  de  Planeaci6n
Municipal se pronuncie sobre dicha consulta.

Que   la   Secretaria  de   Planeaci6n   Municipal   se   pronunci6   me-diante   oficio   No.   1220-016126   radicado   en   este
despacho bajo el  No.  2510932 del 04 de marzo de 2025, fecha en la cual se reiniciaron los terminos con que cuenta
el Curador Urbano para la revision del  proyecto.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida `con  oficio  No.  25100978,  enviada  por  correo
electr6nl'co el 20 de marzo de 2025.

Que  el  solicitante,  medjante  escrito  radicado  en  la  oficjna  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2511845  del  07  de
maya de 2025,  requiri6 la ,ampliaci6n del  plazo  pare atender las observaciones del proyecto, termino concedido ipor

quince (15) dias habiles,  mediante auto No.  73001-1-25-0307 del 07 de mayo de 2025, es decir hasta el 28 de mayo
de 2025.

Qiie el solicitante mediante radicado No. 2512147 del 22 de mayo de 2025, present6 las correcciones a la solicitud.

Q'ue la edificaci6n proyectada esfa destinada a Comeroio y/o Servicios de cobertura local o basica, el cual, segtin la
norma aplicable en concordancia con lo establecido en el plan de Ordenamiento Territorial adoptado por Decreto 823
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de 2014,  Normativa General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones es compatible con el uso principal
del sector,  Residencial  Secundario.

Q`ue  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcc.Ion  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento \a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que  la  lngeni`era  Civil  SHIRLEY  JOHANA  PENA  MENA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-393373,   presenta
escrito de  MEMORIALroE  RESPONSABILIDAD  en  el cua| cehifica que  realiz6 el  Disefio  Estructural  de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcc.Ion Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente,al DISEflo ESTRUci.URAL de los periuicios que por causa de ellos pueda deducirse.

Que  la  lngeniera  Civn  SHIRLEY JOHANA  PENA.MENA co.n  Matricula  Profesional  No.  70202-393373,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta  escrito  de `MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica que  realiz6  el
Estudio Geotecnico   de acuerdo con lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10   y  que   asume   la   responsabiliclad   referente  al   ESTUDIO   GEOTEC\NIC0   0   DE   SUELOS  y  exonera  al
Municipio  de  lbagu6 y  al  Curador  Urbano,    ante  terceros,  de  cualquie`r responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n \e[  p-rofeslonal  responsable  se  cifie  a  les  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Constructi6n  Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   s;   encbntr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias  -Acuerdo  009  de  2002,   Decreto  0865  de  2022-,  y  a  la  demarcaci6n  de  niveles  y  paramentos
efectuada por la Secretaria de Planeaci6n  Municipal conforme al oficio  1220-016126 del 04 de marzo de 2025.

Que  mediante  oficio  No.  25102408  del  24  de  junio  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunc.iamiento  de
viabilidad,  de  acuerdo a  lo establecido en el  pafagrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077  de  2015,  el  cual

fue debidamente comunicado al titular vla correo electfonico el 27 de junio de 2025.

Que a  la Secretaria de  Planeacidn  Municipal,  se  le  inform6 de  la viabilidad  del  proyecto y su  posible  participaci6n  en

plusvalia, mediante oficio No.  25102442 remitido me9iante correo electr6nico el 25 de juhio de 2025.

Que con  radicado  No.  2513104 del  17  de julio de  2025,  el solicitante  present6  la factura  No.  2257763832  del  11  de

julio de  2025,  cancelada  en  el  Banco de  Davivienda el  12 de julio de 2025,  por concepto de  pago  de  impuesto de
Delineacidn Urbana, correspondiente a la obra nueva de 158.88m2, en estrato 6.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  13  del  Decreto  Municipal  No.1000-0696  del  06  de  noviembre
€6-2isi4, upor el  cual  se  define el  procedimiento y se dchnen  las  competencias  para  el  c5Iculo y liqu.Idaci6n  de la
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participaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbagu6 y se dictan  ctras  disposicioneg',  la Seore`ariia de Plarieaall6n
Municipal,  no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Qile  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181  del
Decreto Ley 19 ¢e 2012, "Ext.gt'bi./i'dad y cobro de /a pati.ci.pac/.6n en p/usva/i'a", esta solo le sera exigible al propietario
a poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matrioula inmobilian.a
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  coma  se

puede evidenciar en el cendficado de matricula inmobiliaria del predio, con  No.  350-271342 del  16 de julio de 2025.
\``

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento jiiridico, el Curador Urbano  Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Artl'culo 1..            Otorgar   a   RICARDO   BARRERA   con    C.C.   79.655.530,    ucencia   de   Construcci6n   en    la
modalidad  de  Obra  Nueva  para  adelantar  la  constmucci6n  de  una  edificaci6n  en  dos  pisos  con  cubierta  en  teja,
destinada  a comerojo y/o  servicios  de  cobertura  local  o  basica, -en  un  area total  a construir de  158.88m2,  con  un  (1)

parqueadero  de  visitantes  para  personas  con  movilidad   reducida;   un   indice  de  ocupaci6n  del   100%,   indice  de\
conquedi6n de 1 ]3. E:I proyecto esta ubjicaho -de acuerdo al ceriificado de nomenclatura expedidQ por la Secretaria
de   P/aneac/.6n  Muni.c/.pa/-   Calle   121   A   No,   13-32  -Acceso   Principal-   y  ,Calle   121   A   No.   13-30   -Garaj'e-  de  la
Urbanizaci6n Villa  Cindy en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de  91.43m2;   identificado con   matricula  inmobiliaria
No.  350.271342  y  ficha  catastral  01-10.0497.0020.000;    de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arquitect6nico
disefiado por el Arquitecto JUAN  DAVID  MADRIGAL TAPIA con  Matricula Profesjonal  No. A134302024-1106780061,

disefio estructural y.de los` elementos No Estructurales con sus memorias de calculo y estudio de suelos elaborados

por la  lngeniera CMI SHIRLEY JOHANA PENA MENA con  Matricula Profesjonal No.  70202-393373.
(

P\aragrafo 1..          El  uso  de  comercio  y  servicios  de  cobertura  local  o  basica  es  compatible  con  el  uso  resldencial  y  no
considera estableclinientos con venta y con'sumo de licor.  La modificaci6n futura en  el  uso aprobado mediante la presente
resoluci6n, debefa contar con licencia de adecuaci6n, asi no se requiera de la ej.ecuci6n de obras.

Paragrafo 2..          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Pafagrafo 3..          Los  planos  (arquitect6nlcos  (2),  estructurales  (2)  `y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de
calculo y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4..          El titular de  la  presente  licencia  incurrifa en  las sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme  a  lo
§eFialado en el literal A,  a,  C y D del Articulo 135 - Comporfem/enfos conlrart.os a /a /.nfegrt.did urban/sf/ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Par la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 2.-            La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo  adjcional  de  doce  (12)   meses  -contados  a  partir  de  la ,fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la reapectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manjfestaci6n bajo la

grav?dad del juramento de la jniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor r?sponsable.

Arti'culo 3..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  coh  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien  debefa  garantizar

que la construccj6n de las obras se ajuste a las especificaciones tdenicas y diseFios aprobados, cifi6ndose en todo a
las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acfo  administratjvo,   Normas
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Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Res`istente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas normas
complementarias.

Articulo 4.-            El titularde la lieencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)AfiliaratodoslostrabajadoresqueintervenganenlaobraadesarrollaralSistema`G?neraldeSeguridadSocialenSalud,
en concordancia con 1o establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en  la obra la licencta y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean  requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de foma tal qiie sa garantlce  la ~salubridad y segur.idad  de  las personas,  asi coma la estabilidad de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico
d)      Cumplir con  el  programa de manejo ambiental de  Residuos de  Cc)nstrucci6n y Demolicl6n -RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n  0472 del  05 de marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  a el  acto que la modifique o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  amblehtal,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de

conformidad con el decreto tlnico del  sector,ambiente y desarrollo sostenible en  materia de licenciamlento ambiental
e)      Sollcitar  la  autorizaci6n  de  Ocupac.lan  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  teminos  que  establece  el

articulo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015, modificado par el Decreto  1203 de 2017,  art'iculo  13

fy       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participaci6n del dlsefiador estructural del proyecto y del  ingeniero Geotecnista
responsables  de  lo§  planos  y  estudios  aprobado§,  con  el  fln  de  que  atlendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
con§tructor  y/a  supervisor  tecnico  independiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en  las actas de supervis.lan.         )

g)      Realizar los  controles de  calidad  para  los d.iferentes  materiales estructurales y  elementos  no  estructurales que  §enalan  las
normas de construcct6n sismo resistente.

h)      lnstalar log equipos,  sistemas e implementos de bajo consumo de agua,  establec'idos en  la Ley 373 de  1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.     ,r

»        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectdni6as  para
personas en situaci6n de discapacidad.

j)        Cumplir con  las disposicione§ contenidas en ]as normas de construcci6n sismo re§istente vigente.
k)       Oar cumplimiento a las dlsposiciones sabre construcci6n  sostenible que adopte el  Minister.Io de vivfenda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
I)        Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 deU0 de julio de 2015 "For/a cua/se rag/amen(a e/ Cap/'fy/o  t de`-ifiiu|-; 7 rde  |=  i6rie  2,  d9l  Libra  2  del  Decreto  1077  de  2015,  e_n  cuanto_a  lo.s  par.amento.S .y  lineaTi.e.!!?_SL_d_P_ a.o_ns!r!:a_I.b~n

sosteni.b/e y se adap{a /a  Gui'a pare e/ ahoro de agua y energi'a en edi.ffcaci.onesn,  expedida  por el  Mlnisterio de Vivienda,
~       Ciudad y Territorict,  en  cuanto a los porcentajes de ahorro en  agua y energ(a, y la aplicaci6n  de la§ medidas de con'strucci6n

§ostenlble,  adoptada  a  su  vez por el-Decreto  No.1000-1124 del  18  de  noviembre del  2019  apor e/ oua/ se reg`amonlan /os
criterios de construcci6n sostenible en el muhicipio de !baguIr. .

in)     Cumplircon la norma tecnica RETIE.

n)      Tramitar ante las empresas de servicios ptlblicds, Ia aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumpllr  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitectonicas  que  se  derlven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejecucidn de las obras.
p)       lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

pablica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  lim.ite  el  desarrollo  o  la  construcci6n    Si  las  obras  se  desarrollen  en
edifictos a coniunto  sometidos`\al  teginen de  propiedad  horizontal se instalara un  aviso en  la cartelera pn.nclpal del edificio o

coniunto,  o  en  un  lugar de amplia circulac.i6n que  determine la administraci6n.    En  el  av.Iso  se debefa identificar la clase  de

licencia,  el  namero  de  la  licencia,  expresando  la entidad  a curadc>r que  la exp.Idl6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la

licenc.Ia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia

especialmente   al   uso   o   usos   autorlzados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   ediflcaciones,   namero   de
estacionamientos,  numero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  EI  aviso se  debe instalar antes de  la
iniciaci6ndecualquiertipodeobra,emplazamientodecampamentos,maquinaria,entreotrosydeberapermanecertodoel
tiempo qua dure la obra.

q)      Mantener  libre  el  Espacio  Pablico y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y vias  ptlblicas  con  tierra,  materiales  de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni  arrojarlos en  las cunetas,  desagtles o canales
del s'istema de alcantarillado y en general sobre el espacio pdblico.
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r)       Designar en  un  termino  maximo de  15 dias  habiles al profesional  que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecuci6n

de  los  disefros  o de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asiimira  la  obligaci.6n  del

profesional  saliente  sera  el  tltular  de  fa  licencia.  El  profesional  que  se  desvinoule  del  proceso  Sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gestj6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adictonalmente y segtln  lo sefialado en el Articulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado par el artlculo 5 de la  Ley 1796\`del
13  de  julio  de  2016,   el   constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  control`es  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus

{e#:cma:n#oebx:8::::1::easr;:#Z::if|:,:dlficacl6n§eejecutedeconformldadconlosplanos,dlsefiosyespecificaciones
t)       Adoptar e  implementar el  respectlvo  brotocolo  de  bioseguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por  el  Gobierno  Nacional

dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Soci.al  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID:19.

Arti'culo 5:.            La violaci6n  a cualquiera de  los  enunciados de  esta  resoluci6n  por parte del  titular de  la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de  1997,  810 de 2003  y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tednicas  y  diseftos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanis{icas,  arquitecto.nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.-            La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno sabre  los  ljnderos  del  predio,  la titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 7.-            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  teminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "Por/a cua/ se exp/.de e/ C6di'go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 8.-            Contra la presente resoluci6n proceden  los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de  reposici6n ante el  mismo Curador Urbanotuno y el de apelaci6n,  ante  la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu5,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedjda en  lbagu6,  a los veinticuatro (24) dias d

Curador Urbano Unode lbagu6

En  la fecha
al titular de la misma,  haci6ndose entrega de copia integra,  autentica y gratuita de ella.

El  notificado`                                                                                                                 El notificador

RICARDO BARRERA

C.C.  79.655.530

P_royecto:Lucia_naGu±m6nLugob
Sustanciadowl}uraduria Urbane Uno de lbngu6

se notifica personalmente del contenido de la presente resoluci6n

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA
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