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EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbagu6,

en use de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077-de 2015,   Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  FERNANDO  ARIAS  CORRALES  identificado  con  C.C.   No.   14.242.969  y  SANDRA  ISABEL  HUERTAS
PARRA  identificada  con  C.C.  No.  65.726.639,  radicaron  bajo  el  No.  73001-1-25-0136  del  14  de  abril  de  2025,

solicitud   de   licendia  de  construcci6n   en   las   modalidades  de  demolici6n   total   y  obra   nueva   para  vivienda
unifamiliar VIS en tres pisos con cubierta en teja, a realizar en el predio de su pngpiedad ubicado en la Calle 67 a
No. 4 -82 / Manzana 36 Casa 1  Etapa 3 b'arrio Jordan en la ciudad de.Ibagu6, con un area de late de 180.00m2,
matricula inmobiliaria No.  350-66871  y ficha catastral 01 -09-0052-Odo1 -000.

Qiie la radicaci6n fue hecha por insistencia del soljcitante, quien posteriormente aport6 los documentos faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 29 de mayo de 2025.

Que  el  Articulo  293  de  la  Ley  2294  del  19  de  mayo  de  2023,  "Por  e/  cua/  se  exp/.de  a/  P/an  Ivac/.ona/  de
Desarrollo 2022-2026 ucolombia potencia\mundial d-e la vidd' , deriine el oonceFito de vivierrda de intetes sociial

#°c:amqpu,ee''3£nu,eossees3£:3grr°:§adp6arcaa,#d%3n:'nzadrise:hdoerue%h#jstj'cao:jav#t#6en'j88;°dgearceosnsdteru%c:g:r=3sjtnegnr,%S;
cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco salarios minimcis mensueles legales vigentes (135 SMMIvr . y que el
solicitante declare bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vwienda de intefes social.

Que en  cumplimiento  de  lo  ordenado  por la  Ley 9  de  1989  y el  arficulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de  2015
esta solicitud fue cQmunicada a los vecino§ del predib cuyas direcctones suministr6 el solicitante e igualmente se
insert6 en el  Boletin  lnformativo de  las  Curadurias  Urbahas de  lbagu6  No.1312 del  02 de jiilio de  2025,   debido

a  que  el  correo  cehificado  devolvi6  la  citaci6n  del  PROPIETARIO,  POSEEDOR,  TENEDOR  0  RESIDENTE  del

predio  ubicado  en   la  MZ  36  CS  2  ET  3  -  JORDAN  3  ET,  devuelta  por  el  correo  certificado  por  la  causal
"CERRADO",  en  procura  que  6stos,  si  lo consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer

valer sus derechos en  los terminos  previstos en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y de |o Contencioso
Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera p_resente.

Que el solicltante,  mediante radicado No.  2512411  del 06 de junio del  2025,  y en cumplimiehto de lo establecido
en  el  articulo  2.2.6.1,2.2.1  del  Decreto  1077  de  2015,  present6  iotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se
advierte a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la lieencia solicitada,
en  procura  que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus
derechos   en   los   terminos   previstos   en   el   C6digo   de   Procedimiento   Administrativo   y   de   lo   Contencioso
Administrativo,  sin que ninguno se hiciera presente.

Que los  planos del  proyecto arquitectonico fueron  disefiados  por la Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA
con  Matrlciila  Profesional  No.  25700-04782,  memoria  de  calculp  elaporada  por  el  lngeniero  Civil  EDUARDO
SANTAMARIA y estudio de suelbs del  lngenieie Civil  LEONARDO VALDERRAMA con  MatricLlla  Profesional  No.
70202-084765.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontfo que el proyecto NO CUMPLE con las normas arquitect6nicas y
urbanisticas, en especial  las consagradas\ en el  Deeretl 823 del  23 de diciembre de 2014 y en el  Decreto  1077
de 2015 conforme al siguiente detalle:
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OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

'   .      uEs perfinente indicar la naturaleza juridica del Curador Urbano, para tales efectos se ti6ne lo dispuesto

en  los  articulos  2.2.6.6.1.1   y  ?.2.6.6.1.2  del  decreto  1077  de  2015,  en  donde  se  indica  qua  es  un

particular encargado de estdrdiar, tramitdr y expedir licencias de parcelaci6n, urbanizaci6n, construcci6n
-en sus distintas modalidades-, subdivision de predios y ctras actuaciones, a petici6n del interesado en

adelantar proyectos de esta indole, efecto para el oual ejerce una funcibn pdbliea para la verificaci6n del
cumplimi6nt; documental y planimctrico tie las norma; urbanisticas y de edificacj6n vigentes,  es decir
las  normas nacionales  y municipales  pertinentes  a la materia como lo son en nuestro caso el  plan de
Ordenamiento-Territorial,   normativa  general  de  usos  del  suelo,  construcciones  y  urbanizaciones  y

demas normas complementarias".

Por tal raz6n, el Curador Urbano es un 6PERADOR DE NORMA qua actba con sujeci6n de Its normas
urbanisticas,  que  establecen  una  serie  de  requisitos  y  pardmctros  que  deben  ser  c;umplidos  por  los

Sb°d::ecc:::;e:n:tap;air;auu!Ifo#oud:ic'3°#d#edi#:n:#:y:rpca##e;#;enr:a::;adat#p'od!efbeneyc'%|,dzear'eeg|a/:ds:udd!o

•      En virtud de lo  anterior y una vez` revisada la sdli\citud de  ljcenci= de construcoi6n en la modaljdad  de

Demolici6n total y Obra nueva para una vivienda Trifamiliar en tres (3)  pisos con~cubierfa en teja,  con
>  numero de radicado 73001-1-25-0136 del 14-04-2025, en el predio identificado con ndmero de matricula

350-66871,  ficha  catastral:  01-09-0058-0001-000  y  ubicado  en  la  Calle  678  N°  4-82  Jordan  Et  3,  se

procedi6   a   contrastar   la   informaci6n   anexa   del   radicado   antes   mencionado   y   en   los   planq5
arquitect6nicos  se  evidencia  la  representaci6n  de  una  VIVIENDA  UNIFAMILIAR  VIS  EN  3  (TRES)

PISOS,  informacfon que no co`rre§ponde a lo solicitado - Dicho lo ahierior y segdn lo establecido por el
Decreto  Municipal  N°  0941  del  24 de diciembre de  2021  - Arliculo 4.  MODIFICA el  arficulo SEXT0  del
Decreto Municipal N°  1000-0015 de 2021  -numeral 2  indica lo siguiente:

"Zones  o   barrios   antiguos   a  los  qu:  se   les   haya   asignado  el  tratamiento  de  consol;daci6n   por

estabilizacich,  de conformidad con el, plano U3.1  Tratamientos de la cartografia oficial  adoptada por el
plan de Ordenamiento Territorial Decrcto Municipal  No.1000J)823 de 2014, donde requieran adelantar

una licencia de canst_rucci6n en  cualquiera de Bus modalidades deberdn  aDlicar los  indices  b5slcos
de  edificabilidad  (indices   de  ocuDaci6n,   cons_truQci_6n  v  altura  maxima)  esfableeidos  en  el
tratamientp." Negrilla y subrayado por fuera del texto original.         .

•      Teniendo  en  cu.enta  lo  descrito  anteriormente,   y  verificada  la  altura  maxima  para  una  VIVIENDA

determinado en el Decrcto Municipal'N° 0941  del 24 de diciembre de 2021.

Adicionalmente,  para el tfamile de licencias de construcoibn de vivienda unifamiliar de interfes social es
necesario  presentar  al  momehio  de  la  radicaci6n  el  reparto  de  vivienda  de  interfes  social  individual
segdn lo establecido en el ARTICULO 2.2.6.6.6.1  - Reparto de las solicitudes de licencia o de actos. de
re-conocimiento  de  proyectos  de  las  entidades  estatales  y  de vivienda  de  inter6s  social  individual. del
deereto 1077 de 2015.
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Que,   confome  a  lo  anterior,   NO   ES  VIABLE  otorgar  la  licencja  de  constriicci6n  en   las   modalidades  de
demolici6n total y obra nueva, ,en consecuencia,

RESUELVE

Artlculo 1..            NEGAR  LA  LICENCIA  solicitada  por  FERNANDO  ARIAS  CORRALEs  identificado  con  c.C.
No.  14.242.969  y  SANDRA  ISABEL  HUERTAS  PARRA    identificada  con  C.C.  No.  65.726.639,  para  vivienda
unifamiliar VIS en 3 pisos con cubierta en teja, ubicada en la Calle 67 a No. 4 -82 / Manzana 36 Casa 1  Etapa 3
barrio Jordan en la ciudad de lbague, con matricula inmobiliaria No.  350-66871  y ficha catastral 01.09.0052-
0001.000, solicitada mediante radicaci6n No. 73001-1 -25-0136 del  14 de abril de 2025.

Articulo 2.-            Remltase para fines pertinentes copia del presente acto a la curaduria urbana Dos de lbague.

Articulo  3..            Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos  en  la  v(a  gubemativa  seFialados  en  el
Artlculo 74  del  CPACA,  como  son  el de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  para
ante la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal de  lbagu6, dentro de los diez (10) dias  habiles siguientes a la fecha
de la notificaci6n correspondiente.

Artieulo  4.-          Notificar el  presente  acto  administrativo  en  los terminos`dispuestos  en  aniculo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto  1077 de 2015, en concordancia con lo establecido ley 1437rde 2011  "PorJa cua/se exp/.de a/ C6d/.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

NOTIFiQUESE Y CuMPLASE

En la fecha t,Ora

VAL
Curador Urbano Uno de lbague

se  notifica personalmente del  contenido de  la presente re§oluci6n

al I.itular de la misma, haciendose entrega de copia integra, autentica y gratuita de ella.

El notificado                                                                                                              El notificidor

FERNANDO ARIAS CORRALES

C.C.14.242.969

SANDRA ISABEL HUERTAS  PARRA

C.C. 65.726.639          .

proyect6A"SfJvenfl/n06nc

BRAYAN  STIVEN  RINCON  GARCIA I
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