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EI Curador Urbano Uno del Municipio de  lbague,

en usa de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:
L

Que   la 'Socledad   CONSTRUCCIONES  Y   URBANIZACIONES   SAS  con   NIT.   890.703.779,   por  medio  de  su
representante  legal  suplente  JOSE  MARTIN  HERNANDEZ  DE  BEDOUT  con  C.C.  79.143.313,  -en  ca//'dad  de
Fi'de/comi'tente-,  radic6  bajo  el  No.  25-1-1419  del  04  de  abril  de  2025,  solicitud  para  la  inte\rvenci6n  del  terreno

destinado a la construcci6n de piscinas del proyecto "VENTURA",  a realizar en  el  predio de su  propiedad  ubieado
en  la  Calle 90  No.  4  D  Sur-15 -Acceso  Peatonal-,  Calle  90  No.  4  D  Sur-29  -Acceso Vehicular-,  Calle  90  No.  4  D
Sur-33  -Local  1-y  Calle  90  No.  4  D  Siir-39  -Local  2-en  la ciudad  de  lbague,  con  matricula  inmobl'liaria  No,  350-
221629 y ficha catastral global 00-01 -0002-0624-000.

Que el  Curador Urbano Uno de  lbagu6,  mediante resoluci6n  No.  73001-1-21-0319 del 09 de julio de 2021, otorg6
a  la  Sociedad  CONSTRUCCIONES  Y  URBANIZACIONES  SAS,  Licencia  de  Construcci6n  en  la  modalidad  de
Obra  Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  la  I   Etapa  del   proyecto  denominado  VENTURA  destinado  a
vivienda  Multifamiliar de  intefes  social,  consistente  en  la    Edificaci6n  de  la  Torre  de  ParqueaderosL en  siete  (7)

pisos con s6tano y cubierta en teja,  en  un area de  12.623,62m2;   Zonas Comunales -Picnics y BBQS,  Children club
y  cuartos de  bcimbas-,    en  un  area  de  115.83m2;    para  un  area  a  construir de  12.739,45m2,  con  doscientos  (200)
privados,  sesenta  (60)  parqueaderos  de  visitantes,   incluidos  seis  (6)  pare  personas  con  movjlidad   reducida;

:r:;not:!a°rcah3,!ic%tpaasrqyu::edn:;°:upan:an::Syp::a(T4°tt;S6avr%j::.:|necr°o!2;),;;S:toasnt:3,cT::aa::,t°ys'cC:nITcau::et:t5,a::(u5n2!
longitud  de  385.50ml.   El  proyecto  se  encuentra  ubicado en el  predio  identificado como  Lote 3  8  del  Plan  Parcial
EI  Recreo en  la ciudad  de  lbague,  con  un  area  de  lote de  9.165,43m2;  identificado con  matricula  inmobiliaria  No.

350-221629 y ficha catastraloo-01-0002-0624-000.

Que el Curador Urbano  Uno de  lbagu6,  mediante resoluci6n  No.  73001-1-21-0322 del  12 de julio de,2021, otorg6
a  la  Sociedad  CONSTRUCCIONES  Y  URBANIZACIONES  SAS,  Licencia  de  Constmucci6n  en  la  modalidad  de
Obra  Nueva  para  adelantar  la  construcct6n  de  la  11  Etapa  del  proyecto  denominado  VENTURA,  destinado  a
vivienda Multifamiliar de intefes social, conformado por cinco (05) torres -Torre 71.po  7,  rorre ri'po 2,  rorre r/.po 3,
ro/re  ri.po  4  y  rorre  ri.po  5-  en  quince  (15)  pisos  con  cubierta  en  placa,  con  un  area  total  a  construir  de
39.706,7omz.

Que  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbague,  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-23-0161   del  31   de  marzo  de  2023,

%r8iF|6'%|8ftaE'aL|S:R'8i#dv|%ENiER::,C'p°roNyEe:toYde:::fn:i#?L°ENIVETSuR£,?Saesptinr:doadae'av|i::nj:
Multifamiliar de intefes social -VIS-, en lo referente a la tone de parqueaderos aprobada mediante resoluci6n No.
73001-1-21-0319 del 09 de julio de 2021  expedida por el Curador Urbano Uno de lbague.

Que  el  numeral  7  del  Articulo  2.2.6.1.3.1  del  Decreto  1077  de  2015,  -modificado  por el  Decreto  1783  de  2021,
Articulo 30 numeral 7-, Otras Actuaciones, establece la aprobaci6n de piscinas, como "/a autow.zac/`6n que oforga
el  curador urbano,  o  la  autoridad  municipal  o  distrital  competente'para  el  estudio,  lfamite  y  expedici6n  de  fas
licencias,   para  la   intervenci6n   del  terreno   destinado   a  la  construcoi6n   de   piscinas   en   que  se  verifica   el
cumplimiento de las normas tecnicas y de seguridad definidas por la n6rmatividad v.Igente".

Que el proyecto fue revisado y observado mediante oficio No.  25101466, enviada por correo electr6nico el 02 de
mayo de 2025.                                                                                                                                                                                                                   ,
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Que el solicitailte,  mediante escrito radicado en  la oficina del Curador Urbano  Uno bajo el  No.  2512299 del 30 de
mayo de  2025,  requiri6  la ampliaci6n  del  plazo  para atender las observaciones del  proyecto,  te`rmino concedido
mediante  auto  No.  73001-1-25-0361  del  30  de  mayo de  2025,  par el  t6rmino de  un  (01)  mes,  -a  partir del 02  de

junio de 2025-es decir hasta el 02 de julio de 2025.

Que  el  solicitante  mediante  radicado  No.  2512753  del  27  de  junio  de  2025,  presento  las  correcc.iones  a  la
solicitud.

Que  CONSTRUCCIONES  Y  URBANIZACIONES  anexa  oficio  en  cual  certifica  que  "...a  /a  fecha  no  se  ha
entregadolaadministraci6ndefinitivahastanocumplirloestipuladoporleydel.51%de.Iosinryy_e~blps:p_or.Iopu?I
contihuamos con la administraci6n provisional como se indica en la escritura pdblica ndmero 1199 del 17 de junio
de 2023. . .",  por lo cual el solicitante se encuentra faciiltado para realizar este tipo de tfamite.

Que  el  lngeniero  Civil  WILMER  ALEXANDER  GARZON  PARRA con  Matricula  Profesional  No.  70202-289573,

presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica que  realiz6 el  Djsefio  Estructural  de
acuerdo  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n  Sismo  Resistente  NSR-10.  Y  en
consecuencia  asume  la  responsabilidad  referente  al  DISENO  ESTRUCTURAL y exonera  al  Municipio  de  lbagu6

y al Curador Urbano ante terceros,  de cualquier responsabilidad  Civil,  penal o  administrativa,  por cualquier falta  u
omisi6n del disefio.

Que el  lngeniero Civil ADALBERTO MUNOZ FORERO_con  Matricula  Profesional  No.  25202-12920, en calidad de
lngeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que realiz6 el

Estudio   Geotecnico   de   acuerdo   con   lo   establecido   en   el   Reglamento   Colombiano   de   Construccj6n   Sismo
Resistente  NSR-10  y  que  asume  la  responsabilidad  referente  al  ESTUDIO  GEOTECNICO  0  DE  SUELOS  y
exonera  al  Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano,    ante  terceros,  de  cualquier  responsabilidad  civil,  penal  o
administrativa,  por cualquier falta u omisi6n del estiidio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cjfie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas  de  Disefio  y  Construcci6n  Sismo  Resistente  d6  2010  y  a  las  recomendaciones  respectivas  del
estudio de suelos.

Que  revisada  y  estudiada  la  solicitud  se  encontfo  ajustada  a  las  normas  de  seguridad  establecidas  en  la  Ley
1209  de  2008,   su   Decreto   No.   0554  de  2015   y   las   Resoluciones   No.1510  de  2011'  y   No.   4113   de   2012,

emanadas del  Ministerio de la Protecci6n Social, o la norma que  la modifiqile,  adicione o sustituya.

Que  no  se  exigi6  la  acreditaci6n  del`pago  de  impuesto  de  delineac.i6n  urbana,  en  cuanto  a  la  aprobaci¢n  de  la

piscina,  considerando  que  la  misma,  no  corresponde  a  una  edificaci6n  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el
articulo primero del Acuerdo 010  del  19 de mayo de 2009 el cual fue  reglamentado  mediante  Decreto  1-0344 del
09 de junio de 2009 y Modificado por el Acuerdo 0001  del  14 de febrero de 2017.

Que',  en virtud de lo anterior, al  imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano
Uno de  lbagu6,

RESUELVE

Articulol..            Autorizar    a    la     Sociedad    CONSTRUCCIONES    Y    URBANIZACIONES    SAS    con     NIT.
890.703.779,  por medio de su  representante  legal suplente JOSE MARTIN  HERNANDEZ  DE BEDOUT con  C.C,
79.143.313,  -en  ca//.dad  de  F/.dei.comifenfe-;   para  la  intervenci6n  del  terreno  destinado  a  la  construcci6n  de

piscinas del proyecto "VENTURAn,  a  real.izar en el  predio de su  propiedad  ubicado en la Calle 90  No. 4  D Sur-15 -
Acceso Peatonal-,  Calle 90 No. 4  D Sur-29 -Acceso Vehicular-,  Calle 90  No.  4  D Sur-33 -Local  1-y Calle 90  No.  4
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D  Sur-39  -Local  2-en  la  ciudad  de  lbague,  identificado  con  matn'cula  inmobiliaria  No.  350-221629  y  ficha
catastral global 00-01.0002.0624-000; de acuerdo con los planos arquitectonicos elaborados por los Arquitectos
ALBERTO  RAMIREZ  SOSSA  con  Matricula  Profesional  No,  A25202005-93390023  y  LUIS  FELIPE  RAMIREZ
SC)SSA  con  Matricula  Profesional  No.  A25202005-2235418,. diseiio  estructural  con  sus  memorias  de  calculo
elaborados por el  lngenjero  Civil  WILMER ALEXANDER GARZON  PARRA con Matn.cula  Profesional  No.  70202-
289573,  planos de sistema el6ctrico realizado por el  lngeniero Electhcista ROGELIO LEON ACHENIQUE NUNEZ
con  Matricula  Profesional  No.  AT205-26981,  diseFio  hidraulico  realizado  por  el  lngeniero  Civil  CELSO  ROMAN

GONZALEZ  con  Matricula  Profesional  No.  25202-23283  y  estudio  de  suelos  elaborado  par  el  lngeniero  Civil
ADALBERTO MUNOZ FORER0 con  Matricula Profesional No.  25202-12920.

Paragrafo 1..          Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos,  aprobados  por  esta,
llevaran  61  sello seco distin{ivo del  Curador Urbano  Uno de  lbagu6.

Pa'fagraf6 2.-         Los  planos  (arqut.fecf6ni.cos  /7/,  feoni.cos  /7/  y estmofura/es  /3/)  y  memorias  de  calculo  y  estudios

geot6cnicos y/o estudios de §uelo ha fan parte integral de la presente resolucj6n.   `

Articulo 2..            La presente licencja tendra una vigencia de dieciocho (18) meses plazo que no sera prorrogable
de conformidad con  lo establecido en el Articulo  12 numeral 10  Paragrafo 3 del  Decreto  1203 de 2017.

#:Ceun`t:i,';enc,aE:dkreeit?nrgdeen,:::acYv:,Cj°unLS,tAruNct3rAr;,SDP°Ln8Rbj%&eo'aG%iczAC|6Enzd:o'nasM°ai::cSu,aautp°rr:i::,:Snap,°*::
70202415620,     quien  debefa  garantizar  que  la  ednstrucci6n  de  las  obras  se  ajus{e  a  las  especificaciones
tecnicas  y  de  seguridad  definidas  por  la  normatividad  vigente  y  disefios  aprobados,  cifi6ndose  en  todo  a  las
normas  urbanisticas  y  arquitec{6nieas  soporte   para   la   expedici6n   del   presente  acto  administrativo,   Normas
Colombianas de disejio y Construcci6n Sismo' -Resistente NSR-10, la norma tdenica de RETIE y demas normas
complementarias.

Articulo 4.-            El titular de la licencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar  a  todos  los  trabajadores  que  interve`ngan  en  la  obra  a  desarrollar  al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en
Salud, en concordancia con  lo establecido en el  Decreto 2353 de di.ciembre 03 de 2015.
b)      Mantener   en   la   obra   la   licencja   y   los   planos   aprobados,   y   exhibirlos   cuando   sean   requeridos   por   la   autoridad
competente.    `

c)      Ejeoutar  las, obras  de  forma  tal  que  se  gafantice  la  salubridad  y  seguridad  de  las  personas,  asi  como  la  estabilidad  de
los terrenos y edificaciones vecinas y de lo§ elementos constitutlvos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir  con  el  programa  de  manejo  ambiental  de  Residuos  de  Construcci6n  y  Demolici6n  -  ROD"  a  los  que  hace
referencia  la  Resoluci6n  0472  del  05  de  marzo  del  2017  del  Mnisterio  del  Medio  Ambiente,  o  el  acto  que  la  modifique  o
sustitula,  para  aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauracidn
ambiental,  de  conformidad  con  el  decreto  dnico  del  sector  ambiente  y  desarrollo  sostenible  en  materia  de  licenciamiento
ambiental.

e)      Cumplir con  las  normas  vigentes  de caraoter nacional  y/o  municipal  sobre eliminaci6n  de  barreras arquitect6nicas  para

personas en  sjtuaci6n de djscapacidad.
0       Tramitar ante las empresas de servicios ptlblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
g)      Cumplir con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitectonicas  que  §e deriven  de  la  presente  licencia.y  responder por  los
perj.uicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
h)      Mantener ljbre el  Espacio. Pdblico  y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y vias  ptlblicas con  tierra,  materiales
de construcci6n,  resjduos, desechos,  malezas o con cualquier otro material, ni arrojarios en  las cunetas, desagues o canales
del sistema de alcantarillado y en general  sobre el espacio ptlblico
i)        Cumplircon la norma tecnica  RETIE.

j)        Designar  en  un  termino  maximo  de  15  dias  habiles  al  profesional  que  remplazafa  a  aquel  que  se  desvinculd  de  la
ejecuci6n  de  los  di§efios  o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asimifa  la
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de las labores adelantadas bajo su gest'i6n hasta tanto se designe uno nuevo.
k)      Construir  la(s)  piscina(s)  objeto  de  la  presente  licencia  bajo  los  disefios  establecidos  en  los  planos  que  hacen  parte
integral  de  la  misma  y  demas  normas  de  seguridad   para  piscinas  establecidas  en   la  Ley  1209  de  2008,   su  decTeto
reglamentarioNo.0554del27demarzode2015yalasResolucionesNo.1510de2011yNo.4113de2012emanadasdel
Ministerio de la Protecci6n Social, o la norma que la modifique, adic.lone o sust.ltuya.
I)       A9optar  e  implementar  el   respectivo  protocolo  de   bfoseguridad   de  conformidad   con   lo   dispuesto  por  el   Gobiemo
Nacional  dentro  del  marco  de  la  Emergengia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el
virus COVID-19.

Articulo 5..            La   presente   licencia   no   implica   pro\nunciamiento   alguno   sobre   los   linderos   del   predio,   la
titularidad de su dominio y/o las caracteristicas de su  posesi6n.

Articulo 6..            Para  obtener  el  derecho  a  la  prestaci6n  de  los  servicios  ptlblicos,  el  titular  de  la  presente
licencia  debefa  tramitar  la  aprobaci6n  de  los  planos  correspondientes  ante  las  empresas  respectivas  si  es  el
Caso.

Articulo 7.-             Notificar el  presente  acto administrativo  en  los terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del

decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido ley 1437 de 2011  ffpor /a cua/ se exp/.de e/ Cod/.go de
FrocedimientoAdministrativoydelocontenciosoAdministrativo."

Arti'culo 8.-            Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos  en  la  via  gubernativa  seFialados  en  el
Articulo  74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  para
ants  la  Secretaria  de  Planeac.i6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  d(as  habiles siguientes  a  la fecha
de  la notificaci6n correspondiente.

NOTIF[QUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

se notifica personalmente del contenido de la presente resoluci6n  al  titular de  la misma,En  la fecha T7]U[2025
haci5ndose entrega de copia  integra,  autentica y gratuita de ella.

El  notificado

GQboQ{     i;OfrQ\Oz4  t)
JOSE MARTIN  HERNANDEZ DE  BEDOUT

C.C.  79.143.313

Representante Legal Su plente
Sociedad CONSTRUCCIONES y  URBANIZACIONES SAS

Proyect6: Luciana Guzm6n  Lugo
Sustanciador - Curaduri8 Urb8na Uno de lbagu6
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